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UCHWALA NR 688/XX/2026
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ IV w rejonie ulicy Pliszczynskiej - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538) iart. 67 ust. 314 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824 oraz z 2025 . poz.527) wzwigzku zuchwala nr 952/XXX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia
25 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$§¢ IV wrejonie ulicy Pliszczynskiej - Rada Miasta Lublin uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czeé¢ IV — w rejonie ulicy Pliszczynskiej — etap II, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata nr 283/VIII/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IV —
w rejonie ulicy Pliszczynskiej — etap II, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektroniczny (zatacznik nr 5).
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro§lin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje;

2) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

3) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
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4) dziatlka budowlana — zgodnie z definicja okreSlong w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

5) elementy zieleni - formy zieleni §wiadomie zakomponowanej, bedace czgSciami sktadowymi calosciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imatej architektury, w sposob
powiazany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);

6) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — jest to ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze
soba najbardziej warto§ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym wod
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajagca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciggloscei;

7) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty wtym instalacje odnawialnych zrédet energii iobiekty liniowe, shuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg,
ciepto, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

8) intensywnos$¢é zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, zgodnie ze =znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre§lony rodzaj dziatalno$ci lub sposéb
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

10) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

11) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

12) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umozliwiajagce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji deszczowej
z terenu dziatki inwestycyjnej;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wej$ciami,
ryzalitow, przedsionkoéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ wysunigcie
wykusza lub ryzalitu poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy maksymalnie o 1,5m, przy czym dhugosc¢
wykusza lub ryzalitu nie moze przekracza¢ 30% dhugosci $ciany, w ktorej jest usytuowanys;

14) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

15) powierzchnia biologicznie czynna - teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem basendow
rekreacyjnych 1iprzemystowych, atakze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

16) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z wytaczeniem
tynkow i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czesci
pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni
catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje
lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkondw, galerii, tarasow;

17) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
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przenosniki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zrdéznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

18) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewn¢trznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
19) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

20) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

21) stanowisko postojowe dla rowerow — miejsce przeznaczone do diugiego lub krétkiego pozostawienia
roweru dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym mozliwe jest
przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podiozem lub
budynkiem,;

22) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia typu:
ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata architektura
(np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne ipodloza strukturalne,
systemy zrownowazonego gospodarowania wodg deszczowa i inne;

23) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

24) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

25) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych - rozwigzania techniczne pozwalajagce na
czeSciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej;

26) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czg$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

27) wysokos$¢ zabudowy - réznica pomiedzy wysokoscig najwyzej potozonego punktu budynku na dachu,
cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbuddéwki mieszczace] maszynownie dzwigu lub innego
pomieszczenia technicznego oraz wyjscia zklatki schodowej, as$rednia wysoko$cia najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku;

28) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

29) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji, aw stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego Iub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
réwniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu;

30) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;
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31) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, wtym: wysokiej, S$redniej i niskiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o réznych sposobach zagospodarowania
i uzytkowania;

32) zielen urzadzona — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (ro$linno$¢: niska, $rednia, wysoka), w tym
o charakterze publicznym lub pot-publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen osiedlowa,
ogrody tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o réznej formie irodzaju
(roslinnos¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3.R, KDD - symbole literowe terendow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

e w— 4 granica miasta

F —— — + granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

R teren rolniczy

KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa

KX1 teren wydzielonego ciggu pieszo - jezdnego

"TEB RN |

| | obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
I | II\II\I I |I jednorodzinnej i zagrodowej - wydzielenie
| I

wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

| /| obszar zieleni przeciwerozyjnej - wydzielenie
'\ || wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

L, Y T, o)

AZP 778111053 stanowisko archeologiczne wpisane do Ewidenc;ji
Zabytkow
‘ kapliczka, krzyz przydrozny

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV
ze strefg ochronng 40 m (po 20 m od osi linii)
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gazocigg wysokiego cisnienia ze strefg
kontrolowang 20 m (po 10 m od osi gazociggu)

\S]

) Elementy informacyjne:

uktad drogowy poza granicami planu

budynki istniejace

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

skarpa do zachowania

projektowany zespdt przyrodniczo - krajobrazowy
"Jakubowice Murowane"

4| granica obszaru / terenu gorniczego "Ciecierzyn"

odwiert zlikwidowany wraz ze strefg ochronng

000 O> schemat przebiegu gtéwnych ciggdéw pieszych

i rowerowych
przystanek miejskiego systemu komunikacji
@ zbiorowej
| M6 | | obowigzujace przeznaczenie terenu w sasiedztwie

+—20—¢ | wymiary (w metrach)

5. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej (MN);

6) obszar zieleni przeciwerozyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZPE);
7) stanowisko archeologiczne wpisane do ewidencji Zabytkow;

8) kapliczka, krzyz przydrozny;

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefa ochronng 40 m (po 20 m od osi linii);

10) gazociag wysokiego cisnienia ze strefa kontrolowang 20 m (po 10 m od osi gazociagu).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 2912

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny, w szczegdlnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace, Ekologiczny System
Obszaré6w Chronionych, skarpa do zachowania, projektowany zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Jakubowice
Murowane”, granica terenu/obszaru gorniczego ,,Ciecierzyn”, odwiert zlikwidowany wraz ze strefa ochronna,
schemat przebiegu gltéwnych ciggéow pieszych irowerowych, przystanek miejskiego systemu komunikacji
zbiorowej, obowigzujace przeznaczenie terenu w sgsiedztwie, wymiary (w metrach).

§ 5. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) R — teren rolniczy;
2) KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
3) KX1 - teren wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego.

§ 6. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych: budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 11 ust. 2 nalezy lokalizowac¢ na terenie
dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dzialkach, ktoérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonej w ust. 1 i ust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

5. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 7. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j:

a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

2) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu akustycznego nie ustala si¢.
§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb utrudniajacy
odptyw wod opadowych, w szczegbdlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbgdnych dojs¢ 1 dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, zuwzglgdnieniem ust. 112, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§ 9. Caly obszar planu potozony jest w granicy uktadu ruralistycznego d. Wsi Jakubowice Murowane
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w obszarze tym obowigzuje:
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1) nakaz zachowania uktadu droznego dawnej wsi;
2) nakaz zachowania pozostato$ci historycznego uktadu dziatek;
3) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, chyba ze ustalenia szczegdlowe terenu stanowia inacze;.

§ 11. Dla terenu 1R, 2R ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren rolniczy, gdzie:
1) ustala si¢ przeznaczenie gruntdw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje terenéw zieleni urzadzonej, w tym: sadow, ogrodéw przydomowych;

3) na wyznaczonych na rysunku planu obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
wydzielonych w ramach terenow 1R, 2R dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej zgodnie z ust. 6 pkt 1.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8§;
4) na terenach 1R, 2R na rysunku planu wskazano orientacyjne lokalizacje skarp do zachowania;

5)tereny IR, 2R znajdujg si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) tereny 1R, 2R =znajduja si¢ w granicach projektowanego zespolu przyrodniczo-krajobrazowego
»Jakubowice Murowane” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

2) na terenie 1R ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-82/62-8, nr AZP
77-82/12-4 , nr AZP 77-82/105-15, nr AZP 77-82/72-11, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin,
oznaczone graficznie na rysunku planu. Prowadzenie prac ziemnych w obszarze stanowiska
archeologicznego - zgodnie z przepisami odrebnymi regulujacymi ochrone¢ zabytkdw;

3) na terenie 2R ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-82/10-2, nr AZP
77-82/1-1 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, oznaczone graficznie na rysunku planu.
Prowadzenie prac ziemnych w obszarze stanowiska archeologicznego - zgodnie z przepisami odrgbnymi
regulujacymi ochrone zabytkdw;

4) na terenie 1R ochrong planistyczna obejmuje si¢ krzyz przydrozny — orientacyjne wskazany na rysunku
planu, dla ktorego ustala si¢ zakaz zmiany lokalizacji o wigcej niz 5 m;
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5) ustalenia dotyczace uktadu ruralistycznego d. Wsi Jakubowice Murowane - zgodnie z § 10.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R wyznacza si¢ obszary istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze bragzowym i symbolem MN, w obrgbie ktorych:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi
zabudowaniami garazowo — gospodarczymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowe;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala si¢ (lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
wewnatrz obszaru MN),

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru MN w ramach dziatki budowlanej:
nie wigcej niz 40%,

f) nakaz zachowania minimum 30% obszaru MN w ramach dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne,

h) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji nadziemnych,
i) ksztatt dachu: nie ustala sig,

j) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°,

k) zakaz stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji,

1) dopuszczenie realizacji dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie,

m) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, miejsc parkingowych i drég pozarowych,
n) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej,
0) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu,

p) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze wolnostojace, garaze
wbudowane, garaze podziemne,

q) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?,

r) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje Iub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych do gruntéw rolnych i wyznaczonych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN, o nawierzchni wodoprzepuszczalnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow pieszych, drog rowerowych i szlakow konnych:

a) w ramach istniejacych drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
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b) jako nowe ciggi o nawierzchni gruntowej, tluczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej nawierzchni
mineralnej naturalnie stabilizowanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingdw dla rowerdw);
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) teren 2R zgodnie zrysunkiem planu, w czesci znajduje si¢ w granicach terenu/obszaru gorniczego
,Ciecierzyn”, dla ktdrego obowigzujg przepisy odrebne;

2)w terenie 1R wyznacza si¢ strefe ochronng zlikwidowanego odwiertu o promieniu r = 5m od
zlikwidowanego odwiertu, oznaczong graficznie na rysunku planu, w obrebie ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy, miejsc parkingowych oraz drég dojazdowych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem:
a) zabudowy okreslonej w ust. 6 pkt. 1,
b) obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,
¢) obiektéw dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2;

2) w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R wyznacza si¢ obszary zieleni przeciwerozyjnej,
oznaczone graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZPE, w obrgbie
ktorych ustala sig:

a) nakaz ochrony istniejacego drzewostanu,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
¢) nakaz realizacji zieleni chroniacej zbocza lub zieleni przeciwerozyjnej,

d) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZPE jako powierzchni biologicznie czynnej,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, miejsc parkingowych i drog pozarowych,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

3) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R obejmuje strefa kontrolowana gazociggu wysokiego
cisnienia, w ktorej do czasu ewentualnej likwidacji lub przebudowy:

a) obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbidrki istniejacych i budowy nowych
urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego;

4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1R obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi linii), w strefie tej do czasu
likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu - sadzenie drzew,
sktadowanie materialdéw i sytuowanie obiektow budowlanych, ich odlegtosci pionowe ipoziome od
przewodow linii oraz technologia prowadzenia prac w czasie ich wznoszenia powinny uwzgledniac
wymogi okre$lone w przepisach odrgbnych (w tym w szczegdlnosci zwigzanych z ochrong $rodowiska
i dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw pol elektroenergetycznych w srodowisku) oraz w normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1R od drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
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b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2R od drogi oznaczonej symbolem 1KDD oraz ul.
Pliszczynskiej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu bezposrednio oraz poprzez ciag-pieszo
jezdny oznaczony symbolem 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscig rozbudowy Ilub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego i przesylowego Ilub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) dla obszaréw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — MN — wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej ustala sie:

- zaopatrzenie w wodg z istniejgcych sieci wodociggowych (istniejace sieci: @100 w terenie 1KDD — ul.
Lysakowska, @100 wzdluz ul. Pliszczynskiej — poza obszarem opracowania), po ich rozbudowie
lub/i ujg¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- odprowadzenie $ciekdw komunalnych w oparciu o sieci kanalizacji sanitarnej, po ich rozbudowie,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

-do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow
komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego ci$nienia (istniejace sieci: @110
w ul. Pliszczynskiej), po ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
rolnej;

3)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1R, 2R w wysokos$ci 30%.

§ 12. Dla terenow 1KDD ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1KDD znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) — zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8;
5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej: ustalenia dotyczace uktadu ruralistycznego d. Wsi Jakubowice Murowane — zgodnie
z § 10.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj jednojezdniowy z minimum jednostronnym chodnikiem;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 12,0 m;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDD obejmuje strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia,
w ktorej do czasu ewentualnej likwidacji lub przebudowy:

a) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu i rozbiorki istniejacych i budowy nowych
urzadzen zwigzanych z eksploatacjg gazu ziemnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD — z ul. Lysakowska zlokalizowang poza
obszarem opracowania planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do planowanych sieci
kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie, w tym z uwzglednieniem miejscowej retencji i/lub wlasnych
systemOw zagospodarowania wod opadowych. Z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéow wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje

sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1KDD w wysokosci 1%.

§ 13. Dla terenéw 1KX1 ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren 1KX1 znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH) — zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ustala si¢ standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8;
5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw bilekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: ustalenia dotyczace uktadu ruralistycznego d. Wsi Jakubowice Murowane — zgodnie
z § 10.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ ruch kotowy (w tym rowerowy) i pieszy w jednej ptaszczyznie;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 5,0 m;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: teren 1KX1 w czgséci
znajduje si¢ w granicach terenu/obszaru gorniczego ,,Ciecierzyn”, jak na rysunku planu, obowigzuja przepisy
odrebne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1KX1 — od drogi publicznej oznaczone symbolem
1KDD oraz od ul. Pliszczynskiej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu =zasilajacego i przesytowego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej po ich rozbudowie, w tym z uwzglednieniem miejscowej retencji i/lub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych. Z pozostatych terendw - powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejsScia w zycie niniejszego planu dla
terenow 1KX1 w wysokosci 1%.

§ 14. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym Iub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 15. Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwos$ci wymiany budynkow.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 17. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ IV przyjety uchwata nr 628/XX1X/2005 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
23 maja 2005 r. ze zmianami.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j

/| w ramach funkcji podstawowej

: I IV\IV\I I ‘: jednorodzinnej i zagrodowej - wydzielenie wewnetrzne
I

[ /| obszar zieleni przeciwerozyjnej - wydzielenie
'\ I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

A7 76.8074-17 | Stanowisko archeologiczne wpisane do Ewidencii

Zabytkow
; kapliczka, krzyz przydrozny
"7 7777771 linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV
________ ze strefg ochronng 40 m (po 20 m od osi linii)

- gazocigg wysokiego cisnienia ze strefg
%4 kontrolowang 20 m (po 10 m od osi gazociggu)

ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU: ELEMENTY INFORMACYJNE:
uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa (istn./plan.) : : : : uktad drogowy poza granicami planu
uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa SR L
(istn./plan.) :§:§:§:q budynki istniejgce
/‘ . . _ . -
O \ ) ;Jé?nr?:)elgge)terenu podczyszezalnia wod opadowych & & & Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

uzbrojenie terenu - zbiornik retencyjny wod v \/ .
Q opadowych(istn.) V V skarpa do zachowania

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna (istn./plan.) projektowany zespot przyrodniczo - krajobrazowy
/_‘ | - kanalizacja ttoczna z pompownig (plan.) "Jakubowice Murowane"
uzbrojenie terenu - sie€ gazowa sredniego cisnienia I {| granica obszaru / terenu gérniczego "Ciecierzyn"
(istn./plan.) s .
eN eS | uzbrojenie terenu - sieé kablowa niskiego napiecia / TN , I

Sredniego napiecia (istn.) odwiert zlikwidowany wraz ze strefg ochronng

| uzbrojenie terenu - sie¢ kablowa niskiego napigcia, 000 O> schemat przebiegu gtdéwnych ciggow pieszych
Sredniego napiecia, wysokiego napiecia (plan.) I rowerowych

1 . ., : . przystanek miejskiego systemu komunikaciji
uzbrojenie terenu - sieé telekomunikacyjna(istn./plan.) @ Zbiorowe;
. MN | | obowigzujgce przeznaczenie terenu w sasiedztwie

f— | wymiary (w metrach)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

B E—

0 20 40 60

80 100m gruntéw miasta Lublin w postaci wektorowej, w uktadzie wspotrzednych PL-2000

otrzymanych w dniu 25.11.2021 r. z Panstowego Zasobu Geodezyjnego i
Kartograficznego - prowadzonego przez Prezydenta Miasta Lublin

sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowych zasobow mapy zasadniczej i ewidenciji
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr 688/XX/2026
Rady Miasta Lublin

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cz¢s$¢ IV w rejonie ulicy Pliszczynskiej — etap 11

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ IV w rejonie ulicy Pliszczynskiej — etap 11

I wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 6 maja 2024 r. do 28 maja 2024 r. (termin sktadania uwag: do dnia 14 czerwca 2024 r.)

Lp.

Lp.

wyka
u
uwag

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko
i imig, nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nierucho-
mosci ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie
Prezydenta
w sprawie rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta Lublin
zalgcznik do uchwaly
Nr 688/XX72026
zdn. 28.05.2026 r.

uwaga
uwzglednio | nieuwzgled
na niona

uwaga

uwaga uwaga
uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona

Uwagi

2

4

5

7 8

9 10

11

11

06.06.2024

I M

Dopuszczenie zabudowy na dzialce nr

79/9 w pasie
publicznych

50 m wzdluz drog

dz. nr 79/9
(obr. 62,
ark. 2)

2R

+ i

+ -

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin shuzy
ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie miasta oraz ustaleniu lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi ramy, w granicach ktorych musza
zmiesci¢ si¢ ustalenia planu miejscowego. Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Lublin przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obregbie funkcji ,,przestrzenie otwarte — rolnicze,
wypoczynkowe, nieuzytki, zielen nieurzadzona”. Dodatkowo na obszarze tym projektowany
jest ,,Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jakubowice Murowane”.

W zwigzku ze ztozonymi uwagami do planu — dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej w
bardzo ograniczonym zakresie - zostanie ponownie przeanalizowane. Ewentualne zmiany beda
przedmiotem ponownych uzgodnien i opiniowania przez instytucje.

Sposéb rozpatrzenia uwagi (w sposob nie wykraczajacy poza ustalenia Studium UiKZP)
bedzie przedstawiony na etapie nastgpnego wyltozenia projektu zmiany m.p.z.p. do wgladu
publicznego.

12

06.06.2024

Z R

Dopuszczenie zabudowy na dziatce nr 79/10
w pasie 50 m wzdhuz drog publicznych

dz. nr 79/10
(obr. 62,
ark. 2)

2R

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin stuzy
ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie miasta oraz ustaleniu lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi ramy, w granicach ktorych musza
zmiesci¢ si¢ ustalenia planu miejscowego. Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Lublin przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obrebie funkcji ,,przestrzenie otwarte — rolnicze,
wypoczynkowe, nieuzytki, zielen nieurzagdzona”. Dodatkowo na obszarze tym projektowany
jest ,,Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jakubowice Murowane”.

W zwiazku ze ztozonymi uwagami do planu — dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej w
bardzo ograniczonym zakresie - zostanie ponownie przeanalizowane. Ewentualne zmiany beda
przedmiotem ponownych uzgodnien i opiniowania przez instytucje.

Sposob rozpatrzenia uwagi (w sposob nie wykraczajacy poza ustalenia Studium UiKZP)
bedzie przedstawiony na etapie nastgpnego wylozenia projektu zmiany m.p.z.p. do wgladu
publicznego

14

10.06.2024

P W

Wyznaczenie cze$ci dziatki pod zabudowe

jednorodzinng

dz. nr 123/2,
124/2 (obr. 62,
ark. 5)

2R

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin shuzy
ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie miasta oraz ustaleniu lokalnych
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zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi ramy, w granicach ktérych musza
zmies$ci¢ si¢ ustalenia planu miejscowego. Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Lublin przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obregbie funkcji ,,przestrzenie otwarte — rolnicze,
wypoczynkowe, nieuzytki, zielen nieurzadzona”. Dodatkowo na obszarze tym projektowany
jest ,,Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jakubowice Murowane”.

W zwiazku ze ztozonymi uwagami do planu — dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej w
bardzo ograniczonym zakresie - zostanie ponownie przeanalizowane. Ewentualne zmiany beda
przedmiotem ponownych uzgodnien i opiniowania przez instytucje.

Sposéb rozpatrzenia uwagi (w sposob nie wykraczajacy poza ustalenia Studium UiKZP)
bedzie przedstawiony na etapie nastgpnego wytozenia projektu zmiany m.p.z.p. do wgladu
publicznego.

4 |20 | 12.06.2024 |R_E_ Prosz¢ o dopuszczenic  zabudowy | 4z nr156 2R Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona

mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr (obr. 62, . o . . .

156, a co najmniej o dopuszczenie ark. 6) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin shuzy

mozliwosci realizacji niewielkiego budynku ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie miasta oraz ustaleniu lokalnych

mieszkalnego na mojej dziatce zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi ramy, w granicach ktoérych musza

zlokalizowanej bezposrednio przy drodze zmiesci¢ si¢ ustalenia planu miejscowego. Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium.

publiczne;j.
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Lublin przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obrebie funkcji ,,przestrzenie otwarte — rolnicze,
wypoczynkowe, nieuzytki, zielen nieurzadzona”. Dodatkowo na obszarze tym projektowany
jest ,,Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jakubowice Murowane”.
W zwiazku ze zlozonymi uwagami do planu — dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej w
bardzo ograniczonym zakresie - zostanie ponownie przeanalizowane. Ewentualne zmiany beda
przedmiotem ponownych uzgodnien i opiniowania przez instytucje.
Sposob rozpatrzenia uwagi (w sposob nie wykraczajacy poza ustalenia Studium UiKZP)
bedzie przedstawiony na etapie nastgpnego wytozenia projektu zmiany m.p.z.p. do wgladu
publicznego.

5 |24 13.062024 |L_M_ I Usuna¢  ograniczenia  parametrOw | dz nr91/4 IR Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
zabudowy dla budynkéw gospodarczych (obr. 62, ' o . . '
(teren 1R). ark. 3) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin stuzy

2. Powickszenie  obszaru  zabudowy
mieszkaniowej na mojej dziatce.

ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie miasta oraz ustaleniu lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi ramy, w granicach ktérych musza
zmiesci¢ si¢ ustalenia planu miejscowego. Plan miejscowy nie moze naruszac ustalen Studium.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Lublin przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obrebie funkcji ,,przestrzenie otwarte — rolnicze,
wypoczynkowe, nieuzytki, zielen nieurzadzona”. Dodatkowo na obszarze tym projektowany
jest ,,Zespol Przyrodniczo-Krajobrazowy Jakubowice Murowane”.

W zwiazku ze ztozonymi uwagami do planu — wyznaczone obszary zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wydzielone w ramach terenu 1R, wraz z parametrami dopuszczonej zabudowy -
zostang ponownie przeanalizowane. Ewentualne zmiany begda przedmiotem ponownych
uzgodnien i opiniowania przez instytucje.

Sposob rozpatrzenia uwagi (w sposob nie wykraczajacy poza ustalenia Studium UiKZP)
bedzie przedstawiony na etapie nastgpnego wytozenia projektu zmiany m.p.z.p. do wgladu

publicznego.

II wytozenie do wgladu publicznego w dniach od 1 kwietnia 2026 r. do 23 kwietnia 2026 r. (termin sktadania uwag: do dnia 8 maja 2026 r.)

W nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag zadna z osob fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr 688/XX/2026
Rady Miasta Lublin

z dnia 28 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
—cze$¢ IV w rejonie ulicy Pliszczynskiej — etap 11

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdézn.zm.) o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgl¢dniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 688/XX/2026
Rady Miasta Lublin

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4881/066301-MPZP/2026_XX_103_granica_V1/20260512T083420
             
                 
                     PL.ZIPPZP.4881/066301-MPZP
                     2026_XX_103_granica_V1
                     20260512T083420
                
            
             2026-05-12T08:34:20
             Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - część IV - w rejonie ulicy Pliszczyńskiej - etap II
             
             
             
             
                 
                     2021-11-25
                     Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - część IV - w rejonie ulicy Pliszczyńskiej - etap II zostało sporządzone na mapie zasadniczej w postaci wektorowej uzyskanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego [Prezydent Miasta Lublin]
                     http://geoportal.lublin.eu
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