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Poz. 3065
UCHWALA NR XXX/144/26

RADY MIEJSKIEJ WE WLODAWIE
z dnia 22 czerwca 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi wraz z infrastruktura techniczng w miejscowosci Wlodawa przy
ul. Tartacznej na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 238/6, obreb 0001

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art.7ust.41iart.8ustawy zdnia 5Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity:
Dz. U. 22024 r. poz. 195, zpdzn. zm.), w zwigzku z wnioskiem SIM LUBELSKIE Spoétka zo.0. z dnia
15 maja 2026 r. data wplywy 21 maja 2026 r., Rada Miejska we Wlodawie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej we Wtodawie przy ul. Tartaczne;.

2. Inwestycja mieszkaniowa obejmuje¢ budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
czterokondygnacyjnego z lokalami ustugowymi w kondygnacji parteru wraz z kondygnacja podziemna (w tym
komorki gospodarcze, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne oraz Miejsce Doraznego Schronienia)
dodatkowo wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej, zagospodarowaniem terenu oraz powigzanie
z uktadem drog publicznych.

3. W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ realizacj¢ czesci inwestycji przeznaczonej na
dziatalnos¢ ustugowa, o powierzchni nie przekraczajacej 389 m?.

4. Nie przewiduje si¢ etapowania inwestycji mieszkaniowe;j.
5. Nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji towarzyszacej.

§ 2. 1. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na nieruchomosci gruntowej oznaczonych w ewidencji
gruntow i budynkow jako dziatka nr 238/6 potozona w obrgbie ewidencyjnym 0001 miasto Wtodawa przy ul.
Tartaczne;.

2. Granice terenu objetego Inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do uchwaly, stanowiacy jej
integralng czes¢.

§ 3. 1. Powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi:
a) minimalna 1900,00 m?
b) maksymalna 1946,43 m?

2. Liczba mieszkan wynosi:
a) minimalna 33 lokali mieszkalnych

b) maksymalna 36 lokali mieszkalnych.
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§ 4. 1. Teren inwestycji jest terenem niezabudowanym i nieuzbrojonym. Teren inwestycji jest obszarem
porosnietym zielenig nieurzadzona niska oraz sredniag w formie niewielkich drzew.

2. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Wilodawy,
teren inwestycji mieszkaniowej przeznaczony jest dla potrzeb ustug (symbol B. 35U), dodatkowo zgodnie
z zapisami § 6 Ustugi ust. 1 pkt 2 lit b i ust 1 pkt 3 lit ¢ tekstu planu obowigzujacego dopuszcza si¢ lokalizacje
mieszkan, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego.

a) planowana inwestycja cze$ciowo nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie funkcji obiektu,

3. Zgodnie z art. 64 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688) cyt. ,,Do dnia wejscia
w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem
ustawy zmienianej w art. 26 , odnoszacych si¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw
uchwalania planéw ogolnych gminy”.

a) Majac na uwadze kierunki rozwoju miasta wyrazone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wiodawy (Uch. Nr XXXIV/264/2001 z dnia 7 grudnia 2001 r.
z pozn. zm.), cyt. ,,zaleca si¢ podjecie dziatan sprzyjajacych poprawie standardu zamieszkania w miescie”,
co zostato uwzglednione wzbogacajac funkcje uslugowa o funkcje mieszkalne. Okreslona w Studium
wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 5 kondygnacji — co w projekcie rowniez zostalo uwzglednione

4. Realizacja inwestycji spowoduje przeksztalcenie terenu objetego inwestycja mieszkaniowg w teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z udziatem ustug zgodnie z SUIKZP. W ramach inwestycji powstanie
budynek mieszkalny wielorodzinny czterokondygnacyjny z lokalami ustugowymi w kondygnacji parteru wraz
z kondygnacja podziemna (w tym komorki gospodarcze, komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne oraz
Miegjsce Doraznego Schronienia) oraz towarzyszaca infrastruktura, taka jak drogi wewngtrzne, parkingi, plac
zabaw, tereny zieleni, wiata $mietnikowa.

5. W zakresie uzbrojenia terenu, projektowane jest wykonanie nastepujacych instalacji zewnetrznych:
a) instalacji gazowej,
b) przyltacza: elektroenergetycznego, wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, gazowego

§ 5. Inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do istniejgcej infrastruktury technicznej i drogowej
znajdujacej si¢ w sasiedztwie, potwierdzony warunkami wydanymi przez poszczegoélnych gestorow sieci,
powiazanie z tg infrastrukturg realizowane poprzez:

a) wykonanie przytacza zrur PE © 80 mm do istniejacej miejskiej sieci wodociagowej zlokalizowanej na
dziatce nr 237, zgodnie z warunkami wydanymi przez Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej
Sp. z 0. 0. we Wlodawie z dnia 10.03.2026 r. znak ZWIK 8/614/2026,

b) $cieki sanitarne odprowadzane przytaczem zrur PCV @ 200 mm do studni rewizyjnej miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na dzialce nr 237, zgodnie z warunkami wydanymi przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. zo. o. we Wlodawie zdnia 10.03.2026 r. znak ZWIK
8/614/2026,

c) wody opadowe iroztopowe zagospodarowane na terenie objetym inwestycja poprzez rozprowadzenie do
gruntu,

d) zasilanie energia elektryczng poprzez przylacze z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami PGE
Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos¢ okre§lonymi w pismie zdnia 05.05.2026r. znak 26-
H3/S/00954/RP/JL/2892,

e) wykonanie przytacza do sieci gazowej zlokalizowanej w ul. Dhugiej, na warunkach okreslonych przez polska
Spotke Gazownictwa w pismie z dnia 20.03.2026 r. znak WD00/0000030541/00001/2026/00000,

f) dostep do wushug telekomunikacyjnych moga $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych,

g) zaopatrzenie w ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z wlasnej kotlowni
gazowej,
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h) budowe zjazdu zulicy Tartacznej zgodnie z wydang decyzjg nr 23.1.2026 Burmistrza Wlodawy z dnia
02.04.2026 r. znak IR.7230.23.1.2026.DP,

1) gospodarowanie odpadami stalymi na zasadzie indywidualnej umowy z odbiorcg. Odpady bedg sktadowane
w pomieszczeniu $mietnikowym w planowanej altanie $mietnikowe;j,

j) realizacj¢ miejsc postojowych, wiaty $mietnikowej oraz drogi wewngtrznej, zapewniajacej dojazd do
budynku.

§ 6. 1. W zakresie zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekow, atakze innych potrzeb w zakresie uzbrojeniu terenu, niezbg¢dnej liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposobu zagospodarowania odpadéw okresla sig:

1) zapotrzebowanie na media

a) woda — 18 m3/ dobg

b) $cieki komunalne — 17 m3/ dobe

¢) gaz — 35 m3/ godzine

d) energia elektryczna — 194 kW
2) $cieki sanitarne odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) wody opadowe rozprowadzane na teren objety inwestycja mieszkaniowa;

4) liczba migjsc postojowych: stosownie do liczby mieszkan, nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny, w tym minimum 3 dla os6b niepetnosprawnych;
5) sposdb zagospodarowania odpadow: odpady komunalne gromadzone selektywnie w wiacie $mietnikowej

z okresowym wywozem, zgodnie z przepisami w zakresie gospodarki odpadami obowigzujacymi na terenie
Gminy Miejskiej Wiodawa,

6) dopuszcza si¢ zastosowanie alternatywnych zrodel energii: instalacje fotowoltaiczne, pompy ciepta, solary
a takze magazyny energii.

2. Planowany sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zabudowy planowany jeden budynek wielorodzinny docelowo wyposazony we wszystkie
urzadzenia i instalacje zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, a w

tym:

— dzwig osobowy (windg),

instalacje cieptej wody uzytkowej,

- instalacje wody zimnej,

- instalacj¢ centralnego ogrzewania,

- kanalizacj¢ sanitarna,

- instalacje elektryczng i o§wietleniowa,
- instalacje¢ teletechniczng,

- instalacj¢ odgromowa,

wentylacje hybrydowa i mechaniczna;
2) w zakresie zagospodarowania terenu:

— teren inwestycji mieszkaniowej po jej zakonczeniu jako przestrzen nieogrodzona i ogélnodostepna, w ktorej
nie beda stosowane zadne bariery, wtym ogrodzenia, zapory czy systemy opfat, ktére utrudniatyby
swobodny dostep,

- droga wewngtrzna,
- zjazd na droge wewngetrzna, z ulicy Tartacznej,

- zlokalizowanie niezbednych miejsc postojowych na parkingach naziemnych,
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— powierzchnia biologicznie czynna:

- plac zabaw z miejscem rekreacji o powierzchni 120 m?
- zielen towarzyszaca,

- wiata $mietnikowa,

- ciagi piesze;

3) obiekty budowlane realizowane zgodnie z ich przeznaczeniem funkcjonalnym oraz stosownymi przepisami
szczegdlnymi w tym zakresie: infrastruktura techniczna, sieci i instalacje powigzane z wewnetrznymi
i zewnetrznymi instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, gazows, elektryczng oraz teletechniczna,
aw tym:

- budynek mieszkalny wielorodzinny,
— wiata Smietnikowa,
- parkingi,
- teren wypoczynku i rekreacji z placem zabaw,
- o$wietlenie terenu,
- linia kablowa nN,
- zewnetrzna instalacja gazowa,
- zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej,
— przytacze wodociagowe,
- przytacze kanalizacji sanitarnej,
- przyltacze gazowe.
3. Koncepcja zagospodarowania terenu przedstawia zatgcznik nr 2 do uchwaty.
§ 7. 1. Parametry techniczne projektowanej inwestycji mieszkaniowe;j:
a) powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej (terenu dziatki budowlanej): 3 909,00 m?,
b) powierzchnia zabudowy: 862,57 m?,

c) intensywno$¢ zabudowy (w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):
maksymalna 1,5 w stosunku do terenu inwestycji mieszkaniowej (o pow. 3 909,00 m?),

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej (0 pow.
3 909,00 m?): powierzchnia biologicznie czynna wymagana - 977,25 m?,powierzchnia biologicznie czynna
planowana — 1159,19 m?,

e) powierzchnia placu zabaw =z miejscem rekreacji minimum 1,4 % powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej (0 pow. 3 909,00 m?), planowany plac zabaw o powierzchni 120 m?,

f) liczba budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: jeden,

g) wysoko$¢ zabudowy: do 15,00 m,

h) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynku od strony ul. Tartacznej 25 m,
1) liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

j) liczba kondygnacji podziemnych: 1,

k) ksztatt dachu i kat nachylenia: dach ptaski,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona przez minimalng odleglos¢ budynku od linii
rozgraniczajacych terené6w komunikacji (tj. parkingdéw przewidywanych poza lokalizowang inwestycja
mieszkaniowsq), zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaly,

m) szerokos$¢ drogi wewnetrznej minimum 4,5 m,
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n) miejsce na gromadzenie odpadow zgodnie z przepisami 1 warunkami technicznymi w tym zakresie.
2. Wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

a) teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP
nr 407); dodatkowo teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami obj¢tymi formami ochrony przyrody
w zwigzku ztym, ze powierzchnia terenu inwestycji nie przekracza 4 ha, nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

b) realizacja inwestycji oraz eksploatacja powstalej zabudowy i obiektow budowlanych zgodnie zich
przeznaczeniem nie bedzie oddzialywa¢ w znaczacy sposob na Srodowisko; oddziatywania beda mialy
charakter lokalny i ograniczony czasowo; zastosowane rozwigzania technologiczne sa powszechnie znane
1 nie stanowig ucigzliwosci dla srodowiska 1 ludzi,

c) realizacja inwestycji wigze si¢ z przeksztalceniem terenu zieleni, co wptynie na lokalny krajobraz, jednakze
projektowany teren biologicznie czynny zgodnie z projektem zagospodarowania terenu zmierzaja do
minimalizacji oddziatywan,

d) emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie pochodzi¢ z indywidualnego systemu grzewczego oraz ruchu
samochodowego; przewiduje si¢ zastosowanie ekologicznych zrodet energii,

e) gospodarka wodno-$ciekowa bedzie prowadzona w sposdb zorganizowany, zgodnie z obowigzujacymi
zasadami,

f) na terenie miasta Wilodawa brak jest uchwaly, podjetej na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.).

§ 8. 1. Inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowana na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow
i budynkow jako dziatka:

a) dziatka nr 238/6 obreb 0001 przy ul.Tartacznej we Wtodawie nr ksiggi wieczystej LU1W/00054423/4.

2. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

3.Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, oktorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 9. 1. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska w trakcie realizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz w okresie eksploatacji obiektow objetych inwestycja mieszkaniowa:

a) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych negatywnemu
oddzialywac¢ na glebe, wody podziemne i powierzchniowe oraz drzewostan poprzez emisj¢ zanieczyszczen
gazowych (rowniez zapachow), zanieczyszczen pylowych iptynnych, przekraczajacych dopuszczalne
normy,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie objetym inwestycja,

c) selektywng zbiorke odpaddéw komunalnych nalezy zapewni¢ w miejscu do tego przeznaczonym (wiata
$mietnikowa),

d) prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb ograniczajacy ucigzliwosci dla terendow sasiednich,
w szczegoblnosci w zakresie hatasu i zanieczyszczenia powietrza.

2. Nie okresla si¢ warunkéw wynikajacych zpotrzeb ochrony zabytkow, ze wzgledu na brak
zlokalizowanych w zasiggu inwestycji obszarow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow badz objetych
Gminng Ewidencja Zabytkow. Postepowanie z zabytkami odkrytymi w czasie prowadzenia robdt ziemnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

a) realizacja inwestycji nie moze powodowac naruszenia uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym
w szczegblnosci nie moze prowadzi¢ do pozbawienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania

z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miarg¢ wynikajaca ze spolteczno gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci oraz lokalnych stosunkow,
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b) realizacja inwestycji nie moze narusza¢ przepisow dotyczacych ochrony przed hatasem, wibracjami oraz
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

c¢) nalezy zapewni¢ ochron¢ przed zacienianiem i przestanianiem sgsiednich budynkéw mieszkalnych ponad
normy okre§lone w przepisach odrebnych,

d) wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob minimalizujacy ucigzliwos$ci dla nieruchomosci
sasiednich, a ewentualne szkody powstate w zwigzku z realizacjg inwestycji zostang naprawione przez
Inwestora.

2. Zasady dostepnosci:

a) w ramach realizacji inwestycji nalezy zastosowa¢ rozwigzania architektoniczne, zgodne z art. 5 ust. 1 oraz
art. 8 Prawa budowlanego, zapewniajgce dostepnos¢ budynkow iich otoczenia dla osdéb majacych
ograniczong sprawnos¢ fizyczna,

b) inwestycja musi by¢ dostepna dla o0sdb zroéznymi rodzajami niepelnosprawnosci, wtym poprzez
zapewnienie odpowiednich pochylni, wind, podjazdow i szeroko$ci drzwi,

¢) teren inwestycji, w tym ciagi piesze, parkingi iinne przestrzenie wspolne, nalezy zaprojektowac¢ zgodnie
z zasadami dostepnosci dla 0sob z niepetnosprawnos$ciami.

§ 11. Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i przeciwpozarowe;j:

1. budynek nalezy zaprojektowac i wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz przepisami przeciwpozarowymi,

2.nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu dla jednostek strazy pozarnej oraz zaopatrzenie w wod¢ do
zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 12. Integralng cze¢scig uchwaty sa:

1. zalacznik nr 1 - okreslenie granic terenu inwestycja mieszkaniowa, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego
wniosek dotyczy, i obszar, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000;

2. zalgcznik nr 2 - mapa zkoncepcja zagospodarowania terenu objetego Inwestycja Mieszkaniowa
(fragment Koncepcji Architektoniczno-Urbanistycznej, Pracownia Projektowa MAX, z maja 2026 r.), w skali
1:500;

3. zalacznik nr 3 - uzasadnienie.
§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania
uchwaty w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej
nie stata si¢ ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wtodawy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Renata Kapelko
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Starostwo Powiatowe we Wiodawie Wydziat Geodezji

Skala 1:1000 (pomniejszenie ze skali 1:500) Powiat wiodawski, Jednostka ewidencyjna: m. Wtodawa, Obreb: 0001
Oznaczenie kancelaryjne: WG6642.832.2026 Uktad wsp.: PL-2000/8, PL-EVRF2007-NH
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3 organu. Pos sie zor do PZGiK.
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
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nazwa ‘Wiodawa L= —- —— =1 iziatki
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Nazwa ukladu @ planowany budynek
»wysokos’cim\rych PL-EVRF2007-NH - “ " mieszkalny wielorodzinny WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY: 0,22
Oznaczenie granic obszaru, ktdry byl przedmiotem aktualizacji ] N - ™ ilos¢ kondygnadji
Granice dzialki nr 238/6 53 ustalon i Sciowe zawarte y N = projektowanego budynku WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY NADZIEMNEJ: 0,8813
Imhc wydklucTa sig ismienia w lm;ruc mny;h urzadzeit podziemnych, o kidrych brak informacji wynika z zaszlosci historycznych © 40 N
lub nicdopelnicnia przepisow zgloszenia do inwentaryzacji. /4 17, P g
Ormmcreie § nfommeie o shisbuoiiach gmtowyeh macych wplyw 1 zgospodrovanie gt cklizovanych 116,/ 590/ / P @ altana $mietnikowa
granicach projektowanej inwestycji: nie badano 9 { PARAMETRY ZABUDOWY:
£/ PPP=mnpm. poziom posadzki —
(,/ GEODETA “L‘ WNION ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH BUDYNKU: 4
7 RomelfShtists |:| teren biologicznie czynny
i Nr Ul 10083
i T [] terenuwardzony-drogiwewneizne - || KONDYGNACJE PODZIEMNE: 1
Mapa aktualna na dzief: 09.12.2025 r ot s i e oy, iy oo g \ ] e e b WYSOKO$C BUDYNKU: 15,00 m
— | itward: - -
Poswiadczam, ze ninielszy dokument zostal opracowany w wyniku prac_ geodezyjnych mmmmmw"\"" 72, \L |;| '“""WQVEZTZWTE{-?RZZ“’“’WE ILOSE LOKALI UZYTKOWYCH: )
i kartograficznych, ktérych rezultaty zawiera operat techniczny pozytywnie zweryfikowany. o mw"‘aﬁﬁuﬂ/‘m ,g\ = opaska twirowa
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Or.gan stuzby geodezyjnej, ktdry otrzymat Starosta powiatu wiodawskiego m P miejsca postojowe wyposazone w
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planowana zewnetrzna instalacja elektryczna 4x70 mm2
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/144/26
Rady Migjskiej we Wlodawie

z dnia 22 czerwca 2026 r.
Uzasadnienie

I. Przedmiot i podstawa prawna uchwaly

Uchwala jest odpowiedzig na wniosek zlozony w dniu 21 maja 2026 r. przez SIM LUBELSKIE Spoétka
z 0.0. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2025 1. poz. 1754), zwanej dalej ,,specustawa mieszkaniowg".

Celem specustawy mieszkaniowej jest wspieranie budownictwa mieszkaniowego poprzez uproszczenie
1 przyspieszenie procedur administracyjnych. Kluczowym mechanizmem ustawy jest mozliwos¢ lokalizacji
inwestycji mieszkaniowych niezaleznie od ustalen obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze jest zgodna z planem ogélnym gminy (POG) oraz uchwatami o utworzeniu
parku kulturowego.

W okresie przejsciowym ma zastosowanie art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, 1824, 527). Przepis dotyczy uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej, w ktorym wskazano sposob stosowania przepisOw dotychczasowych dotyczacych
spraw wszczetych po dniu wejscia w zycie ustawy, ale niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie planu
ogolnego gminy w danej gminie. Zgodnie ztymi regulacjami lokalizacja inwestycji mieszkaniowych
niezaleznie od ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest mozliwa pod
warunkiem, ze inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

1I. Stan faktyczny i zgodno$¢ ze Studium

Inwestor, SIM LUBELSKIE Sp. zo.0., planuje budowg jednego budynku czterokondygnacyjnego
z lokalami ustugowymi w kondygnacji parteru wraz z kondygnacjg podziemna (w tym komorki gospodarcze,
komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne oraz Miejsce Doraznego Schronienia) dodatkowo wykonanie
niezbednej infrastruktury technicznej, zagospodarowaniem terenu oraz powigzanie z uktadem
drog publicznych; zawierajacego od 33 do 36 mieszkan.

Teren objety wnioskiem, zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Wlodawa, teren inwestycji mieszkaniowej przeznaczony jest dla potrzeb ustug (symbol B. 35U),
dodatkowo zgodnie z zapisami § 6 Ushugi ust. 1 pkt 2 lit b iust 1 pkt 3 lit c, tekstu planu obowiazujacego,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mieszkan, jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego - planowana inwestycja
czgsciowo nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie funkcji
obiektu.

Jednakze majac na uwadze kierunki rozwoju miasta wyrazone w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wlodawy (Uch. Nr
XXXIV/264/2001 z dnia 7 grudnia 2001 r. z pézn. zm.), cyt. ,zaleca si¢ podjecie dziatan sprzyjajacych
poprawie standardu zamieszkania w miescie”, co zostalo uwzglednione wzbogacajac funkcje uslugowa
o funkcje mieszkalne. Okreslona w Studium wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 5 kondygnacji — co
w projekcie rowniez zostalo uwzglednione Realizacja inwestycji spowoduje przeksztatcenie terenu objetego
inwestycja mieszkaniowg w teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zudzialem ustug zgodnie
z SuiKZP.

Wobec powyzszego, planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium, co stanowi
podstawowg przestanke do zastosowania przepiséw specustawy mieszkaniowe;.

III. Spelnienie standardow urbanistycznych i dostep do infrastruktury
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Przedlozona koncepcja architektoniczno-urbanistyczna oraz pozostale dokumenty potwierdzaja,
ze planowana inwestycja spetnia standardy lokalizacji irealizacji okreslone w rozdziale 3 specustawy
mieszkaniowe;.

1. Dostep do infrastruktury spolecznej:

a) Inwestycja znajduje si¢ w odlegtosci 750 m od Szkoly Podstawowej nr 3. Dyrekcja szkoly wydata
zaswiadczenie potwierdzajgce mozliwos¢ przyjecia nowych ucznidw z planowanej inwestycji.

b) W odleglosci ok. 750 m znajduje si¢ Przedszkole Migjskie nr 2 przy Szkole Podstawowej nr 3.
¢) Najblizszy przystanek komunikacji autobusowej zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 644 m.
2. Dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

a) Zapewniony jest dostep do istniejgcej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowe;j,
co potwierdzajg warunki przylgczenia wydane przez gestorow sieci.

b) Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez zjazd z drogi publicznej - ul. Tartacznej - na co uzyskano
stosowne zgody zarzadcy drogi. Na terenie inwestycji zaprojektowano droge wewnetrzng o szerokosci 6 m,
petniaca funkcje drogi pozarowe;j.

3. Standardy urbanistyczne i architektoniczne:

a) Projektowany budynek (4 kondygnacji nadziemnych) nie przekracza wysokosci najwyzszej zabudowy
mieszkaniowej w promieniu 500 m.

b) Zapewniono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 29,65 % (1159,19 m?).

c¢) Na terenie inwestycji zlokalizowano ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony plac zabaw o powierzchni
120 m?,

d) Zapewniono wymagang liczbe miejsc postojowych (52), co daje wskaznik 1,5 miejsca na jedno mieszkanie.

4. Dostosowanie do potrzeb os6b niepelnosprawnych: Inwestycja zostala zaplanowana
zuwzglednieniem potrzeb o0s6b niepelnosprawnych poprzez zaprojektowanie dojs¢ bez barier
architektonicznych, wyznaczenie minimum 3 miejsc postojowych, wyposazenie budynku w dzwig osobowy
(winda).

IV. Uwagi do wniosku, uzgodnienia i opiniowanie

Whiosek wraz z dolgczonymi do niego dokumentami zostal zamieszczony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej gminy z okre$leniem formy, miejsce i terminu sktadania uwag do wniosku. Informacje
0 zamieszczeniu wniosku podano do publicznej wiadomosci. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych
uwag ani zastrzezen do przedlozonego wniosku ze strony spoleczne;.

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zostal poddany ustawowej procedurze
opiniowania i uzgadniania.

W ramach tej procedury, pismem z dnia 9 czerwca 2026r. (znak: IF-11.743.185.2026.WK), Lubelski
Urzad Wojewddzki w Lublinie poinformowal, ze wniosek nie podlega opiniowaniu w zakresie zadan
rzadowych, poniewaz teren inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo zgodnie zart. 64 ust.2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 24 sierpnia 2023 r.
poz. 1688) cyt. ,,Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26 , odnoszacych si¢ do planu ogdlnego
gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy”.

Majac powyzsze na uwadze, analizujac kierunki rozwoju miasta wyrazone w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wlodawy (Uch. Nr
XXXIV/264/2001 z dnia 7 grudnia 2001 r. zp6zn. zm.), cyt. ,zaleca si¢ podjecie dziatan sprzyjajacych
poprawie standardu zamieszkania w miescie”, co zostalo uwzglgdnione wzbogacajac funkcje ushugowsa
o funkcje mieszkalne. Okreslona w Studium wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 5 kondygnacji — co
w projekcie rowniez zostalo uwzglednione
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Realizacja inwestycji spowoduje przeksztalcenie terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa w teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z udziatem ustug zgodnie z SUIKZP.

Dodatkowo dnia 11 czerwca 2026 wptyngta Uchwata nr CCLI/4969/2026 Zarzadu Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 2 czerwca 2026 r. opiniujgca pozytywnie wniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowe;.

W dniu 11 czerwca 2026r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej we Wlodawie, Komisja zapoznala si¢ z przedstawionym materialem, po analizie wniosek
zaopiniowala pozytywnie z uwagami.

Komisja zwrocita uwage na kilka kwestii wymagajacych doprecyzowania, min. korekte nieScistosci
w planowanej powierzchni ustug do planowanej powierzchni uzytkowej mieszkan, dodatkowo nalezato
okresli¢ zapotrzebowanie na wodg (zgodnie z zalagczonym protokotem Komisji). W odpowiedzi na powyzsze,
Inwestor ztozyt korekte wniosku uwzgledniajacy uwagi Komisji.

W dniu 13 czerwca 2026 r. wptyneta pozytywna opinia Lubelskiego Panstwowego Wojewodzkiego
inspektora Sanitarnego w Lublinie z dnia 12.06.2026 r. znak DNS-NZ.7016.1.259.2026.

W odpowiedzi na uzyskane opinie i uwagi do wniosku lokalizacyjnego, Inwestor w dniu 16 czerwca
2026 r. przedtozyt korekte wniosku z wyjasnieniem, ze tres¢ wniosku nie uleglta zmianie, zostaty jedynie
doprecyzowane niektore kwestie, ktore nie wptywaja na jego merytoryczng zawartosc.

V. Whnioski koncowe

Biorac pod uwage powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja mieszkaniowa realizuje wazny
interes publiczny, jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalne;. Jest
zgodna z politykg przestrzenng gminy wyrazong w Studium, a takze spelnia wszystkie standardy techniczne,
urbanistyczne ispoteczne wymagane przez specustawe mieszkaniowg. Ustalenie lokalizacji inwestycji
w drodze niniejszej uchwaly jest zatem w petni zasadne i celowe.
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