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UCHWALA NR XXVIII/149/2026
RADY GMINY SPICZYN

z dnia 26 stycznia 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Spiczyn na lata 2026 — 2031

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 1., poz. 1153 z pézn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Spiczyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Spiczy na lata
2026 — 2031, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Joanna Franciszka Gasior
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Zatacznik do Uchwaly Nr XX VI111/149/2026
Rady Gminy Spiczyn
z dnia 26 stycznia 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Spiczyn
na lata 2026 — 2031.

Rozdzial 1.

§ 1. 1.Podstawowym celem i zalozeniem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Spiczyn jest racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Spiczyn
na lata 2026 —2031.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Spiczyn obejmuje
w szczegblnoscei:

1) prognozeg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz sposob i zasady zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy;

5) zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej;

6) opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Spiczyn;
2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Spiczyn;
3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Spiczyn na lata 2026-2031;
4) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz.725).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Spiczyn na dzien 31.12.2025 r. obejmuje osiem lokali mieszkalnych
0 acznej powierzchni 571,93 m?, w 6 budynkach polozonych w miejscowos$ciach: Charlgz-Kolonia,
Jawidz, Kijany, Spiczyn.

2. Gmina Spiczyn nie posiada lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

3. W przypadku koniecznosci zapewnienia lokali socjalnych badz pomieszczen tymczasowych Gmina
Spiczyn pozyskiwaé bedzie je w drodze wynajmowania od innych wiascicieli.
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4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wydzielania z zasobu mieszkaniowego lokali i

przeznaczenia ich na lokale socjalne.
5. Opis wielkos$ci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Spiczyn okre$laja ponizsze

tabele:

Tabela nr 1. Opis wielko$ci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Spiczyn.

Wyposazenie mieszkania

= '§ g é .% .g £ g -§ o g g .
L.p | Adres lokalu < § é ‘; y é y 'Té g S "Qg;_ g" ,‘E g By

z | < =7 EZ|ES|S 2|0 |88 ¢
L. Charlez-Kol. 17 1 39.00 |3 | Zty Tak Tak Tak Tak | Tak tak
2. Jawidz 109B 1 65.00 4 | Dobry | Tak Tak Tak Tak | Tak tak
3. Jawidz 109B 2 | 65.00 4 | Dobry | Tak Tak Tak Tak | Tak Tak
4. Spiczyn 8 1 82,00 4 | Dobry | Tak Tak Tak Tak | Tak Tak
5. Kijany 8 3a | 45,48 2 | Zly Tak Tak Brak | Tak | Tak Nie
6. Kijany 4 1 95,80 4 | Dobry | Tak Tak Tak Tak | Tak Tak
7. Kijany 4 2 83,00 3 | Dobry | Tak Tak Tak Tak | Tak Tak
8. Kijany 4 3 96,65 5 | Dobry | Tak Tak Tak Tak | Tak Tak
Razem: 8 571,93

Zas6b mieszkaniowy Gminy Spiczyn w stosunku do okresu objetego poprzednim Wieloletnim
Programem Gospodarowania zostal pomniejszony o lokale mieszkalne w Januszowce 1 cze$é
w Charlezu-Kolonii (przeznaczone na cele o§wiatowe) oraz Spiczynie (stan techniczny budynku).

t aczne zmniejszenie powierzchni zasobu wynosi 143 m?.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobow w latach 2026 — 2031 przedstawia si¢ nastepujaco:

2026 2027 2028 2029 2030 2031
Liczba lokali
wchodzacych  w  sklad
zasobu gminy 8 8 7 7 7 7
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Tabela nr 3. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2026 — 2031

2026 2027 2028 2029 2030 2031
Prognoza poprawa poprawa poprawa utrzymanie utrzymanie utrzymanie
stanu stanu stanu stanu
technicz- technicz- technicz- technicz- poziomu stanu | poziomu stanu | poziomu stanu
nego lokali | nego nego nego ) . .
g . & & & technicznego technicznego technicznego
zasobu gminy

6. W zakresie stanu technicznego lokali mieszkalnych beda podejmowane dziatania zmierzajace do
poprawy obecnego stanu technicznego lokali mieszkalnych, a po osiagnieciu stanu dobrego wszystkich
lokali, beda podejmowane dzialania majgce na celu zachowanie dobrego standardu w stanie
niepogorszonym.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na lata.

§ 4. 1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w stanie
zapewniajagcym bezpieczenstwo lokatorom i ich mieniu oraz w stanie technicznym gwarantujagcym
sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji technicznych, jak rowniez poprawe stanu technicznego
mieszkan i budynkéw zapewniajacego lokatorom optymalny komfort zamieszkiwania.

2. Z przeprowadzone] analizy stanu technicznego budynkow i lokali wynika, ze w zakresie lokali
objetych Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy sze$¢ lokali
znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym. Dwa lokale beda wymagaly przeprowadzenia w nich
remontow lub modernizacji opisanych w planie (§4 pkt 3 i 4), a ktorych koszty opisano w Rozdziale 8.
3. W lokalu potozonym w miejscowosci Kijany, w budynku nr 8, planuje si¢ wykona¢ nastgpujace prace:

L.p | Rodzaj prac Lata prognozy

2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030 2031

1. Wymiana okien tak - - - - -
2. Remonty elewacji - - - - - tak
3. Wymiana instalacji elektrycznej tak - - - - -
4. Wymiana instalacji wodociagowe;j tak - - - - -
5. Termomodernizacja - - - - - tak

6. Remonty  wynikajace z  biezacego | tak - - - - -
uzytkowania
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4. W lokalu w miejscowosci Charlez-Kolonia, w budynku nr 17 planuje si¢ wykona¢ nastgpujace

prace:
L.p. | Rodzaje prac Lata prognozy
2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. Wymiana okien - - - - - -
2. Remonty elewacji - - - - - -
3. Wymiana instalacji elektrycznej tak - - - - -
4. Wymiana instalacji wodociaggowej i | tak - - - - -
kanalizacyjnej
5. Remont sanitariatow i kuchni tak - - - - -
6. Remont wynikajacy =z Dbiezacego | tak - - - - -
uzytkowania

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 — 2031.

§ 5. 1. W latach 2026 — 2031, dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy jednego lokalu mieszkalnego z zasobu
mieszkaniowego Gminy.

2. W przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, sprzedaz lokalu moze nastgpi¢ wylacznie
po podjeciu w tej sprawie uchwaty przez Rade Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

§ 6. 1. Stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa.
2. Stawki czynszu okres$la Wojt w drodze zarzadzenia. Wysokos$¢ czynszu winna uwzgledniac:
a) potozenie budynku,
b) potozenie lokalu w budynku,
c) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) ogoblny stan techniczny budynku,
3. Czynnikami obnizajagcymi lub podwyzszajacymi stawki czynszu sa:
a) w zakresie potozenia budynku:
- potozenie budynku w miejscowosci do ktorej dociera komunikacja miejska — podwyzszenie o 5%,
b) w zakresie polozenia lokalu w budynku:
- lokal potozony na kondygnacji innej niz parter i [ pietro - obnizenie o 5%
c) w zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- lokal bez instalacji centralnego ogrzewania - obnizenie o 10%.
d) w zakresie ogolnego stanu technicznego:
- w budynku, w ktérym brak jest termomodernizacji - obnizenie o 10%,
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- w budynku, ktérego stan ogélny jest zty — obnizenie o 10%

4. Polityka czynszowa Gminy w latach 2026-2031 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doptat
z budzetu Gminy do biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach.

§ 7. 1. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy obejmuje:

1) Prowadzenie ewidencji lokali,

2) Racjonalne gospodarowanie lokalami,

3) Biezaca oceng stanu technicznego lokali,

4) Wynajmowanie lokali zgodnie z ustalonymi zasadami,

5) Podejmowanie skutecznych czynnosci w stosunku do najemcéw zalegajacych z placeniem

CZynszow,

6) Wykonywanie niezbednych przegladow instalacji,

7) Ubezpieczenie lokali.
§ 8. Zarzad nad lokalami mieszkalnymi sprawuje Wéjt Gminy.
§ 9. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym
gminy.

Rozdzial 7.

Zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu beda:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsiewzig¢ inwestycyjnych z dochodow wtasnych Gminy,
3) inne dochody i $rodki finansowe pozyskane przez Gming w ramach dostgpnych programow,
4) wplywy ze sprzedazy.
Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow i modernizacji, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi.

§ 11. Przewiduje si¢ koszty biezacej eksploatacji i remontow budynkéw (w PLN) w latach 2026-2031:

Lp. | Rodzaj wydatku 2026 2027 2028 2029 2030 2031

1 Koszty biezacej eksploatacji | 1.000 1.500 2.000 2.500 2.500 2.600

2 Koszty remontow i| 100.000 | 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000
modernizacji

3 Koszty zarzadu zasobu 2.290 2.290 2.600 2.700 2.800 2.900

4 Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
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Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 12. 1. W latach 2026 — 2031 nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z ich remontami.

2. Planuje si¢ prace polegajace na podzieleniu najwickszych lokali na mniejsze i uzyskanie w ten sposob
dodatkowych mieszkan komunalnych.

§ 13. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy polegajace na zminimalizowaniu doptat z budzetu
Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
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