DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 10 lutego 2026 r. Podpisany przez

Pawet Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 10.02.2026 14:48:03

Poz. 947

UCHWALA NR 587/XVI11/2026
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 5 lutego 2026 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lublin
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153, 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) - Rada Miasta
Lublin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lublin na lata
2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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Zatacznik

do uchwaly nr 587/XVI11/2026
Rady Miasta Lublin

z dnia 5 lutego 2026 1.

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lublin na lata 2026-2030

Lublin, luty 2026 1.
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta Lublin
w poszczegolnych latach

Mieszkaniowy zasOb miasta, tworza lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowiace
wlasnos¢ gminy lub jednoosobowych spdtek utworzonych z udzialem Miasta, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. charakterystyka mieszkaniowego zasobu miasta Lublin
przedstawia si¢ nastepujgco:

Ilo$¢ lokali
z dodatkiem
mieszkaniowym

Tlosé Powierzchnia Ilo$é osob

Lp. Wyszczegolnienie lokali uzytkowa w m’ zamieszKujacych

1. |Lokale potozone

w budynkach stanowiacych| 5 456 98 287.93 5466 212
wlasno$¢ miasta Lublin

2. |Lokale potozone

W budynkach prywatnych | g4 33 104,79 1515 37
1 wlasnos$ci mieszanej

3. |Lokale potozone

w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych 5101 215 273,86 11 563 564

z udzialem miasta Lublin

4. |Lokale potozone

w budynkach bedacych
wlasnoscia spotek

z udziatem miasta

Lublin (Lubelskie 93 4 245,36 190 8
Przedsigbiorstwo

Gospodarki Komunalne;j

Sp.zo.0.)

Razem 8584 350911,94 18 734 821

1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego miasta Lublin na lata 2026-2030

Lokale komunalne

Liczba lokali Ubytek lokali (budynki : L .| Tlos¢ lokali
. do wyburzenia, sprzedazy | Uzysk lokali w wyniku inwestycji .,
Rok (stan na dzien . . . . (stan na dzien
. lub zmiana sposobu ich | (budowa, zakup, wynajem, adaptacja) .
1 stycznia) . . 31 grudnia)
uzytkowania)
2026 8559 40 121 8 640
2027 8 640 86 - 8 554
2028 8 554 40 99 8613
2029 8613 40 - 8573
2030 8573 40 100 8633
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Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego miasta wskazuje, iz do roku 2030 dotychczasowy zasob
mieszkaniowy bedzie ulegat zmianom. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ ubytek 246 lokali mieszkalnych
w zwiazku z ich sprzedaza i rozbidrka budynkow. Rozbidrka dotyczy 3 budynkéw usytuowanych przy ul.
Wronskiej 5 z uwagi na ich zly stan techniczny oraz zaplanowanej budowy w tym miejscu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z 99 mieszkaniami. W drugiej potowie 2026 roku planuje si¢ oddanie do
uzytkowania budowane na osiedlu Felin 3 budynki mieszkalne wielorodzinne z piwnicami w kondygnacji
podziemnej oraz windami na kazdej klatce.

Budynek nr 1 — o 4 kondygnacjach nadziemnych z podpiwniczeniem, czteroklatkowy wyposazony w winde
(przystosowang do przewozu osOb na noszach) na kazdej klatce. Zaprojektowano 45 mieszkan o lacznej
powierzchni 2 008,36 m? — w tym 4 mieszkania przystosowane dla oso6b niepetnosprawnych.

Budynek nr 2 — o 4 kondygnacjach nadziemnych z podpiwniczeniem, czteroklatkowy wyposazony w windg
(przystosowang do przewozu osOb na noszach) na kazdej klatce. Zaprojektowano 44 mieszkania o facznej
powierzchni 1 772,77 m? — w tym 4 mieszkania przystosowane dla osob niepetnosprawnych.

Budynek nr 3 — o 4 kondygnacjach nadziemnych z podpiwniczeniem, dwuklatkowy, wyposazony w windg
(przystosowana do przewozu osob na noszach) na kazdej klatce. Zaprojektowano 32 mieszkania o lacznej
powierzchni 1 432,57 m? — w tym 2 mieszkania przystosowane dla oséb niepetnosprawnych.

W 2030 r. planuje si¢ oddanie do uzytku 100 mieszkan wybudowanych przy ul. Dekutowskiego.
2. OkreSlenie stanu technicznego zasobu

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementéw zarzadzania
substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkdéw pozwala na racjonalne planowanie
remontow biezacych i gtdéwnych.

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia
1 izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

Ocena stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Lublin bedacych
w Zarzadzie Nieruchomosci Komunalnych

Charakterystyka zasobu 2026 2027 2028 2029 2030
dobry* 2% 2% 2% 2% 2%
Sredni** 18% 18% 18% 18% 18%

Zhy*** 80% 80% 80% 80% 80%

Ocena stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasdb miasta Lublin bedacych

w zarzadzie Lubelskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0.

Charakterystyka zasobu 2026 2027 2028 2029 2030
dobry* 25% 25% 25% 25% 37%
Sredni** 37% 37% 37% 50% 50%

zhy*** 38% 38% 38% 25% 25%

* stan dobry - budynek nie wymaga remontu az do nastgpnego przeglgdu technicznego
** stan sredni - jeden z elementow budynku bedzie wymagat remontu w okresie do 2 lat
*E% stan zIy - budynek wymaga pilnego remontu (w okresie 1 roku) w zakresie przynajmniej jednego elementu
(np. konstrukcji, pokrycia dachowego, stolarki, instalacji)
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3. Struktura wiekowa zasobu mieszkaniowego
Wiasno$¢ miasta Lublin - stan na grudzien 2024 r.
Rok budowy .Lokale _Lokale Powi.erzchnia lokali Powi?rzchnia lokali Liczb;}
mieszkalne uzytkowe mieszkalnych uzytkowych budynkow
do 1903 355 97 13 606,62 10 403,63 46
1904-1933 456 40 16 344,28 3 150,44 38
1934-1953 125 37 4 922,83 8 835,26 24
1954-1974 199 163 7 920,60 19 978,96 57
1975-1993 136 75 7 209,54 13 542,56 21
1994 i mtodsze 1155 10 48 284,06 1021,72 31
RAZEM: 2 426 422 98 287,93 56 932,57 217
Wilasno$¢ mieszana - stan na grudzien 2024 r.
Rok budowy .Lokale Lokale Powi.erzchnia lokali Powifarzchnia lokali Liczbzri
mieszkalne uzytkowe mieszkalnych uzytkowych budynkow
do 1903 115 20 4 573,07 1 828,89 5
1904-1933 67 5 2 894,95 184,96 6
1934-1953 18 1 981,17 38,20 3
1954-1974 7 0 289,87 0,00 7
1975-1993 26 2 1 053,81 53,82 15
1994 1 mtodsze 0 0 0 0 0
RAZEM: 233 28 9 792,87 2 105,87 36
Wspolnoty mieszkaniowe - stan na grudzien 2024 r.
Rok budowy .Lokale Lokale Powi.erzchnia lokali Powi?rzchnia lokali Liczba’l
mieszkalne uzytkowe mieszkalnych uzytkowych budynkow
do 1903 225 47 9 659,82 2 499,24 30
1904-1933 432 66 17 807,41 4 224,00 54
1934-1953 280 27 12 292,16 2 388,19 57
1954-1974 3285 130 134 537,21 14 132,90 255
1975-1993 682 12 32 030,12 994,96 38
1994 i mtodsze 197 1 8947,14 350,24 6
RAZEM: 5101 283 215 273,86 24 589,53 440
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Samoistne posiadanie miasta - stan na grudzien 2024 r.

Rok budowy .Lokale 'Lokale Powi.erzchnia lokali Powi.erzchnia lokali Liczba}
mieszkalne uzytkowe mieszkalnych uzytkowych budynkow
do 1903 120 8 3 956,70 458,35 13
1904-1933 572 22 18 038,65 849,80 61
1934-1953 39 3 1316,57 53,54 7
1954-1974 0 0 0 0 0
1975-1993 0 0 0 0 0
1994 i mtodsze 0 0 0 0 0
RAZEM: 731 33 23 311,92 1361,69 81
4. Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych
Lata
Lp. | Prognozowane potrzeby 206 | 2027 | 2028 | 2020 | 2030
1. |Lokale z najmem socjalnym (wyrok
Z przyznanym uprawnieniem do najmu 631 651 671 691 711
socjalnego lokalu)
2. |Lokale mieszkalne 202 322 193 163 133
3. |Pomieszczenia tymczasowe 487 507 527 547 567

Do prognozy potrzeb lokali z przeznaczeniem na najem socjalny przyjeto: stan na koniec 2024 r.
586 wyrokow + 74 (wptyw nowych wyrokoéw z uprawnieniem do najmu socjalnego) — 29 (wydane skierowania

do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu),

50 — wplyw nowych wyrokow rocznie;
30 — minimalna ilo$¢ realizowanych wyrokoéw rocznie.
Do prognozy potrzeb na pomieszczenia tymczasowe przyjeto: stan na koniec 2024 r.
436 wyrokoéw bez uprawnien + 64 (wptyw nowych wyrokéw bez uprawnien) — 13 (wydane skierowania do
zawarcia tymczasowego pomieszczenia),

50 — wplyw nowych wyrokow bez uprawnien do najmu socjalnego lokalu;

30 — minimalna ilo$¢ realizowanych wyrokow rocznie.

Kontynuowana bedzie rowniez pomoc w zakresie przekazywania mieszkan na zadania realizowane
w ramach pomocy spoteczne;.
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Rozdzial I1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali bedacych w Zarzadzie Nieruchomosci Komunalnych
ustalane sg przez ww. Zarzad w oparciu o stan techniczny budynkow, wynikajacy z przegladow technicznych,
a takze z ekspertyz, opinii, nakazoéw oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okre$lonego w zestawieniu potrzeb remontowych,
sporzadzane bedg przez zarzadcg plany rzeczowo-finansowe dostosowane do wielko$ci srodkow finansowych
przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel.

Plany tworzone bedg z zachowaniem nastepujacych priorytetow:
1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali;
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow;
3) utrzymanie zapobiegawczego charakteru czgsci remontow.

Potrzeby dotyczace remontow budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Lublin bedacych

w zarzadzie ZNK na lata 2026-2030:

Lp Rodzaj prac Prognozowane naklady w latach (w tys. zl)
' (zakres remontu) 2026 2027 2028 2029 2030
1. |Remonty dachow 1 000 1 000 1 000 1200 1200
2. |Remonty kominéw i wentylacji 700 700 500 500 500
3. |Remonty instalacji wod-kan (wymiana) 500 500 400 400 400
4. |Remonty instalacji gazowej (wWymiana) 500 500 200 200 200
5. |Remonty instalacji elektrycznej (wymiana) 1 400 1 400 1 000 600 600
6. [Remonty balkonéw i izolacji budynkéw, 1 400 1300 1300 1 400 1 400
wymiana stropow, schodéw
7. |Remont (naprawa) elewacji 1 600 1 800 2 000 2 000 1 000
8. |Malowanie klatek schodowych 300 300 400 400 400
9. |Sporzadzanie dokumentaciji i ekspertyz 1 500 1 500 700 700 700
10. |Inne 1100 1 000 1 000 1100 1 600
Razem | 10 000 10 000 8500 8500 8000
Potrzeby dotyczace remontow budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Lublin bedacych
w zarzadzie LPGK Sp. z 0.0. na lata 2026-2030:
Lp Rodzaj prac Prognozowane naklady w latach (w tys. zl)
' (zakres remontu) 2026 2027 2028 2029 2030
1. |Remonty dachow 600 200 200 200 250
2. |Remonty kominéw i wentylacji 60 60 40 40 20
3. |Remonty instalacji wod-kan (wymiana) 400 400 300 200 100
4. |Remonty instalacji gazowej (wymiana) 0 0 0 0 0
5. |Remonty instalacji elektrycznej (wymiana) 50 40 40 40 30
6 Rem(?nty balkonow i izolacji budynkéw, 1000 1000 600 600 300
" |wymiana stropow, schodoéw
7. |Remont (naprawa) elewacji 300 300 200 200 100
8. |Malowanie klatek schodowych 100 100 100 100 100
9. |Sporzadzanie dokumentacji i ekspertyz 200 50 50 50 50
10. |Inne - - - - -
Razem | 2710 2150 1530 1430 950
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Potrzeby dotyczace remontoéw mieszkan bedacych w zarzadzie ZNK
(zakres wynikajacy z obowigzkéw wynajmujacego) w latach 2026- 2030:

Lp. Rodzaj prac Prognozowane naklady w latach (w tys. zl)
2026 2027 2028 2029 2030
1. |Remont lokali wolnych tzw. pustostanéw 2 500 2 500 3000 3000 3000
2. |Wymiana stolarki okiennej 500 500 500 500 500
3 I?rzestawienie piecoOw lub montaz innego 500 500 300 300 300
srodka grzewczego
4. |Wymiana podtég 100 100 200 200 200
5. |Odgrzybianie lokali 0 0 0 0 0
6. |Wymiana instalacji 900 900 500 500 500
7. |Dokumentacja, ekspertyzy, opinie 500 500 500 500 500
8. |Inne 1500 1500 1500 1300 1300
Razem 6 500 6 500 6 500 6300 6300

Potrzeby dotyczace remontéw mieszkan bedacych w zarzadzie LPGK Sp. z o.0.
(zakres wynikajacy z obowigzkoéw wynajmujacego) w latach 2026- 2030:

Lp. Rodzaj prac Prognozowane naklady w latach (w tys. zl)
2026 2027 2028 2029 2030
1. |Remont lokali wolnych tzw. pustostanow 3 000 3 000 3 000 3000 3 000
2. |Wymiana stolarki okienne;j 500 500 500 500 500
3 Przestawienie piecéw lub montaz innego
" |$rodka grzewczego 1 000 800 800 800 800
4. |Wymiana podtég 200 200 200 150 150
5. |Odgrzybianie lokali 300 500 500 300 300
6. |Wymiana instalacji 1600 1400 1500 1450 1450
7. |Dokumentacja, ekspertyzy, opinie 300 300 300 150 150
8. |Inne 2 800 1600 1300 1 600 1 600
Razem | 9700 8300 8100 7 950 7950
Inne wydatki zwiazane z budynkami bedacymi w zarzadzie ZNK w latach 2026-2030:
Lp. Rodzaj prac Prognozowane naklady w latach (w tys. zl)
2026 2027 2028 2029 2030
1 Zabezp1§czenle buc.l?/nlfow do czasu ich 200 200 300 300 300
sprzedazy lub rozbidrki
2. |Rozbidrki budynkéw Gminy Lublin 0 100 0 0 0
3. |Usuwanie awarii 210 215 220 225 230
4 Dosto.sowanle budynkow do zmian w 100 105 110 15 120
przepisach
Razem 510 620 630 640 650
Inne wydatki zwigzane z budynkami bedacymi w zarzadzie LPGK Sp. z 0.0. w latach 2026-2030:
Lp. Rodzaj prac Prognozowane naklady w latach (w tys. zl)
2026 2027 2028 2029 2030
1 Zabezpl?czenle buc.i}fnlfow do czasu ich 40 40 50 60 65
sprzedazy Iub rozbidrki
2. |Rozbidrki budynkéw Gminy Lublin 0 0 0 0 0
3. |Usuwanie awarii 20 20 30 30 35
4 Dostosoyvame budynkéw do zmian 10 20 25 0 0
W przepisach
Razem 70 80 105 90 100
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Wykaz budynkow stanowigcych wlasno§¢ Miasta wymagajacych remontu gtdéwnego

Lp. Rodzaj prac Adres Szacunkowy koszt
(w tys. z})
1. |Remont zabezpieczajacy Lubartowska 30 3700
2. |Remont zabezpieczajacy Kowalska 3 1 000
3. |Remont zabezpieczajacy Lubartowska 49 5 800
4. |Remont dachu i nawierzchni podworza wraz z  |Hipoteczna 4 1 600
wykonaniem przylacza kanalizacji deszczowej
z zewnetrzng inst. kanalizacji deszczowej
5. |Remont kapitalny budynku Unicka 2 4 000
Razem 16 100

Aktualne plany dot. termomodernizacji i zmiany sposobu ogrzewania:
- kamienica przy ul. Lubartowskiej 27, zlozony wniosek do BGK w celu otrzymania dotacji na
przeprowadzenie remontu polegajacego na przebudowie oficyny wraz ze zmiang sposobu ogrzewania
(ogrzewanie gazowe) i powstaniem 6 lokali mieszkalnych
na parterze
Lok. 1 o pow. 43,33 m?, sktadajacy si¢ z pokoju, kuchni i tazienki
Lok. 2 o pow. 41,38 m?, (dla niepelnosprawnego) sktadajacy si¢ z pokoju, kuchni i tazienki
Lok. 3 o pow. 60,22 m?, sktadajacy si¢ z 2 pokoi, garderoby, kuchni i tazienki
na pietrze
Lok. 4 o pow. 46,56 m?, sktadajacy si¢ z pokoju, kuchni i tazienki
Lok. 5 o pow. 44,03 m?, sktadajacy si¢ z pokoju, kuchni i tazienki
Lok. 6 o0 pow. 62,91 m?, sktadajacy si¢ z 2 pokoi, garderoby, kuchni i tazienki

- kamienica przy ul. Noworybnej 3, w koncowej fazie projektowej na dokonanie zmiany sposobu ogrzewania
(podtaczenie LPEC) i przeprowadzeniem remontu 6 lokali (pustostanéw)

Lok. Nr 11 o pow. 44,80 m?
Lok. Nr 12 o pow. 33,48 m?
Lok. Nr 15 o pow. 27,34 m?
Lok. Nr 15A o pow. 30,96 m?
Lok. Nr 20 o pow. 47,91 m?
Lok. Nr 21 o pow. 23,09 m?

- kamienica przy ul. Lubartowskiej 72, na etapie przygotowania postgpowania przetargowego dot.
przeprowadzenia remontu termomodernizacji wraz ze zmiang sposobu ogrzewania (przy zamieszkaniu, bez
wykwaterowania na czas remontu).

Ponadto w fazie wstepnej projektowej sa kamienice przy ul. Lubartowskiej 49 oraz ul. Lubartowskiej 30 i
30A, ktore zostaty uwzglednione w Gminnym Programie Rewitalizacji dla miasta Lublin na lata 2024-2033

Przewiduje si¢ rowniez modernizacjg-nadbudowe budynkéw przy ul. Kresowej 2 i 4. Obiekty te zostaly
uwzglednione w Gminnym Programie Rewitalizacji dla miasta Lublin na lata 2024-2033.
Prognozowane potrzeby na modernizacj¢ budynkoéw i lokali mieszkalnych

Lp. Rok Prognozowane potrzeby (w tys. zl)
1. 2026 4 500
2. 2027 5500
3. 2028 6 000
4. 2029 6 000
5. 2030 6 000
Razem 28 000

W ramach dysponowanych $rodkéw finansowych przewiduje si¢ systematyczne przystosowywanie budynkow
lub ich bezposredniego otoczenia do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych — o ile takie potrzeby wystapig.
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Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ miasta Lublin jest:

- dalsza czesciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

- pozyskiwanie srodkéw na budowe nowych mieszkan komunalnych,

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem miasta Lublin.
W latach 2026-2030 planowana jest kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych na podstawie uchwatly
nr 466/X1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Lublin.

Prognoza wielkosci sprzedazy lokali mieszkalnych

Rok Zaktadana sprzedaz lokali
2026 40
2027 40
2028 40
2029 40
2030 40
Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszéw

Ustalanie stawki czynszu
Rodzaje i wartosci procentowe czynnikoéw obnizajacych i podwyzszajacych bazowa stawke czynszu:

1) Podwyzszenie stawki bazowej czynszu za:
a) usytuowanie lokalu w budynku przekazanym do eksploatacji po 1991 r., zaprojektowanym
1 wykonanym zgodnie z aktualnie obowigzujacymi normami — 4%,
b) usytuowanie na I i II pigtrze lokalu wyposazonego we wszystkie urzadzenia techniczne i potozonego
w budynku wybudowanym po 1991 r. - 4%;

2) Obnizenie stawki bazowej czynszu za:
a) brak centralnego ogrzewania w lokalu* - 8%,
b) brak gazu przewodowego — 8%,
¢) usytuowanie lokalu w budynku substandardowym — 16%,
d) usytuowanie lokalu w suterenie — 16%,
e) usytuowanie lokalu na poddaszu — 8%,
f) potozenie lokalu w strefie peryferyjnej — 8%,
g) lokal z kuchnia bez statego o§wietlenia dziennego — 8%,
h) wspolne uzytkowanie czesci lokalu np.: kuchni, WC, itp. - 8%,
1) usytuowanie WC poza budynkiem — 8%,
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j) usytuowanie WC poza lokalem, lecz w tym samym budynku — 4%,

k) brak wodociagu — 8%,

1) usytuowanie wodociagu poza lokalem, lecz w tym samym budynku — 4%,

1) brak kanalizacji w lokalu — 8%,

m) brak tazienki w lokalu — 4%,

n) usytuowanie lokalu wyposazonego w c.0.* w budynku niedocieplonym wybudowanym do 1981 r.
wlacznie — 8%,

0) usytuowanie lokalu wyposazonego w c.0.* w budynku niedocieplonym wybudowanym od 1982 r.
do 1991 r. wiacznie — 4%,

p) potozenie lokalu w budynku poza granicami administracyjnymi miasta Lublin, bedacego wlasnoscia
Gminy Lublin — 12%.

W przypadku koniecznos$ci wylaczenia z uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny instalacji lub
urzadzen o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, b, k, t stosuje si¢ obnizki stawki bazowej czynszu analogicznie jak przy
ich braku.

Wszystkie znizki sumujg si¢ z zastrzezeniem, ze minimalna wysokos$¢ stawki czynszu po zastosowaniu
znizek nie moze by¢ nizsza niz 44% stawki bazowe;.

Za budynek substandardowy uwaza si¢ budynek konstrukcyjnie nietrwaty (mur pruski, drewno, itp.) oraz
budynek o ztym stanie technicznym, ktéry decyzja organu budowlanego zostat przeznaczony do rozbidrki lub
remontu kapitalnego (dotyczy rowniez pojedynczych lokali, w przypadku wylaczenia z uzytkowania decyzja
wlasciwego organu budowlanego).

* za centralne ogrzewanie w lokalu przyjmuje si¢ uzyskanie ciepla z wezta cieplnego, lokalnej kottowni lub
pieca gazowego usytuowanego w lokalu. Korzystanie jedynie z grzejnikow elektrycznych nie jest traktowane
Jjako centralne ogrzewanie lokalu.

Do dnia 31.12.2024 r. zgodnie z Zarzadzeniem nr 24/8/2022 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 8 sierpnia
2022 r. w sprawie okreslenia miesiecznych stawek czynszu w lokalach mieszkalnych w wysokosci 6,99
zt/m?/m-c, natomiast stawka czynszu za najem socjalny lokali 1,38 zl/m?*m-c. (Obecnie obowigzuje
Zarzadzenie 81/10/2024 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2024 r.)

W odniesieniu do wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? zgodnie z Obwieszczeniem Nr 2
Wojewody Lubelskiego z dnia 25 wrzesnia 2024 r. ,,w sprawie wysokosci wskaznikow przeliczeniowych
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych w wojewodztwie lubelskim” za IV
kwartat 2024 r. i I kwartat 2025 r. wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla Miasta Lublin wynoszacego 7 402,76 zl stawki czynszu ksztaltowaly si¢
nastepujaco:

1) 3% warto$ci odtworzeniowej wynosi 18,51 zt/m*m-c,

2) maksymalna stawka czynszu stanowi 1,22% warto$ci odtworzeniowej,

3) stawka bazowa czynszu stanowi 1,13% warto$ci odtworzeniowej,

4) $rednia stawka czynszu (31.12.2024 r.) stanowi 1,01% warto$ci odtworzeniowe;j.

Dotychczas przyjmowano zatozenie, ze Srednia wysokos$¢ czynszu powinna zapewni¢ pokrycie kosztow
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utrzymania zasobu mieszkaniowego. W 2024 r. Srednioroczny czynsz nalezny wyniost 6,00 zl/m?/m-c,
a $rednioroczny koszt utrzymania lokali mieszkalnych (finansowany czynszem) 9,55 zl/m?/m-c, co oznacza,
ze czynsz pokryt koszty tylko w 63%. Zatozenia tej polityki beda kontynuowane.

Czg$¢ kosztow remontdow lokali mieszkalnych finansowanych w zakresie dotacji z budzetu miasta
w 2024 r. wyniosta 0,57 zt/m*m-c. Wysokos¢ przekazanych przez ZNK na fundusz remontowy do wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem miasta w 2024 r. wyniost 4 649 674,42 zt.

Przy ustaleniu kolejnego Zarzadzenia w sprawie okre$lenia miesigcznych stawek czynszu za lokale
mieszkalne 1 najem socjalny lokali rozwazone zostanie usuni¢cie zatacznika nr 1 okreslajacego podziat
mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin — Miasto na strefy oraz wykreslenie punktow znajdujacych si¢

w obecnym zarzadzeniu w Zataczniku nr 2 beda uaktualniane i dostosowywane do obecnych standardow.

Ksztaltowanie sie¢ stawki czynszu wedlug stanu z dnia 31 grudnia 2024 r.:

. . Pow. uzytkowa Stawka czynszu Nalezne wplywy

Lp. Liczba lokali (w m?) (zt/m?) z czynszu (w z1)
1. 435 14 331,82 0,00 0,00

2. 247 7 602,12 1,38 10 490,93
3. 3 131,38 1,96 257,50

4. 24 659,14 3,08 2 030,16

5. 18 632,15 3,36 2 124,02

6. 5 167,84 3,63 609,26

7. 44 1431,77 3,91 5 598,22

8. 35 1171,71 4,19 4 909,46
9. 116 3931,33 4,47 17 573,05
10. 94 3 490,97 4,75 16 582,11
11. 255 7721,71 5,03 38 840,20
12. 243 8 868,03 5,31 47 089,23
13. 245 8 900,28 5,59 49 752,57
14. 705 27 833,07 5,87 163 380,12
15. 73 2 884,75 6,15 17 741,21
16. 1297 52 517,81 6,43 337 689,51
17. 63 2 275,53 6,71 15 268,81
18. 3331 142 758,84 6,99%* 997 884,29
19. 630 30 327,62 7,27 220 481,80
20. 493 23 395,43 7,55 176 635,50

Razem 8 356 341 033,30 6,23 2 124 937,95

* stawka bazowa czynszu
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Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta w kolejnych latach

Zarzadzanie budynkami prywatnymi zasiedlonymi przez miasto Lublin, w ktérych zarzad
prowadzony jest w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Obecnie ZNK w imieniu miasta Lublin zarzadza budynkami czynszowymi, stanowigcymi wtasnos¢ osob
nieznanych z miejsca pobytu oraz oséb, ktére zmarty, a ich spadkobiercy nie sg znani, a takze osdb, ktore nie
wyrazajg woli przejecia nieruchomosci, na podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego o prowadzeniu cudzych
spraw bez zlecenia. Przepisy te obliguja do dzialania na rzecz nieznanego lub znanego z miejsca pobytu
wlasciciela i zgodnie z jego prawdopodobna wola.

Zarzadzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze wzgledu na prawne ograniczenia dziatania
prowadzacego cudzg sprawg bez zlecenia w zakresie mozliwosci podejmowania decyzji oraz ze wzglgdu na
brak rentownos$ci przewazajacej czeSci budynkow. Sytuacja ta, moze narazi¢ miasto Lublin na koszty
wynikajace z ewentualnych roszczen ze strony wiascicieli lub ich nastepcoéw prawnych.

W celu wyeliminowania tej sytuacji samorzad podejmuje i bedzie nadal podejmowal szereg dziatan.
Miasto dazy¢ bedzie do stworzenia warunkoéw zachgcajacych wiascicieli do przejmowania budynkoéw we
wlasny zarzad przez przyjecie we wzajemnych rozliczeniach opcji zerowej. Ma ona zastosowanie kiedy
przychody z nieruchomosci nie pokrywaja kosztow dotyczacych eksploatacji budynkéw, w tym
remontow budynku, w czeSci przypadajacej na powierzchni¢ zajmowana przez najemcoéw gminy. Opcja
zerowa oznacza pokrycie wszystkich tych wydatkow przez gmine i nie obcigza nimi wlascicieli. Opcja
zerowa nie dotyczy zobowiazan wlascicieli z tytulu kosztéw eksploatacji oraz korzystania z mediow
w lokalach, ktére sa w ich dyspozycji. W budynkach, w ktorych zysk jest wyzszy od kosztow utrzymania
nieruchomosci i zalegto$ci wlascicieli na lokalach bgdacych w ich dyspozycji, nadwyzka podlega podziatowi i
zwrotowi proporcjonalnie do posiadanych udziatow wg stanu na dzien przekazania zarzadu. W budynkach
nicodebranych przez wiascicieli, a pozostajacych nadal w Zarzadzie Nieruchomosci Komunalnych miasto
Lublin w stosunku do lokali przez samorzad wynajmowanych pokrywac¢ bedzie na dotychczasowych zasadach
roznice pomiegdzy faktycznymi kosztami utrzymania lokali, a wplywami czynszowymi.

Powyzsze zasady maja rowniez zastosowanie do wlasnosci mieszanej. Roéwnolegle, w okreslonych
warunkach miasto Lublin podejmowa¢ bedzie mozliwe dziatania zmierzajace do uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci.

Uzasadnienie:

Zgodnie z obowigzujaca Procedurg w sprawie rozliczen i zwrotu budynkow prywatnych bedacych do dnia
zwrotu w samoistnym posiadaniu Gminy, wprowadzonej Zarzadzeniem nr 26 Dyrektora Zarzadu
Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie z 24 listopada 2022 r. ,,Wtasciciel majacy lokal w swojej dyspozycji
zobowigzany jest do pokrycia swoich zobowigzan”.
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Rozdzial VI

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda przychody uzyskiwane przez Zarzad
Nieruchomos$ci Komunalnych z tytutu:
1. przychodow wiasnych, tj.:
a) czynsze za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych;
b) ustugi zarzadzania nieruchomosciami;
c) oplaty z tytutu reklam i szyldow.
2. $rodki z budzetu miasta,
3. $rodki z budzetu panstwa pozyskiwane w ramach programéw rzadowych,
4. $rodki z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow,
5. pozyczki i kredyty ze srodkéw krajowych i zagranicznych.

Zaktada si¢, ze bezposrednio z budzetu miasta corocznie udzielana bedzie dotacja przedmiotowa dla
Zarzadu Nieruchomo$ci Komunalnych na remonty budynkéw komunalnych i bedacych w samoistnym
posiadaniu miasta Lublin. Ponadto przeznaczane beda $rodki na tworzenie i utrzymanie mieszkan chronionych
oraz na pokrycie kosztow przeprowadzek i przechowywania rzeczy oso6b eksmitowanych, zakwaterowanie osdb
poszkodowanych w wypadkach losowych, a takze wyptate odszkodowan w zwigzku z niedostarczeniem przez
miasto Lublin lokali socjalnych przyznanych wyrokiem sadu na rzecz osob fizycznych oraz osob prawnych
i innych jednostek organizacyjnych.

W zakresie inwestycji potozony bedzie nacisk na rozpoczecie/kontynuacjg¢/zakonczenie zadan ujetych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej, tj.: budowa budynkéw mieszkalnych w o$. Felin, budowa budynku
mieszkalnego przy ul. Wronskiej 5 oraz przebudowa oficyny budynku mieszkalnego przy ul. Lubartowskiej 27.
W przypadku sfinalizowania ww. zadan i pojawienia si¢ dogodnych warunkéw do lokalizacji nowych
budynkéw komunalnych zostanie rozwazona mozliwo$¢ przekazania ZNK dotacji celowej na inwestycje,
w szczegllnosci poprzez skorzystanie ze $rodkow Funduszu Doptat, preferencyjnych kredytow i pozyczek
przewidzianych na finansowanie potrzeb mieszkaniowych, a takze objecia nowych udziatow w TBS ,Nowy
Dom” w celu realizacji budowy budynkow mieszkalnych. Rozwazana bedzie réwniez mozliwo$¢ adaptaci,
budowy lub wynajmu mieszkan.

Przewidywana wysoko$¢ przychodoéw z najmu lokali mieszkalnych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania w zasobach zarzadzanych przez ZNK:

Wyszczegélnienie Plan Przewidywane w latach
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Srednie nalezne 13,54 13,93 14,22 14,44 14,65 14,87
przychody w zt/m?
Srednie rzeczywiste 13,20 13,59 13,87 14,08 14,29 14,51
wpltywy w zt/m?
Poziom $ciggalnosci | 91,32% 90% 90% 90% 90% 90%

Przewidywana wysoko$¢ przychodoéw z najmu lokali mieszkalnych w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania w zasobach zarzadzanych przez LPGK Sp. z 0.0:

Wyszczegélnienie Plan Przewidywane w latach
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Srednie nalezne 6,20 6,20 6,20 6,20 6,60 6,60
przychody w zt/m?
Srednie rzeczywiste | 4,89 4,89 4,89 4,89 521 521
wplywy w zt/m?
Poziom $ciggalnosci 79% 79% 79% 79% 80% 80%
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Zalozenia:

* inflacja 2024 - 3,6%; I1I kw. 2025 - 4,9%; 2026 - 3,9%; 2027 - 3,1%; 2028-2030 - 2,5%;
* zmniejszanie si¢ powierzchni lokali §rednio o 1% rocznie;

* utrzymujaca si¢ §ciggalnos$¢ optat czynszowych na poziomie 90%;

* wzrost przychodoéw czynszowych przy zatozeniu podwyzki czynszu o wskaznik zaktadanej inflacji na dany rok.

Rozdzial VII
Wysokos$¢é wydatkéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,

koszty zarzadu nieruchomoS$ciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta

Prognoza wysokosci kosztow utrzymania zasobu zarzadzanego przez ZNK ($rednie miesieczne w zl/m?)

Lp. Wyszczegolnienie Plan Prognoza na lata

2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Wynagrodzenie za sprawowanie zarzadu
i administrowanie zasobem miasta przez ZNK 3,28 3,38 | 3,45 3,50 3,55 3,61
i inne podmioty

2. Wydgtkl. na biezaca eksploajcaCJQ budy{lkovs_/ i 0.60 0.62 | 0,63 0.64 | 0.65 | 0.66
lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb miasta

Wydatki na pozostate zadania zwigzane
z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych 4,01 4,13 421 428 434 4,40
miasta

4. |Wydatki z tytutu pokrywania petnych

kosztow dostaw medidéw technicznych 7,18 7,38 754 | 7,65 7,77 | 788

Wysokos¢ zaliczek eksploatacyjnych
5 |bedacych udziatem miasta w biezagcym
utrzymaniu budynkow wspolnot
mieszkaniowych

1,38 1,42 1,45 1,47 1,49 1,52

Wysokos$¢ zaliczek remontowych bedacych
6. |udziatem miasta w biezacym utrzymaniu 1,03 1,06 1,09 | 1,10 1,12 1,14
budynkow wspolnot mieszkaniowych

7. |Wydatki na remonty finansowane

przychodami z czynszow 0,87 0,90 0,92 | 0,93 0,95 0,96

8. |Razem koszty finansowane czynszem 18,35 | 18,89 | 19,28 | 19,57 | 19,86 | 20,16
9. |Wydatki na remonty finansowane dotacja 0,73 0,76 0,77 | 0,78 0,79 0,81
10, Ogolem koszty utrzymania lokali 19,09 | 19,64 | 20,05 | 20,35 | 20,66 | 20,97
mieszkalnych
Zalozenia:

* inflacja III kw 2025 — 4,9%, 2026 — 3,9%, 2027 — 3,1%, 2028-2030 — 2,5% rocznie,
* zmniejszanie si¢ powierzchni lokali mieszkalnych $rednio o 1% rocznie,
* utrzymujaca si¢ Sciggalnos¢ optat czynszowych na poziomie 90%.
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Prognoza wysokos$ci kosztow utrzymania zasobu LPGK Sp. z 0.0. ($rednie miesieczne w zt/m?)

Prognoza na lata
Lp. Wyszczegolnienie
2026 | 2027 12028 | 2029 2030
1. | Wynagrodzenie za sprawowanie zarzadu i1 administrowanie 23 2431257 272 29
zasobem Spotki LPGK
7. | Wydatki na biezacg eksploatacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych 1,55 | 1,62 | 1,70 | 1,78 | 1,87
stanowiacych zasob LPGK
3. | Wydatki na pozostale zadania zwigzane z utrzymaniem zasobow 1,20 1,20 | 1,20 | 1,26 | 1,32
mieszkaniowych LPGK
4. | Wydatki na remonty finansowane przychodami z czynszow za 1,15 | 1,08 | 0,73 | 0,84 | 0,66
lokale stanowigce zasob LPGK
5. |Razem koszty finansowane czynszem za lokale stanowigce zasob 6,20 | 6,20 | 6,20 | 6,60 | 6,75
LPGK
6. Wydatki Spotki LPGK na remonty finansowane dotacja 69,681 0,33 | 0,33 | 0,34 | 0,35
7. Ogolem koszty utrzymania lokali mieszkalnych LPGK 75,881 6,53 | 6,53 | 6,94 | 7,10
Rok Szacowana kwota przeznaczona na modernizacje lokali i budynkéw LPGK Sp. z o.0. (w z})
2026 3 000 000
2027 2000 000
2028 2 000 000
2029 2000 000
2030 2 000 000
Rok Szacowana kwota przeznaczona na modernizacje lokali i budynkéw ZNK (w zh)
2026 2 000 000
2027 2 000 000
2028 2 000 000
2029 2 000 000
2030 2000 000
Wydatki inwestycyjne

Konieczne sa dodatkowe s$rodki na wydatki inwestycyjne, w tym wykonywanie termomodernizacji

i likwidacj¢ zrodet ogrzewania na paliwo state.

Wysokos¢ wydatkow inwestycyjnych w ZNK (w zt)

2026 2027 2028 2029 2030
Remonty, modernizacje i adaptacje lokali 2500 000 | 2500000 | 2500000 | 2500000 | 2500000
Wysokos¢ wydatkow inwestycyjnych w LPGK Sp. z 0.0. (w z1)
2026 2027 2028 2029 2030
Remonty, modernizacje i adaptacje lokali 2550 000 | 2550000 | 2550000 | 2550000 | 2550000
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L.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta

Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali. Niezbedny zakres zamian
lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali corocznie bedzie ustalany z zarzadca budynkow.
Zapotrzebowanie na lokale zamienne uzaleznione bgdzie w gldwnej mierze od pozyskania przez zarzadcow
srodkéw finansowych z przeznaczeniem na remonty oraz modernizacje budynkéw. Gmina bedzie takze
zobligowana do zapewnienia lokali zamiennych w sytuacjach nagtych (awarie, pozary czy tez wylaczenia
budynkoéw lub lokali z uzytkowania przez organy nadzoru budowlanego). Z uwagi na losowy charakter tych
sytuacji precyzyjne okreslenie zapotrzebowania nie jest mozliwe. Ponadto nie wyklucza si¢ przeznaczenia
lokali wchodzacych w sktad zasobu na realizacj¢ wykwaterowan najemcow (posiadajagcych umowy na czas
nieoznaczony) lokali mieszkalnych usytuowanych w placowkach o$wiatowych — w przypadku gdy
funkcjonowanie placoéwki oswiatowej bedzie wymagato przeznaczenia lokalu na cel inny niz mieszkalny.
Planowana sprzedaz lokali: w latach 2026-2030 planowana jest sprzedaz 40 lokali mieszkalnych rocznie.

W celu racjonalnej gospodarki zasobem begda realizowane ponizsze dziatania:

1) prowadzenie remontow budynkow i lokali w sposob gwarantujacy wysoka jako$¢ robot i ich
terminowos¢;

2) remonty lokali opréznionych (tzw. ,,pustostanow”) w zakresie skrdcenia czasu ich przygotowania do
zasiedlenia;

3) przeznaczenie cze¢sci nowych mieszkan dla najemcéw dazacych do poprawy swoich warunkéw
mieszkaniowych, w szczego6lnosci z budynkoéw i lokali wymagajacych remontu;

4) w przypadku realizacji wyroku eksmisji z uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu mozna rozwazy¢
pozostawienie dtuznika w dotychczasowym lokalu;

5) podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozwigzania problemu nielegalnego zajmowania lokali (tzw.
samowoli);

6) w przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach o szczegélnych walorach architektoniczno-
konserwatorskich lub lokalizacyjnych w celu poprawy stanu technicznego, estetycznego lub
wykorzystywania budynku, Prezydent Miasta Lublin moze przyja¢ indywidualny sposéb
zagospodarowania lokali, dotyczacy w szczegdlnosci zbycia lub zmiany sposobu uzytkowania;

7) podejmowanie dziatan wspomagajacych wywigzywanie si¢ przez najemcow z obowiagzku regularnych i
terminowych ptatnosci czynszow;

8) adaptacja lub budowa lokali mieszkalnych przy udziale srodkéw z Funduszu Doptat, preferencyjnych
kredytow, pozyczek oraz kredytow komercyjnych, a takze wynajgciu lokali mieszkalnych (w
szczegolnosci od TBS ,,Nowy Dom”);

9) kontynuacja wspotpracy z TBS ,,Nowy Dom” poprzez wnoszenie wktadow niepieni¢znych, wktadow
pieni¢znych lub partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych oraz kierowanie osob do
zawarcia umowy najmu na zasadach w ustawie o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995 r. po wczesniejszej weryfikacji czy wnioskodawca oraz
osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na terenie miasta Lublin.
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