DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 20 lutego 2026 r. Podpisany przez

Cezary Widomski; LUW
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Poz. 1092

UCHWALA NR XXI11/220/2026
RADY MIEJSKIEJ W BYCHAWIE

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa —
w granicach administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 220251. poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. | w powigzaniu z art. 27 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
iart. 67 wust.1 iust.3 pkt2 14 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz
w zwigzku zuchwalag Rady Miejskiej w Bychawie nr XXIX/216/2021 z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa —
w granicach administracyjnych, uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bychawa przyjetego uchwata nr XLVII/28/10 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia
22 kwietnia 2010r., zmienionego uchwala Rady Miejskiej w Bychawie nr XXII/150/2016 z dnia
27 pazdziernika 2016 r. oraz uchwata nr XIV/136/2025 Rady Miejskiej w Bychawie z dnia 11 czerwca 2025 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bychawa —
w granicach administracyjnych, zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwatly.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng cze¢scig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) dojazd niewydzielony — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane wewngtrzne ulice dojazdowe
lub ciagi pieszo-jezdne, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zapewniajgce
prawidtowa obstuge obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okres$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) czesci budynku, ktore w catosci znajduja sie pod ziemia,

b) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje, jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 1,5 m,

¢) schodéw do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, dla ktérych dopuszcza si¢ odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

d) docieplenia;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem jako
jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi;

5) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i doj$cia, parkingi, infrastrukture techniczna,
budynki gospodarcze, budynki garazowe, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty, altany i zadaszenia oraz
terenowe urzadzenia sportowe z wylgczeniem boisk;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

7) wysokosé¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenia terendOw wraz z ich symbolami;
5) wymiary wyrazone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 maja charakter postulowany lub informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
rozumianej jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi
i zabudowa ustugowa, uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem
zagospodarowania terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,U.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 7. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego ustala sig:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okres$lone jak na rysunku planu, przy czym w miejscach wskazanych na
rysunku planu w odlegtosci: 6,0 m od granicy obszaru objetego planem

2) zgloszenie do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich stalych lub
tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m 1 wigcej.

§ 8. Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizacji i dziatalnos$ci przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym tgcznosci
publicznej i infrastruktury technicznej, o ile ustalenia Dziatu II nie stanowig inaczej;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 406 ,,Niecka lubelska”, na terenie ktorego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem teren MN,U jako tereny zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa;

§ 11. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z wodociagowej sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwo$cig korzystania ze zrddet energii odnawialnej
z zastrzezeniem §13;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;
7) gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napigcia 15 kV, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej z zastrzezeniem §13.

2. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;

2) podziemne, naziemne i nadziemne przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wod¢ z wlasnego ujecia

4)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie S$ciekéw bytowych do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii: zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji ustala si¢ dostgp do dziatek budowlanych
bezposrednio z drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, lub wewngtrznych lub
najkrétszym mozliwym dojazdem do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ urzadzenie nie mniej niz:
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1) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz;
2) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych,
na ktorych lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem ust. 3.

3.Na obszarze objetym planem, w przypadku braku technicznej mozliwosci lub ekonomicznego
uzasadnienia realizacji miejsc do parkowania w granicach wlasnej dziatki w ilosci, o ktérej mowa w ust. 1,
dopuszcza sig realizacj¢ lub wykorzystanie dostepnych miejsc do parkowania poza granicami dziatki.

4. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sig:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wolnostojace i wbudowane.

§ 15. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub uslugowej ilo$¢ miejsc w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy ustugowe;j,

jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi mniej niz 6,

2) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
3) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 24MN,U, 25MN,U.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) budynek wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej lub w zabudowie szeregowej;
2) budynek mieszkalny lub budynek mieszkalno-ustugowy Iub budynek ustugowy;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
a) 9,0 m dla budynkow, o ktérych mowa w pkt 2,
b) 5,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;
4) dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°, w kolorystyce czerwonej, brazowej i antracytowe;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) dojazdy niewydzielone;

3) sytuowanie budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-garazowego zwrdconego
$ciang bez okien i drzwi w strong granicy tej dziatki, w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig¢:
1) dla terenu 24MN,U z drég publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego planem;

2) dla terenu 25MN,U z drogi publicznej potozonej poza granicami obszaru objetego planem.
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7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz:

a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
b) 600 m? dla szeregowej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz:
a) 18,0 m dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
¢) 10,0 m dla zabudowy szeregowej;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie wigkszy niz 110°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1 12 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m?.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢:
1) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej;
2) 600 m? dla szeregowe;.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bychawy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

dr inz. Lukasz Sobaszek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI111/220/2026
Rady Miejskiej w Bychawie
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rysunek planu

w9\ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta Bychawa - w granicach administracyjnych

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000
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ZAGOSPODAROWANIA PRZE STRZENNEGO MIASTA BYCHAWA
PRZVJETEGO UCHWALA NR XIV/136/2026
RADY MIEJSKIEJ W BYCHAWIE Z DNIA 11 CZERWCA 2025 R.

LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

E granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

‘ tereny zabuowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 A lub ustugowe;j

10,0 wymiary wyrazone w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE

informacyjne oznaczenie drég

wynikajgce z obowigzujacego MPZP

informacyjne oznaczenie drog
wynikajgce z obowigzujagcego MPZP

Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 "Niecka lubelska"
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Rady Miejsiie] w Bychawie
2dnia
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| Uncanes -w granicach adminisiracyjnych 1:1000
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/220/2026
Rady Miejskiej w Bychawie
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bychawie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Bychawa — w granicach administracyjnych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.) iart. 67 ust. 1 iust. 3 pkt2 i4 ustawy
z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Bychawie postanawia
co nastepuje:

| WYLOZENIE
§1

Nie uwzglednia sie w czesci uwagi ztozonej w dniu 22.10.2024 r. przez [...]', dotyczacej

dz. nr 1293, obreb Bychawa.

UZASADNIENIE

Nie uwzglednia sie uwagi ztozonej w dniu 22.10.2024 r. przez [...]*, dotyczgcej dz. nr 1293

obreb Bychawa w czesci.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci w zakresie przeznaczenia dla czesci dziatki nr
1293 oraz uwaga nieuwzgledniona dla czesci dziatki nr 1293 ze wzgledu na niezgodnos¢ ze
Studium.

" Dane objete ochrong zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych

osobowych (Dz. U. z 2015 r., poz. 2135 z p6zn. zm.)
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/220/2026
Rady Migjskiej w Bychawie
z dnia 28 stycznia 2026 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bychawie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz.1130 ze zm.) iart. 67 ust. 1 iust. 3 pkt 2 i4 ustawy z 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688)
Rada Miejska w Bychawie stwierdza co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy:

a) modernizacja istniejacych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji oraz o$wietlenia,
b) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociagowe;j, kanalizacji
oraz o$wietlenia.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda finansowane z budzetu gminy,

w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewngtrznych, bez
wskazania ich harmonogramu.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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