DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 26 lutego 2026 r. Podpisany przez

Cezary Widomski; LUW
Data: 26.02.2026 09:15:56

Poz. 1168

UCHWALA NR XXI11/141/2026
RADY GMINY POTOK GORNY

z dnia 27 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok
Gorny w obrebach geodezyjnych Potok Gérny, Lipiny Dolne, Lipiny Gérne, Naklik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r., poz.1153tj.) oraz art.201iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 t.j. ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy
Potok Gorny Nr 11/12/2024 Rady Gminy Potok Goérny z dnia 7 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny w obrebach
geodezyjnych Potok Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny Gorne, Naklik, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny przyjetego uchwata
Nr IV/18/2002 Rady Gminy Potok Gorny z dnia 28 grudnia 2002 r., ze zmianami przyjetymi Uchwatami Rady
Gminy Potok Gorny: Nr XVIII/105/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny, Nr XX/119/2012 z dnia 22 maja 2012 .
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny,
Nr XLII/244/2014 zdnia 21 lutego 2014r. wsprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny, Nr V/30/2019 z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny oraz Nr
XXIX/208/2021 zdnia 24 maja 2021r. wsprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny, z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Gminy Potok Gorny, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gorny
zatwierdzonego uchwata Nr XII1/62/2003 Rady Gminy Potok Gorny z dnia 4 grudnia 2003 r., w zakresie
terenow zlokalizowanych w obrgbie miejscowosci Potok Gorny, Lipiny Dolne, Lipiny Gorne, Naklik,
w granicach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowigcych zataczniki graficzne do niniejszej
uchwaty.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace integralng cze$¢ uchwaty - zatacznik Nr 1 — 12;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 13;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w Rozdziale 5a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2024 r., poz. 1130 ze zm.) - zalgcznik nr 14.
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§ 2. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na
obszarze objetym planem, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo — literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreslajace przeznaczenia
poszczegdlnych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu podjecia uchwaly przepisy
prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie i zajmuje wiecej niz 50% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢ samodzielnie lub tacznie
w réwnych proporcjach Iub z dowolng przewaga jednej z wymienionych funkcji, ktére mogg byc
realizowane w jednym wspolnym obiekcie lub w oddzielnych budynkach;

6) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dzialtkach budowlanych dodatkowo stanowig nie wigcej niz
49% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkow;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ na potrzeby uslug komercyjnych, publicznych,
administracji lub rzemiosta, zwigzanych z obstuga lokalnej zabudowy oraz ustug uzupehniajacych inne
funkcje, nie zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko inie
powodujacych negatywnego oddziatywania — ucigzliwos$ci wykraczajacej poza granice wladania terenem
przez inwestora, przekroczen norm hatasu, przekroczenia pozioméw promieniowania i oddziatywania pol
elektromagnetycznych, przekroczenia standardow jakos$ci powietrza oraz zanieczyszczenia powietrza,
gruntu i wod w terenach sasiednich,

8) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu, gastronomii, turystyki
i rekreacji, hotelarstwa, finanséw i ubezpieczen, targowisk, budownictwa, hurtowni, edukacji, ochrony
zdrowia, obstugi komunikacji (w tym stacji obstugi pojazdow, diagnostycznych, myjni, za wyjatkiem stacji
paliw i stacji demontazu pojazddéw o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej), ustug bytowych,
projektowania i wykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, w obiektach wolnostojacych lub
w wydzielonych lokalach uzytkowych, za wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2;
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9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie kwalifikujg si¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do przedsiewzie¢, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, z wyltaczeniem
inwestycji celu publicznego;

10) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania urzadzone w poziomie terenu,
w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore nalezy realizowa¢ na terenie danej
dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach zmiany planu
nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czgsci,
bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw,
okapow, zadaszen nad wejSciami, ktore moga wykraczac¢ poza obrys budynku nie wigcej niz 2,0 m, warstw
ocieplenia budynkéw wraz z wykonczeniem, oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, czesci budynku, ktore
w cato$ci znajdujg si¢ pod ziemig, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce -
z uwzglednieniem aktualnych przepisow prawa, w szczegoélnosci dotyczacych odleglosci stosowanych
w przepisach budowlanych;

12) stromym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci wigkszym od 20° inie
wigkszym niz 45°;

13) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty — budynki gospodarcze, garazowe;

14) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwatly.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastepujace symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
2) RZM-U - teren zabudowy zagrodowej lub ustugowej;
3) L — teren lasow (zalesien);
4) KDL - teren drogi lokalnej;
5) KR — teren komunikacji drogowej wewngetrzne;j.
§ 6. Obowiazuja nast¢pujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W planie wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowg oraz ustala si¢ zasady zagospodarowania
poszczeg6lnych terendw, zawarte w ustaleniach ogolnych i szczegétowych.

2. Szczegotowe parametry 1 wskazniki zabudowy okreslono w ustaleniach szczegotowych.

3. Zasady lokalizacji budynkow okreslono na rysunkach planu poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

4. Zakazuje sie wprowadzania funkcji i zagospodarowania innego niz okreslone w planie.

5. Zabudowa istniejagca moze by¢ poddawana remontom i modernizacji oraz rozbudowie, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

6. Dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudoweg istniejacych obiektow znajdujacych si¢ w granicy dziatki, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okre§lono w ustaleniach
tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 - Poz. 1168

8. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy.

9. Dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkoéw $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m Iub bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Na terenach zabudowy oznaczonych symbolem RZM-U iRZM, okre$la si¢ nastgpujagce zasady
lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych od strony frontowej (od strony drogi, z ktorej jest gtowny wjazd na
dziatke);

2) lokalizacja zabudowy gospodarczej i garazowej w tylnej czgsci dziatki tj. w odleglosci wigkszej niz tylna
$ciana budynku mieszkalnego usytuowanego na przedmiotowej dziatce;

3)w przypadku braku budynku mieszkalnego zabudowe gospodarcza igarazowa realizowac¢ nalezy
z zachowaniem wolnej strefy, w ktorej bedzie mozliwos¢ realizacji budynku mieszkalnego.

11. Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwiagzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemdw uzbrojenia terendéw — sieci
gazowej, telekomunikacyjne;j.

12. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, na terenach: RZM-U i RZM, w postaci:

1) wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,
2) urzadzen innych niz wolnostojace.
§ 7. Obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Zasady ochrony oraz cele $rodowiskowe jednolitej czesci wod podziemnych (kod: PLG2000136
i PLGW2000120) oraz jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzeki Ztota II RW200017227349 1 Borowina
RW200017228769 ustala aktualny Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisty.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu zakazuje si¢ lokalizowania i podejmowania dziatan negatywnie
oddziatujacych na ilos¢ 1 jako$¢ wod powierzchniowych oraz wod podziemnych, w tym wznoszenia obiektow
budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow lub wod.

3. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie negatywnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko jezeli na podstawie przepisow odrgbnych nie wykluczono prawdopodobienstwa
znaczacego negatywnego oddzialywania na $rodowisko, zakazuje si¢ lokalizowania ipodejmowania dziatan
innych niz przedsiewzi¢cia mogace zawsze lub potencjalnie negatywnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w szczegolnosci negatywnie oddziatywujacych na cele $srodowiskowe okreslone dla jednolitej czgsci wod
podziemnych (kod: PLG2000136 i PLGW2000120) oraz jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzeki Ztota
I RW200017227349 i Borowina RW200017228769.

4. Obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

5. W celu ochrony ilo$ciowej i jako$ciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sig:
1) nakaz eliminacji wszelkich zrodet zanieczyszczen wdd podziemnych i powierzchniowych;

2) zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych §ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia, utrzymania otwartych kanalow i zbiornikow $ciekowych;

3) zastosowania rozwigzan w zakresie postgpowania ze S$ciekami, gwarantujacych bezpieczenstwo
ekologiczne.

6. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia droég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terendow w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM-U — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej od strony drog.
8. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowiazujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony $rodowiska.

10. Nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace
ochronie w zwigzku z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 r., poz. 840 ze zm.).

§ 9. Obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach planu przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych oznaczonych symbolami:
01KDL, 02KDL, 03KDL, dla ktéorych dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tej drogi, obiektow iurzadzen transportu publicznego, atakze tgcznosci publicznej, w tym
realizacji drég rowerowych, dla ktérego obowigzuje urzadzenie terenu w postaci zieleni niskiej i wysokiej
o charakterze ozdobnym i/lub izolacyjnym, ciagéw komunikacji pieszej, obiektow matej architektury oraz
miejsc parkingowych.

2. Na terenach przeznaczonych na cele publiczne, ustala sig:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwiazan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,

2) ksztattowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania drog.

3. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacj¢ inwestycji celu publicznego takich jak: utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, budowe iutrzymywanie przewodow
i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia shuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej, realizacje iutrzymanie sieci telekomunikacyjnej, budowe przewodow i urzadzen shuzacych do
przesylania gazu, atakze innych obiektow iurzadzen niezbednych do korzystania ztych przewodow
1 urzadzen.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady 1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RZM i RZM-U zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomos$ci moga odbywac si¢ tylko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ tworzenia nowych dréog wewnetrznych przy spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

1) szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 5 m — jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek,
b) 6 m — jezeli droga ma obstugiwac wigcej niz 4, lecz nie wigcej niz 6 dziatek,
¢) 8 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 6 dziatek,

2) obowiazek wigczenia drogi do istniejacego ukladu drog publicznych, a w przypadku, gdy zuwagi na
istniejace uwarunkowania wigczenie obustronne do istniejgcego uktadu drog publicznych nie jest mozliwe
oraz droga miataby obslugiwaé wiecej niz 4 dziatki budowlane obowiazek zakonczenia drogi placem do
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zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m wydzielenia terenow dla infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. Obowiazuja nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§ 12. Obowiazujg nastegpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, tworza:

1) Istniejagca komunikacja drogowa publiczna oznaczona symbolem 01KDL, 02KDL, 03KDL — tereny drog
lokalnych — teren drogo dojazdowej oraz drogi znajdujace si¢ poza granicami opracowania planu;

2) Istniejace i projektowane drogi komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem 01KR, 02KR,
03KR, 04KR, 05KR, 06KR, 07KR, 08KR, 09KR i 010KR.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez istniejace zjazdy z drog komunikacji drogowej
publicznej lub poprzez nie wyznaczone na rysunku planu drogi komunikacji drogowej wewngtrznej,
zapewniajacej dostep do wymienionych drég.

3. Drogi komunikacji drogowej wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu musza by¢ realizowane
z zachowaniem przepiséw odrgbnych, w tym przeciwpozarowym.

4. Zasady realizacji miejsc postojowych:

1) obowiagzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastepujagcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw zabudowy letniskowej — 1 stanowisko postojowe na 1 budynek letniskowy,
¢) dla pozostatych ustug — 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b ic w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wiekszej niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy realizowac¢ jako nadziemne, w tym w garazach lub
pod wiata, lub podziemne, w obrebie dziatki budowlane;.

§ 13. 1. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej,
ustala si¢:

1) poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:
a) istniejacag i/lub projektowang sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
¢) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) projektowang sie¢ gazowa,
e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,
f) projektowane sieci cieptownicze,
g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drég, atakze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrodet na zasadach
okreslonych w §6 pkt. 12.

2. Zaopatrzenie w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, za posrednictwem przylaczy i sieci wodociagowe;j
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych z indywidualnych ujgé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego.

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociaggowej na terenach nieuzbrojonych, zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢¢ (studni glebinowych), z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw sanitarnych:

1) nakazuje si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaty przytaczenie do sieci kanalizacyjnej
umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw bytowych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku
i sposobu zagospodarowania dziatki;

2) do czasu podiaczenia do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sig odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornikow bezodptywowych i wywoéz ich zawartosci do oczyszczalni §ciekow;

3) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych, w tym zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekle i indywidualnych oczyszczalni $ciekow w przypadku udokumentowanych, bezpiecznych warunkow
hydrogeologiczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa wodnego.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) terenu powierzchniowo z mozliwo$cia odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacja obiektow w poblizu czynnych/projektowanych linii elektroenergetycznych moze odbywac sig
zgodnie z warunkami okreslanymi w normach PN/E-05100-1, PE-EN-50423, N SEP-003, PN-76/E-051251
oraz N SEP-E-004 tj., przy zachowaniu odpowiednich odlegto$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi

3) rezerwuje si¢ teren pod lokalizacje stacji transformatorowej SN/nN oraz sieci zasilajacych w miejscu
nie oznaczonym na rysunku - zaleznie od powstatych potrzeb;

4) przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych, kolidujacg z zamierzeniem inwestycyjnym, nalezy
wykonywac¢ tylko w koniecznych przypadkach;

5) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci oraz zmiany ich przebiegu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Telekomunikacja w oparciu o istniejacg infrastrukturg telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy i modernizacji oraz poprzez budowe nowych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymogow ochrony §rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrédet na zasadach
okreslonych w §6 pkt 12.

8. W =zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

9. Zaopatrzenie w gaz:
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1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, o minimalnej srednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwiazania, w szczeg6lnosci butli
1 zbiornikdw na gaz plynny;

3) budowg, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
1) nalezy umozliwia¢ dojazd i dost¢p dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.
§ 14. Obowigzujg nastepujace zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§ 15. Obowigzuja zasady dotyczace granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Na obszarze planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym tereny gornicze - ztoze gazu ziemnego.

2. Granice obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano graficznie na rysunku planu (zalacznik graficzny
Nr 1).

§ 16. Ustala si¢ jednorazowa optate planistyczng z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci:

1. 30 % - dla terenéw oznaczonych symbolem 1RZM — 13RZM,;
2. 30 % - dla terendw oznaczonych symbolem 1RZM-U;
3.1 % - dla terendow oznaczonych symbolem 1L — 3L;

4.1 % - dla terenéw oznaczonych symbolem 01KR, 02KR, 03KR, 04KR, 05KR, 06KR, 07KR, 08KR,
09KR i 010KR ;

5.1 % - dla terendw oznaczonych symbolem 01KDL, 02KDL, 03KDL i 04KDL.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terendéw oznaczonych symbolem: 1RZM-U, ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej lub ustug.

2. Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, komunikacja drogowa
wewnetrzna, infrastruktura techniczna.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy:
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 % - zabudowa zagrodowa, 80% - ustugi;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) maksymalna wysoko$é zabudowy: mieszkalnej - 10,0 m, ustugowej — 15,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych - do 8,0 m, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z technologia produkcji rolnej, dla ktérych ustala sie¢ wysoko$¢ nie wyzsza niz 15 m;

8) dachy budynkow gléwnych i towarzyszacych strome: jedno-, dwu-, cztero- lub wielospadowe;
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9) w nowoprojektowanych budynkach dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub o innych ksztattach, jezeli nie narusza
to walorow krajobrazowych otoczenia inie wprowadza dysharmonii oraz zgodne s3 z uwarunkowan
technologicznych,

10) pokrycie dachu wedtug wskazan technicznych i technologicznych.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych symbolem: 1RZM — 13RZM, ustala sig¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej, komunikacja drogowa
wewnetrzna, infrastruktura techniczna.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

a) 6,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych oznaczonych symbolem: 01KR, 02KR,
03KR, 04KR, 05KR, 06KR, 07KR, 08KR, 09KR, 010KR dla terenow oznaczonych symbolem: 1RZM,
2RZM, 5RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM - zgodnie z rysunkiem planu;

b) 6,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania
planu dla terendw oznaczonych symbolem 3RZM i 4RZM — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) 10,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 01KDL, 02KDL, 03KDL dla terenow
oznaczonych symbolem 2RZM, 6RZM, 7RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM — zgodnie z rysunkiem planu;

d) 10,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej Nr 2962L znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu, dla terenow oznaczonych symbolem 8RZM, 9RZM — zgodnie z rysunkiem planu;

e) 6,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nieurzadzonej, znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu dla terenu oznaczonego symbolem 10RZM — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30 %,

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow towarzyszacych - do 10,0m,

8) dachy budynkdéw glownych i towarzyszacych strome: jedno-, dwu-, cztero- lub wielospadowe;

9) w nowoprojektowanych budynkach dopuszcza sie dachy ptaskie lub o innych ksztattach, jezeli nie narusza
to waloréw krajobrazowych otoczenia i nie wprowadza dysharmonii oraz zgodne sg z uwarunkowaniami
technologicznymi,

10) pokrycie dachu wedtug wskazan technicznych i technologicznych.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1L, 2L, 3L, ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zalesienia.
2. Nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej 100% powierzchni.
3. Zakaz wprowadzania zabudowy.

4. Obowigzuje utrzymanie przebiegdw projektowanych i istniejgcych linii ektroenergetycznych wn, sn i nn
— na obszarach przewidzianych pod zalesienia. W pasach technicznych pod liniami napowietrznymi nalezy
pozostawi¢ pas bez zadrzewien o szeroko$ci wymaganej obowiazujacymi przepisami.

5. Zalesianie realizowac przy zachowaniu nast¢pujacych odleglosci:
1) 1,5 m od granicy dzialki sasiedniej innego wtasciciela zalesionej lub przeznaczonej do zalesienia,
2) 3,0 m od granicy sasiedniej dziatki o funkcji rolnej,

3) 3,0 m od rowu melioracyjnego.
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§ 20. Dla teren6w oznaczonych symbolem: 01KDL, 02KDL, 03KDL, 04KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢: $ciezek rowerowych, chodnikéw, zieleni urzadzonej, obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Szerokos$ci w projektowanych i istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
1) dla terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 01KDL (w ciggu drogi powiatowej Nr 2961L) — 15,0 m;
2) dla terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 02KDL (w ciggu drogi powiatowej Nr 2962L) — 13,0 m;
3) dla terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 03KDL (w ciagu drogi powiatowej Nr 2935L) — 15,0 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem: 01KR, 02KR, 03KR, 04KR, 05KR, 06KR, 07KR, 08KR,
09KR i 010KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szerokos$ci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 01KR — 5,0 m;

b) dla drogi oznaczonej symbolem 02KR — 5,0 m;

¢) dla drogi oznaczonej symbolem 03KR — 5,0 m;

d) dla drogi oznaczonej symbolem 04KR — 5,0 m;

e) dla drogi oznaczanej symbolem 05KR — 3,0 m, w celu poszerzenia drogi wewnetrznej znajdujacej si¢
poza granicami opracowania do szerokosci docelowej 5,0 m;

f) dla drogi oznaczanej symbolem 06KR — 5,0 m;
g) dla drogi oznaczanej symbolem 07KR — 5,0 m;
h) dla drogi oznaczanej symbolem 08KR — 5,0 m;
1) dla drogi oznaczanej symbolem 09KR — 14,0 m;
j) dla drogi oznaczanej symbolem 05KR — 5,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Na obszarze w zakresie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Potok Goérny zatwierdzonego uchwata Nr XII1/62/2003 Rady Gminy Potok Gorny
z dnia 4 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2004 1., poz. 724).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Garbacz
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GMINA POTOK GORNY

POTOK GORNY

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POTOK GORNY W OBREBACH
GEODEZYJNYCH POTOK GORNY, LIPINY DOLNE, LIPINY GORNE, NAKLIK

ZALACZNIK GRAFICZNY NR1 DO UCHWALY NR XXII1/141/2026 RADY GMINY POTOK GORNY Z DNIA 27.01.2026 r.
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GMINA POTOK GORNY

POTOK GORNY

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POTOK GORNY W OBREBACH
GEODEZYJNYCH POTOK GORNY, LIPINY DOLNE, LIPINY GORNE, NAKLIK

ZALACZNIK GRAFICZNY NR2 DO UCHWALY NR XXIII/141/2026 RADY GMINY POTOK GORNY Z DNIA 27.01.2026 r.
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Zatacznik nr 13 do uchwaty nr XXI11/141/2026
Rady Gminy Potok Gérny
z dnia 27 stycznia 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Potok Gérny w obrebach geodezyjnych Potok Gorny, Lipiny

Dolne, Lipiny Gorne, Naklik, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 t.j.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2025r.
poz. 1153 tj.), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, stanowiag zadania wlasne gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy;
2. Wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Garbacz
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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