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Poz. 1326

UCHWALA NR XV1/101/2026
RADY GMINY KAMIEN

z dnia 27 lutego 2026 1.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Kamien na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22023 1. poz. 725, z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kamien na lata
2026-2030, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXIII/158/2021 Rady Gminy Kamien z dnia 21 kwietnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kamien na lata 2021-
2025 (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego. z 29 kwietnia 2021r. poz. 2003).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Strelczuk
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Zatacznik

do Uchwaty Nr XV1/101/2026
Rady Gminy Kamien

z dnia 27 lutego 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kamien na lata 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowe;j jest zadaniem
wlasnym gminy, nalozonym przez ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§2. Najistotniejsze elementy polityki, ksztaltujace dziatania w zakresie gospodarki
mieszkaniowej, ujete zostaly w niniejszym programie obejmujacym 5-cio letni okres
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026 — 2030.

§3. Program obejmuje zagadnienia okreslone w art. 21, ust. 2 cytowanej ustawy.

§4. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie- rozumie si¢ przez to Gming Kamien;

2) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Kamien;

3) Programie - rozumie si¢ przez to Wieloletni Program  Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kamien na lata 2026-2030;

4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

5) Zasobie — rozumie si¢ przez to mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Kamien w poszczegélnych latach
§5.1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien wchodza lokale mieszkalne

stanowigce wlasnos¢ Gminy.

2. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Kamien wedlug stanu na dzien 01.01.2026 .
wynosi 4 lokale mieszkalne.
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Tabela nr 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kamien stan na dzien 01.01.2026r.

Pow.
Lp. Adres uzytkowa ?’posaze,n l? . Stan techniczny budynku
lokali w [mz] w instalacje i urzadzenia
Budynek po Szkole . . .
Po d;/tawoae' w 42 97 Instalacja energetyczna, wodno | Stan techniczny $redni, budynek
1. p lawanicachj ' -kanalizacyjna, murowany, kryty papa, niezbedne
. tazienka z wc malowanie klatki schodowej
Ptawanice 75/5
Budynek po Szkole . Stan techniczny $redni, budynek
. Instalacja energetyczna, wodno- .
Podstawowej w . . murowany, kryty papa, niezb¢dne
2. . 39,13 kanalizacyjna, ; . .
Plawanicach . malowanie klatki schodowej
Ptawanice 75/6 fazienka z we,
Budynek byt . Stan techni ty, budynek
rl;e?;:kolz e Instalacja energetyczna, wodno- er;n?znmclfrny Zb};,aclll1 yrlllii:zb dna
3 \F/)v Strachostawiu 73,91 kanalizacyjna, lazienka z we, miana};,tolgrtlzi okiena;e' )
Strachostaw 76A/1 ogrzewanie piecowe Vg)r/ak coicw ’
B k byt . tan techni 1 k
regolan nstelaca energeycana, wodno- | O8I S BN
4 gtrachoslawiu 71,40 kanalizacyjna tazienka z W, w miana};tolgrtlzi okien?;e' brai coi
ogrzewanie piecowe 4 )
Strachostaw 76A/2 cw

3. Informacje dotyczace prognozowanego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2026-2030 zawiera ponizsza tabela.

Tabela nr 2. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien na lata 2026-2030.

Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
Adres
2026r. 2027r. 2028r. 2029r. 2030r.
Budynek po Szkole Podstawowej w Ptawanicach
Plawanice 75/5 $redni $redni $redni $redni $redni
Budynek po Szkole Podstawowej
w Plawanicach sredni $redni $redni $redni $redni
Ptawanice 75/6
Budynek bylego przedszkola w Strachostawiu
Strachostaw 76A/1 Z]fy Zly Zly Zly Z%y
Budynek bytego przedszkola w Strachostawiu
Strachostaw 76A/2 Z]fy Zly Zly Zly Z%y

4. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkow 1 lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy w
latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

5. Prognozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy Kamien w poszczeg6lnych latach
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 3. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy Kamien w latach 2026-2030.

Rok 2026

2027

2028

2029

2030

Liczba lokali 4

4

4

4
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6. W latach 2026— 2030 nie planuje si¢ budowy lokali mieszkalnych powiekszajacych zasoby
mieszkaniowe Gminy.
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

§6.1. Jednym z wazniejszych problemdéw, ktére nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki
lokalowej jest stan techniczny budynkéw. Wynika to z faktu zaawansowanego zuzycia, na
skutek wieloletniego eksploatowania oraz braku wystarczajacych s$rodkéw na remonty
kapitalne.

2. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien znajduja si¢
w wigkszosci w budynkach wybudowanych w latach 60-tych.

3. Prace remontowe w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kamien bgda wykonywane
sukcesywnie, majac na celu utrzymanie zasobéw w stanie co najmniej nie pogorszonym.

4. Priorytetowym celem remontoéw oraz modernizacji wymienionych lokali i budynkoéw jest
zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

5. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych w latach 2026-2030 przedstawia si¢ nast¢pujaco:

1) dwa lokale mieszkalne przy bylej Szkole Podstawowej w Ptawanicach:

a/ malowanie klatki schodowej w 2027 r.— przewidywane koszty 10 000 zt;

2) dwa lokale mieszkalne w budynku po bylym przedszkolu w Strachostawiu:

a/ wymiana stolarki okiennej w 2028 r. - przewidywane koszty 15 000 zi;

6. Laczna kwota srodkéw finansowych potrzebna na przeprowadzenie niezb¢dnych remontow
w latach 2026 — 2030 wynosi 25 000 zt.

7. Wykonanie tych remontéw mozliwe bedzie tylko wowczas, gdy w budzecie gminy
zabezpieczone zostang dodatkowe $rodki finansowe, poniewaz wpltywy z czynszu sa bardzo
male.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§7. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali najemcom lub w drodze przetargu zgodnie z ustawg o
gospodarce nieruchomos$ciami. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali, jednak
moze ona nastapi¢ w przypadku pojawienia si¢ zainteresowania.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§8.1. Czynsz najmu za lokale mieszkalne stanowigce zasob gminy optacaja najemcy
tych lokali.
2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt w drodze zarzadzenia.
3. Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej
i stawki czynszu za 1m? z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
wartos¢ uzytkowa lokalu.
4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace wysokos¢ stawki bazowej czynszu za najem
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego:
1) w zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) mieszkanie bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych - 10%;

b) mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 10%;
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C) mieszkanie bez cieptej wody - 10%;
2) w zakresie potozenia lokalu w budynku:

d) mieszkanie usytuowane na poddaszu - 5%;
3) w zakresie ogolnego stanu technicznego budynku:
a) budynek w ztym stanie technicznym - 5%;
4) w zakresie potozenia budynku:
a) lokal zlokalizowany w miejscowosci o stabo rozwinigtej sieci
komunikacyjnej - 5 %;
5. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace wysokos¢ stawki bazowej czynszu za najem
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego:
1) w zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) mieszkanie wyposazone w ciepta wode - 10%;
b) mieszkanie wyposazone w centralne ogrzewanie - 10 %
2) w zakresie potozenia lokalu w budynku:
a) lokal zlokalizowany na drugim pigtrze - 5 %
3) w zakresie ogolnego stanu technicznego budynku:
a) budynek w bardzo dobrym stanie technicznym - 5%;
4) w zakresie potozenia budynku:
a) budynek potozony w miejscowosci Strachostaw - 5%
§9. Laczna suma czynnikow wplywajacych na podwyzszenie lub obnizenie czynszu nie moze
przekraczaé 25%.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§10.1. Gmina Kamien zarzadza samodzielnie lokalami znajdujacymi si¢ w miejscowosciach:
Plawanice, ujetymi pod poz. 1 i 2 w tabeli nr 1 o mieszkaniowym zasobie Gminy Kamien.
2. Lokale mieszkalne ujete pod poz. 3 i 4 znajdujace si¢ w budynku po przedszkolu w
Strachostawiu sg w trwatym zarzadzie Szkoty Podstawowej w Strachostawiu.
3. W kolejnych latach obowiazywania niniejszego Programu nie przewiduje si¢ zmian W
zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamien.
4. Zarzadzanie wszystkimi lokalami mieszkaniowymi obejmuje w szczego6lnosci:

a) ewidencjonowanie nieruchomosci,

b) naliczanie czynszu,

€) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali,

d) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym 1 zaspokajaniu potrzeb

remontowych.
Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§11. Podstawowym zroédtem finansowania zasobow mieszkaniowych w kolejnych latach
obowigzywania programu be¢da wplywy z tytulu czynszow za lokale mieszkalne oraz
ewentualne $rodki finansowe z budzetu Gminy przeznaczone na realizacje planow
remontowych i modernizacje budynkéw gminnych.

Rozdzial 8.

Wysokosé¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
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gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne..

§12.1. Planowang wysokos$¢ kosztéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontéw i modernizacji lokali oraz budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 5. Wysokos$¢ kosztéw biezacej eksploatacji, remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien w latach 2026-2030

Planowane wydatki w
kolejnych latach 2026 r. | 2027 r. | 2028 r. | 2029 r. | 2030r.

Koszty biezacej eksploataciji
w tys. zt 5 5 5 5 5

Koszty remontéw i modernizacji
w tys. zt 0 10 15 0 0

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ kosztow
inwestycyjnych.

3. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ kosztow zarzadu
nieruchomos$ciami wspdlnymi.

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§13.1. Planowana sprzedaz mieszkan z zasobu mieszkaniowego Gminy uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcoOw wykupem mieszkan.

2. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy planuje si¢:

1) przeprowadzanie remontow lokali w sposob zapewniajacy wyzsza jako$¢ zasobu
mieszkaniowego gminy Kamien.

2) pozyskiwania zewnetrznych $rodkow finansowych na budownictwo socjalne 1 komunalne.

3. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ dokonywania zamian
lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali.
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