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UCHWALA NR XXI1/102/26

RADY MIASTA REJOWIEC FABRYCZNY
z dnia 26 lutego 2026 1.

w sprawie przyjecia "Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Rejowiec Fabryczny"

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 9 i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 220251. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) — Rada Miasta Rejowiec Fabryczny uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Program Opieki nad Zabytkami Miasta Rejowiec Fabryczny, zaopiniowany pozytywnie
przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie, Delegatura w Chetmie.

§ 2. Traci moc uchwata nr V/33/19 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
przyjecia Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Rejowiec Fabryczny.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rejowiec Fabryczny.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Iwona Herda
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1. Wstep

1.1. Cel opracowania Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami

Niniejszy dokument dotyczy dziatan podejmowanych na rzecz ochrony i efektywnego
zagospodarowania dziedzictwa kulturowego znajdujgcego sie na terenie Miasta Rejowiec
Fabryczny. Przyjety program stanowi integralng czes¢ lokalnej polityki kulturalnej
i strategicznej, umozliwiajgc planowanie oraz wdrazanie inicjatyw w zakresie badan,

konserwacji i popularyzacji zasobow dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu historycznego.

Zatozenia programu opierajg sie na przepisach ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, a jego kluczowym celem jest poprawa stanu zachowania miejskiego
dziedzictwa, przeciwdziatanie jego degradacji oraz zwiekszanie Swiadomosci spotecznej
w zakresie jego wartosci i potrzeby ochrony. Realizacja programu opiera sie na kilku

priorytetowych dziataniach:

a) integracja kwestii ochrony zabytkow 2z procesami planowania przestrzennego,

w tym z opracowywaniem i aktualizacjg lokalnych dokumentoéw planistycznych,

b) uporzadkowanie kwestii prawnych dotyczgcych obiektow zabytkowych i obszarow

0 szczegolnym znaczeniu kulturowym,

¢) podejmowanie inicjatyw sprzyjajgcych pozyskiwaniu funduszy na dziatania konserwatorskie
— ze szczegollnym uwzglednieniem s$rodkéw unijnych — oraz wspieranie wtascicieli

i zarzgdcéw zabytkow w ich skutecznym wykorzystaniu,

d) odpowiednie wyeksponowanie najcenniejszych elementéw dziedzictwa oraz podkreslenie

waloréw przestrzeni kulturowej miasta.

1.2. Podstawa prawna opracowania gminnego programu opieki nad
zabytkami

Podstawg prawng dla niniejszego opracowania jest ustawowy obowigzek natozony na
gminy do sporzgdzania na okres 4 lat gminnego programu opieki nad zabytkami. Program ten,
po uzyskaniu opinii Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw ogtaszany jest
w wojewodzkim dzienniku urzedowym. Co dwa lata Radzie Miasta przedstawiane jest

sprawozdanie z realizacji programu opieki nad zabytkami.
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2. Uwarunkowania prawne ochrony i opieki nad zabytkami
w Polsce

2.1. Podstawowe uregulowania prawne wynikajgce z ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami

Podstawg prawng ochrony dziedzictwa kulturowego w Polsce jest ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Ustawa reguluje pojecia zabytku, ochrony
i opieki nad zabytkami, formy ochrony, kompetencje organéw ochrony zabytkéw, w tym
administracji rzgdowej i samorzgdowej, sposoby finansowania opieki nad zabytkami oraz ich

ewidencjonowania.

Zgodnie z ustawg (art. 3) zabytkiem okreslana jest nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich
czesci lub zespoty, bedgce dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce
Swiadectwo minionej epoki bgdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym
ze wzgledu na posiadang wartosS¢ historyczng, artystyczng lub naukowg. Podstawowa

klasyfikacja zabytkow to:

a) zabytek nieruchomy, za ktory uznaje sie krajobrazy kulturowe, uktady urbanistyczne,
ruralistyczne i zespoty budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa
obronnego, obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne lub dziatalnos¢ wybitnych osobistosci bgdz

instytucii,

b) zabytek ruchomy, ktéry stanowig dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego
i sztuki uzytkowej, kolekcje, numizmaty, oraz pamiatki historyczne, wytwory techniki,
materiaty biblioteczne, instrumenty muzyczne, wytwory sztuki ludowej i rekodzieta oraz inne
obiekty etnograficzne oraz przedmioty upamietniajgce wydarzenia historyczne badz

dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub instytuciji,

c) zabytek archeologiczny za ktory uznaje sie zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowa,
podziemng lub podwodng pozostato$cig egzystencji i dziatalnosci cziowieka, ztozong
z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworéw badz ich $ladéw albo
zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem. W szczegdlnosci mogg to by¢é pozostatosci
terenowe pradziejowego i historycznego osadnictwa, cmentarzyska, kurhany, relikty
dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej,

d) historyczny ukiad urbanistyczny lub ruralistyczny, to przestrzenne zatozenie miejskie

lub wiejskie, zawierajgce zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej
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zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatbw wtasnosciowych

i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog,

e) historyczny zespd6t budowlany to powigzana przestrzennie grupa budynkéw
wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczna, styl, zastosowane materiaty, funkcje,

czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi,

f) krajobraz kulturowy to przestrzeh historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnosci

cztowieka, zawierajgca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

W mys$| obowigzujgcej ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wprowadzone

zostaty rowniez pojecia ochrony i opieki nad zabytkami (art. 4, 5):

e ochrona zabytkéw polega na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majgcych na celu zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkdéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie,
zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowacé uszczerbek dla wartosci zabytkow,
udaremnianie niszczenia i niewfasciwego korzystania z zabytkow, przeciwdziatanie
kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkdw za granice, kontrole stanu
zachowania i przeznaczenia zabytkow, uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska;

e opieka nad zabytkiem w rozumieniu ustawy sprawowana jest przez jego wiasciciela lub
posiadacza i polega na zapewnieniu warunkdw naukowego badania i dokumentowania
zabytku, prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy
zabytku, zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,
a takze korzystania z zabytku w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci,
popularyzowania

i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz o jego znaczeniu dla historii kultury.
2.2. Formy ochrony zabytkéw

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wprowadza nastepujgce formy

ochrony zabytkow nieruchomych:

a) wpis do rejestru zabytkéw, odbywa sie na podstawie decyzji konserwatora
wydawanej z urzedu lub na wniosek wtasciciela obiektu lub uzytkownika wieczystego
gruntu. Do rejestru moze by¢ tez wpisane otoczenie obiektu wpisanego do rejestru,

a takze nazwa geograficzna, historyczna lub tradycyjna danego obiektu,
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b) uznanie za pomnik historii, zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru lub parku
kulturowego o szczegdlnej wartosci dla kultury okreslajgc jego granice, odbywa sie na
podstawie rozporzgdzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej na wniosek ministra
wtasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) utworzenie parku kulturowego, w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania
wyrozniajgcych sie krajobrazowo terendw z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi
dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej;, park kulturowy moze utworzy¢ na
podstawie uchwaty rada gminy po zasiegnieciu opinii wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,

d) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ochrona
posrednia oparta o prawo miejscowe pozwala na wprowadzenie podstawy do ochrony dla
zabytkdw potozonych na obszarze gminy wpisanych i niewpisanych do rejestru zabytkow
oraz na wprowadzenie dodatkowych rozwigzan ochronnych w tym stref otoczen, ochrona
posrednia jest rowniez dedykowana parkom kulturowym,

e) ochrona w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o zwolnieniu na realizacje inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowego lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, forma ochrony posredniej dla
zabytkow znajdujgcych sie wykazie zabytkow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkéw utworzonej z trzech komponentow: zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow,
zabytkow wigczonych (i planowanych do wigczenia) do wojewddzkiej ewidencji zabytkow

oraz innych zabytkow wskazanych przez samorzad gminy.

2.3. Prawa i obowiazki gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

Prawa i obowigzki gminy regulujg zapisy zawarte w ustawie o samorzgadzie gminnym
z dnia 8 marca 1990 r.. Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 9 wykonywanie zadan w zakresie kultury
i ochrony zabytkow jest ustawowym zadaniem samorzgdow. W szczegdlnosci zadania te
obejmujg sprawy m.in. tadu przestrzennego, kultury, oraz ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami naktada na

miasto nastepujgce obowigzki i uprawnienia:

a) prawo utworzenia przez Rade Miasta (po uprzednim zasiegnieciu opinii Konserwatora)

parku kulturowego w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania
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wyrozniajgcych sie krajobrazowo terendw z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi

dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej (art.16),

b) uwzglednianie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami przy sporzgdzaniu i aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta,
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju Miasta.
Studium i plany miejscowe wymagajg odpowiednio zaopiniowania lub uzgodnienia

z Konserwatorem (art.18 i art. 20),

c) obowigzek prowadzenia gminnej ewidencji zabytkéw w formie zbioru kart adresowych
zabytkow z terenu Miasta dotyczy zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw, wtgczonych
do wojewodzkiej ewidencji zabytkbw oraz planowanych, a takze innych zabytkdéw

wskazanych przez samorzad gminy (art. 22 ust. 4),

d) przyjmowanie przez burmistrza zawiadomieh o odkryciu w trakcie prowadzenia roboét
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem i niezwtoczne przekazywanie ich zgodnie z ustawg wojewddzkiemu

konserwatorowi zabytkow (art. 32 ust.1 pkt 3 i ust.2),

e) przyjmowanie przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta) zawiadomien o przypadkowym
znalezieniu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem

archeologicznym i niezwtoczne przekazywanie ich Konserwatorowi (art. 33 ust.1i 2),

f) sprawowanie opieki nad zabytkami, w tym finansowanie prac konserwatorskich,
restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytku, do ktérego jednostka samorzadu

terytorialnego posiada tytut prawny (art. 71),

g) prawo udzielania przez Rade Miasta, w trybie okreslonym odrebnymi przepisami, dotacji na
prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku wpisanym do

rejestru zabytkow (art. 81),

h) sporzgdzanie przez wdéjta (burmistrza, prezydenta miasta) i przyjmowanie przez Rade
Miasta (po uprzednim zasiegnieciu opinii Konserwatora) na okres 4 lat gminnego
programu opieki nad zabytkami, ogtaszanego w wojewddzkim dzienniku urzedowym

i przedstawianie co dwa lata Radzie Miasta sprawozdania z realizacji programu (art. 87).
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2.4. Uregulowania prawne zawarte w pozostatych zapisach ustawowych

Regulacje prawne odnoszgce sie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami uwzgledniajg

rowniez nastepujgce zapisy ustawowe:

a) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

O

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

o O

)
)
) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

D
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3. Uwarunkowania zewnetrzne ochrony zasobdéw dziedzictwa
kulturowego

3.1. Relacje gminnego programu opieki nad zabytkami z dokumentami
wykonanymi na poziomie wojewoédztwa

STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO DO ROKU 2030

Dokument stanowi synteze ustalen i najwazniejszych zapisow, przyjetej
dnia 29 marca 2021 r. przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego, Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku. Zawarte w tym dokumencie tresci przedstawig
najwazniejsze wyzwania i uwarunkowania rozwojowe, analize potencjatu regionu, wizje oraz
cele i kierunki dziatan okreslone do realizacji na poziomie regionalnym w horyzoncie do 2030
roku. Przedstawiony wymiar terytorialny zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej

wojewodztwa lubelskiego oraz obszary strategicznej interwencji.
WOJEWODZKI PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2023-2026

Dokument ten ma do spetnienia role popularyzujgcg idee ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami w wojewddztwie lubelskim, ktéra, mimo wielu pozytywnych przyktadow, wymaga
nadal gtebokiego spotecznego zrozumienia, poparcia i aktywizacji. Gtdwnym celem programu
jest wyznaczenie pozgdanych kierunkow dziatan w zakresie ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami mozliwych do rozpoczecia lub osiggniecia w perspektywie czasowej 4 lat. Z uwagi
na to, ze program powinien stuzyé inicjowaniu dziatan dotyczgcych wspierania
i koordynowania badan, prac z dziedziny ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego oraz
upowszechniania i promowania dziedzictwa kulturowego, zadeklarowany cel strategiczny,
cele operacyjne i dziatania sformutowane sg w odniesieniu do wojewddztwa bedgcego
zbiorem jednostek samorzadu terytorialnego, w tym takze Samorzadu Wojewddztwa,
instytucji dziatajgcych w tej sferze i zainteresowanych srodowisk. W Wojewddzkim Programie
Opieki nad Zabytkami podjeto takze problem dziedzictwa niematerialnego, ktére poszerza
perspektywe opieki nad zabytkami o elementy kultury duchowej, wazne dla catoksztattu
dziedzictwa regionu w kontek$cie spotecznym, podkreslane takze w Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa Lubelskiego jako potrzeba budowania wiezi regionalnych. Program moze tez
stuzy¢ jednostkom samorzgdu terytorialnego, srodowiskom naukowym i badawczym,
wtascicielom i posiadaczom obiektow zabytkowych, a takze osobom zainteresowanym kulturg
i dziedzictwem kulturowym. Zadania w nim zaplanowane to skonkretyzowane dziatania,

stuzgce realizacji zamierzonego celu, ale takze takie o charakterze otwartym, postulatywnym,
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skierowanym na zainicjowanie zainteresowania opiekg nad zabytkami catego wojewodztwa,
rozumianego takze jako wspodlnota spoteczna. Program nie rodzi skutkéw finansowych dla
wojewodztwa. Istotnym celem programu jest dagzenie do osiggniecia odczuwalnej
i akceptowanej spotecznie poprawy w zakresie: stanu zachowania i utrzymania obiektow
zabytkowych znajdujgcych sie na terenie wojewodztwa lubelskiego, szeroko pojmowanego
zasobu dziedzictwa kulturowego oraz zachowania krajobrazu kulturowego. Wazne jest, aby
poprawa ta dokonywata sie przy udziale mieszkancéw wojewoédztwa, w réznych formach ich

zyciowej aktywnosci — zaréwno pracy zawodowej jak i dziatalnosci spoteczne;.

Wojewddzki Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2023 —
2026 uwzglednia uwarunkowania prawne wynikajgce ze zmian przepisOw prawa,
a w szczegolnosci ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zmieniajgce sie
warunki spoteczne, gospodarcze i kulturowe, nowe kryteria oceny i stan zachowania
dziedzictwa. Konstruujgc program podjeto probe odejscia od widocznego jeszcze biernego
administrowania zabytkami na rzecz idei aktywnego zarzgdzania dziedzictwem, myslenia
o kulturze, jako czynniku rozwoju, sprawdzonej juz filozofii ochrony dziedzictwa poprzez

wigczanie go w obieg spoteczno - gospodarczy.
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4. Uwarunkowania wewnetrzne ochrony dziedzictwa
kulturowego

4.1. Relacje gminnego programu opieki nad zabytkami z dokumentami
wykonanymi na poziomie Miasta Rejowiec Fabryczny

4.1.1. Strategia rozwoju Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2016-2025

Jednym z kluczowych kierunkow rozwoju Miasta Rejowiec Fabryczny, zgodnie
z zatozeniami obowigzujgcej Strategii, jest tworzenie sprzyjajgcych warunkéw dla aktywizacji
spotecznosci lokalnej oraz pobudzania rozwoju gospodarczego. Réwnoczesnie miasto dgzy
do kreowania przestrzeni przyjaznej dla inwestorow i partnerow zewnetrznych, oferujgc

zachety i wsparcie dla nowych inicjatyw.

Zagadnienia zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego znajdujg swoje miejsce
w ramach realizacji Priorytetu I, ktéry obejmuje dziatania rewitalizacyjne na obszarach

wymagajgcych wsparcia spoteczno-gospodarczego.
WSsrdd najwazniejszych dziatan w tym zakresie znajdujg sie:

e modernizacja przestrzeni miejskiej oraz zasobédw mieszkaniowych w celu podniesienia
jakosci zycia mieszkancow;

e rozwd¢j infrastruktury technicznej, majgcy na celu zwigkszenie atrakcyjnosci terendw
przeznaczonych pod inwestycje gospodarcze;

e wzmacnianie roli organizacji pozarzgdowych i podmiotow ekonomii spotecznej poprzez

ich aktywny udziat w realizacji zadan publicznych na rzecz miasta.

41.2. Gminny Program Rewitalizacji Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2024-2033

Jednym z elementow istotnych w kontekscie rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego
Rejowca Fabrycznego jest odpowiedzialne gospodarowanie zasobami dziedzictwa
kulturowego znajdujgcego sie w granicach miasta. Na obszarze objetym rewitalizacjg
Zlokalizowane sg zaréwno obiekty wpisane do rejestru zabytkow, jak i te ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. Stanowig one cenne swiadectwo historii lokalnego przemystu, zwtaszcza
dziatalnosci dawnej cementowni, i koncentrujg sie gtdwnie w rejonie ulic Chetmskiej

i Fabrycznej

Uwzglednienie tych obiektéw w dziataniach rewitalizacyjnych wigze sie z koniecznoscig
podejmowania prac konserwatorskich, renowacyjnych i adaptacyjnych, co wymaga

zabezpieczenia odpowiednich nakfadéw finansowych.
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Ich obecnos¢ w przestrzeni miejskiej stwarza szanse na ksztaltowanie lokalnej
tozsamosci, aktywizacje spofeczng oraz rozwoj funkcji edukacyjnych i turystycznych.

Zabytkowe zatozenia urbanistyczne oraz pozostatosci przemystowe mogg stanowic¢ 0$
narracji rewitalizacyjnej, w ktorej odnowione obiekty stuzg nie tylko zachowaniu dziedzictwa,
lecz rowniez petnig funkcje spoteczne i kulturalne — wzmacniajgc wiez mieszkancow

z miejscem, w ktorym zyja.

4.1.3. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
i Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Polityka ochrony dziedzictwa kulturowego w Rejowcu Fabrycznym znajduje swoje
odbicie w lokalnych dokumentach planistycznych, ktére w sposob spdjny integrujg
zagadnienia konserwatorskie z kierunkami rozwoju przestrzennego miasta. Uchwalone
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego przewidujg szereg mechanizméw majgcych na celu

zapewnienie trwatosci i wyeksponowanie wartosci historycznych oraz krajobrazowych.

W zakresie dziatan na rzecz ochrony zasobow kulturowych wskazuje sie m.in. na
potrzebe kompleksowej rewaloryzacji ~ wybranych zespotdbw  urbanistycznych
i architektonicznych, dostosowanie ich do wspétczesnych funkcji przy zachowaniu
oryginalnego charakteru oraz zapewnienie spojnosci nowych inwestycji z historyczng tkankg
miasta. Szczegdlng uwage poswieca sie obszarom objetym ochrong konserwatorskg —
zarowno w odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, jak i tych ujetych

w gminnej ewidencji zabytkéw.
Obowigzujgce zasady planistyczne wskazujg m.in. na:

e konieczno$¢ zachowania pierwotnych form architektonicznych, materiatéw oraz
uktadéw dachowych,

e climinacje elementdw zaburzajgcych fad przestrzenny i historyczny kontekst
zabudowy,

e dopuszczenie prac adaptacyjnych, w tym dostosowujgcych obiekty do potrzeb oséb

Z niepetnosprawnosciami, o ile nie naruszajg one istotnych cech obiektu.

Tereny zieleni chronionej oraz historyczne ukfady parkowe i aleje podlegajg szczegdinej
trosce, ukierunkowanej na ich zachowanie, porzgdkowanie oraz funkcjonalne ozywienie
w kierunku przestrzeni rekreacyjno-reprezentacyjnych. Réwnolegle, dokument uwzglednia

ochrone miejsc pamieci narodowej oraz stanowisk archeologicznych, wskazujgc na potrzebe
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prowadzenia prac konserwatorskich, zapobiegania degradacji oraz realizacje inwestycji

z uwzglednieniem przepisow dotyczgcych ochrony dziedzictwa.

Podjete ustalenia wskazujg na dgzenie do zrébwnowazonego tgczenia ochrony wartosci
kulturowych z rozwojem funkcjonalnym miasta, tak by przestrzen Rejowca Fabrycznego
pozostata zarowno autentyczna w swojej tozsamosci, jak i dostepna i przyjazna dla

wspotczesnych potrzeb mieszkancow i uzytkownikow.
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5. Charakterystyka zasobdéw i analiza stanu dziedzictwa
i krajobrazu kulturowego gminy

5.1. Zarys historyczny i rozwoj przestrzenny Miasta Rejowiec Fabryczny

Obszar dzisiejszego Rejowca Fabrycznego, mimo relatywnie niedawnego uzyskania praw
miejskich w 1962 roku, charakteryzuje sie wielowiekowg historig osadnictwa. Badania
archeologiczne potwierdzajg obecnosc¢ cztowieka na tych terenach poczgwszy od VIl wieku,
o0 czym swiadczg m.in. ztoza krzemienia rejowieckiego, eksploatowanego w epoce kamienia
i brgzu. Pierwotnie istniata tu osada ziemska Stajne, zlokalizowana w rejonie obecnej ulicy

Ztotej, stanowigca dowdd ciggtosci osadnicze;.

Od 1531 roku dobra ,Stajne — Ztote”, po przejsciu w posiadanie Mikotaja Reja, wielokrotnie
zmieniaty wtascicieli, wsréd ktorych znalezli sie m.in. Pawet Orzechowski, Jan Poletyto oraz
rodziny Wojakowskich, Dobkéw i Morawskich. Kluczowym momentem dla przysztego rozwoju
byto nabycie czesci tych ziem w 1878 roku przez Towarzystwo Nadwislanskiej Kolei Zelazne;j,
co zaowocowato budowag linii kolejowej i stacji ,Rejowiec” (1879-1890). Pod koniec XIX wieku
Mieczystaw Morawski, owczesny witasciciel, rozwingt majagtek, modernizujgc rolnictwo
i zaktadajgc hodowle koni, a takze wznoszgc w 1895 roku reprezentacyjny dwor, dzis

stanowigcy siedzibe Miejskiego osrodka kultury i znany jako ,Dworek”.

Na poczatku XX wieku, spotka ,Firlej” podjeta decyzje o budowie nowej cementowni. Wybor
padt na tereny majgtku Stajne, bogate w ztoza margla. Prace budowlane wg projektu
opracowanego w 1911 roku przez inz. Mariana Lutostawskiego rozpoczeto w 1913 roku po
zakupie gruntow od Mieczystawa Morawskiego. Budowe przerwat wybuch | wojny swiatowej,
podczas ktorej powstajgca cementownia ulegta zniszczeniu. W okresie okupacji austro-

wegierskiej (od 1915 r.) wybudowano strategiczng linie kolejowg Rejowiec — Rawa Ruska.

Po zakonhczeniu wojny, dzieki wsparciu finansowemu Wiktora Kuttena i pod nadzorem
technicznym inz. Stanistawa Preczkowskiego, wznowiono budowe cementowni.
W 1924 roku uruchomiono Lubelskie Fabryki Portland Cementu S.A. ,Firley”, jeden
z najnowoczes$niejszych zaktadow tego typu w Europie. Wraz z zaktadem produkcyjnym
powstato funkcjonalnie powigzane osiedle mieszkaniowe dla kadry technicznej, tzw.

Morawinek, charakteryzujgce sie podwyzszonym, jak na owe czasy, standardem.

Po Il wojnie sSwiatowej, w 1944 roku, cementownia ,Firley” zostata upanstwowiona

i odbudowana ze zniszczen wojennych, osiggajgc petng zdolnos¢ produkcyjng w 1950 roku.
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Wzrastajgce zapotrzebowanie na cement doprowadzito do decyzji o budowie nowego,
znacznie wiekszego zaktadu. Budowa Cementowni Rejowiec Il, wedtug projektu inz. Armanda
Niemczyka, rozpoczeta sie w 1952 roku, tworzgc wraz z ,Firleyem” kompleks cementowni
,POokOj”.

Dynamiczny rozwoj przemystu cementowego stat sie gtdwnym czynnikiem miastotworczym,
przyciggajac liczne rzesze pracownikéw. W odpowiedzi na rosngce potrzeby, intensywnie
rozwijano infrastrukture mieszkaniowg (m.in. Osiedle Rejowiec |lI, Zaktadowe Osiedle
Robotnicze ,Zory”) i ustugowg (m. in. ul. Robotnicza z hotelem pracowniczym, kinem, licznymi

punktami handlowymi i ustugowymi).

Procesy te znalazty odzwierciedlenie w zmianach administracyjnych. W 1954 roku utworzono
Gromadzkg Rade Narodowg w Morawinku, ktory nastepnie uzyskat status osiedla.
Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z 7 grudnia 1957 roku osiedlu nadano nazwe Rejowiec
Fabryczny. Kulminacjg tych przemian byto nadanie Rejowcowi Fabrycznemu praw miejskich
decyzjg z 21 lipca 1962 roku, ktéra weszta w zycie 22 lipca 1962 roku, obejmujgc tereny Kolonii

Morawinek, wsi i kolonii Stajne, Majdanu Stajenskiego, Siedliszczek oraz Kolonii Krasne.

W kolejnych dekadach miasto kontynuowato rozwéj. Powstata nowa szkota (1963), budynek
Urzedu Miasta (1968), zmodernizowano infrastrukture kolejowg (tunel pod torami w latach 70.,
elektryfikacja linii w latach 80.), a w 1975 roku rozpoczeto budowe Osiedla Wschod. Pierwsi
lokatorzy do nowo powstatych blokobw mieszkalnych wprowadzili sie juz 3 lata pdzniej. W 1981
roku erygowano parafie pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego, ktdrej koscidt stat sie waznym

elementem urbanistycznym, tgczgc starszg cze$¢ miasta z nowym osiedlem “Wschod”.

5.2. Zabytki objete prawnymi formami ochrony

5.2.1. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw

Tabela — zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Adres Obiekt Datowanie | Nr rejestru | Data wpisu
zabytkéw
1. Rejowiec Kurhan 1655-1657 | C/58 1 kwiecieh
Fabryczny ul. Ztota | ,Mogita 1969 r.

6 obreb nr 11, | szwedzka”
dziatki 169 170

2. Rejowiec Zatozenie A/1131 5 styczen
Fabryczny dworsko- 1981 r.
parkowe:
dawny dwor
otaczajgcy
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park
(,Stajne-
Polesie”),
uktad
Zieleni
zwany
,Debinka”

5.2.2. Stanowiska archeologiczne wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow

Nieruchomy zabytek archeologiczny, zwany takze stanowiskiem archeologicznym, to
zwarty przestrzennie obszar w obrebie ktorego wystepujg zrodta archeologiczne (zabytki
nieruchome i ruchome oraz inne $lady wykorzystania terenu przez cziowieka) wraz
z otaczajgcym je kontekstem — tzw. Nawarstwieniami kulturowymi, czyli warstwami ziemi,
ktére powstaty na stanowisku (np. osadzie pradziejowej) w trakcie jego funkcjonowania

w przeszitosci.

Tabela — wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

Lp. Nr Nr Lp. Nr Nr Lp. Nr Nr
AZP | Stanowiska AZP | Stanowiska AZP | Stanowiska
1 | 80-87 11 21 | 80-88 42 41 | 80-88 134
2 | 80-87 12 22 | 80-88 51 42 | 80-88 135
3 |80-87 13 23 | 80-88 52 43 | 80-88 136
4 | 80-87 27 24 | 80-88 53 44 | 80-88 141
5 |80-87 28 25 | 80-88 54 45 | 80-88 142
6 |80-87 29 26 | 80-88 55 46 | 80-88 143
7 | 80-87 30 27 | 80-88 79 47 | 80-88 144
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8 | 80-87 31 28 | 80-88 80 48 | 80-88 145

9 |80-87 33 29 | 80-88 81 49 | 80-88 147
10 | 80-88 2 30 | 80-88 82 50 | 80-88 148
11 | 80-88 9 31 | 80-88 93 51 | 80-88 149
12 | 80-88 10 32 | 80-88 94 52 | 80-88 150
13 | 80-88 11 33 | 80-88 123 53 | 80-88 151
14 | 80-88 12 34 | 80-88 124 54 | 80-88 152
15 | 80-88 13 35 | 80-88 125 55 | 80-88 153
16 | 80-88 14 36 | 80-88 126 56 | 80-88 154
17 | 80-88 15 37 | 80-88 127 57 | 80-88 155
18 | 80-88 39 38 | 80-88 128

19 | 80-88 40 39 | 80-88 129
20 | 80-88 41 40 | 80-88 130

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w

Lublinie
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5.2.3. Gminna ewidencja zabytkow

Tabela — wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

Lokalizacja Nazwa

ul. Chetmska 101 Kamienica dla majstrow Cementowni ,Firley” S.A., obecnie
dom mieszkalny

ul. Chetmska 101a | Dom robotnikdw budujgcych Cementownie ,Firley” S.A.,
obecnie dom mieszkalny

ul. Chetmska 103 Studnia na osiedlu Cementowni ,Firley” S.A., obecnie nie
uzytkowana

ul. Chetmska 105 Kamienica dla robotnikow Cementowni ,Firley” S.A., obecnie
dom mieszkalny

ul. Chetmska 105a | Dom robotnikéw budujgcych Cementownie ,Firley” S.A.,
obecnie dom mieszkalny komunalny

ul. Chetmska 107 Kamienica dla urzednikéw Cementowni ,Firley” S.A., obecnie
dom mieszkalny

ul. Chetmska 99 Szkotfa podstawowa, obecnie osrodek zdrowia

ul. Fabryczna 3 Kamienica dla urzednikéw Cementowni ,Firley” S.A., obecnie
dom mieszkalny

ul. Fabryczna 5 Willa dyrektora Cementowni ,Firley” S.A., obecnie dom
mieszkalny

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Lublinie

5.2.4. Miejsca pamieci narodowej objetych ochrong konserwatorska

a) cmentarz z | wojny Swiatowej (1915-1918),

b) pomnik poswiecony pamieci pomordowanych i polegtych w walce mieszkancéw miasta
Rejowiec Fabryczny,

c) kamieh honorujgcy majora Andrzeja Gwardiana zamordowanego w Charkowie
w 1940 r. przez NKWD.
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6. Zatozenia programowe

6.1. Priorytety polityki gminnej w zakresie ochrony i opieki nad
zabytkami

W ramach realizacji polityki ochrony dziedzictwa kulturowego na obszarze gminy przyjmuje

sie nastepujgce priorytety:

1) skuteczne zarzadzanie zasobami dziedzictwa kulturowego — podejmowanie dziatan
zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego i estetycznego zabytkdw;

2) planowe i dlugofalowe podejscie do ochrony zabytkéw — opracowywanie strategii,
harmonogramdéw i programéw dziatan konserwatorskich;

3) zintegrowane dzialania w zakresie planowania przestrzennego i gospodarki
nieruchomosciami — przeciwdziatanie degradacji zabytkbw oraz rewitalizacja
zdegradowanych obszardéw historycznych;

4) wdrazanie projektéw ochronnych na poziomie regionalnym i lokalnym — realizacja
inicjatyw promujgcych zachowanie i rewitalizacje dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu
kulturowego;

5) efektywne wykorzystanie sSrodkéw finansowych gminy — przeznaczanie funduszy na
prace zabezpieczajgce, konserwatorskie i restauratorskie przy obiektach zabytkowych;

6) wspieranie inicjatyw w zakresie opieki i adaptacji obiektow zabytkowych -
promowanie projektdw zwigzanych z nowym zagospodarowaniem zabytkdw przy
zachowaniu ich wartosci kulturowej;

7) edukacja i wspébtpraca z witascicielami zabytkdéw — popularyzacja zasad witasciwej
opieki nad zabytkami oraz wzmacnianie odpowiedzialnosci wtascicieli za zachowanie

dziedzictwa.

6.2. Kierunki dziatan programu opieki nad zabytkami

1) modernizacja i konserwacja obiektéw zabytkowych bedacych wiasnoscig gminy —
prowadzenie remontéw oraz opracowanie harmonogramu kontroli sposobu uzytkowania
tych obiektéw;

2) zgodnosé¢ dziatan z polityka przestrzenng gminy - uwzglednienie wytycznych
zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony dziedzictwa

kulturowego;
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3) zachowanie i pielegnacja zabytkowego zespolu parkowego - realizacja prac
porzgdkowych, pielegnacyjnych oraz zabezpieczajgcych w przestrzeni objetej ochrong
konserwatorska;

4) pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych na ochrone zabytkéw — aktywne uczestnictwo
w programach finansowanych z budzetu panstwa oraz funduszy unijnych;

5) dziatania kontrolne i interwencyjne — przeciwdziatanie nielegalnym pracom budowlanym
oraz naruszeniom przepisow prawa budowlanego, szczegolnie w odniesieniu do obiektow

wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow.
6.3. Instrumenty realizacji Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami

Dla skutecznej realizacji zadan i kierunkdw wyznaczonych w Gminnym Programie Opieki nad

Zabytkami wykorzystuje sie nastepujgce grupy instrumentow:

1) instrumenty prawne:

a) sporzadzanie i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem zasad ochrony obiektow zabytkowych oraz historycznych uktadéw
urbanistycznych i ruralistycznych,

b) wdrazanie zapisow zawartych w dokumentach strategicznych gminy, w tym w Strategii
Rozwoju oraz Gminnych Programach Rewitalizacji, jako narzedzi wspierajgcych
ochrone dziedzictwa kulturowego,

2) instrumenty finansowe:

a) przeznaczanie srodkow z budzetu gminy na realizacje prac konserwatorskich,
restauratorskich i zabezpieczajgcych przy zabytkach stanowigcych wtasnos¢ gminy,

b) pozyskiwanie i wykorzystywanie sSrodkow zewnetrznych, w tym funduszy Unii
Europejskiej oraz programéw krajowych Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, dedykowanych ochronie zabytkow,

3) instrumenty kontrolne i nadzorcze:

a) regularna aktualizacja Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym analiza zmian
wiasnosciowych, stanu zachowania i ewentualnych zagrozen dla obiektow,

b) systematyczny monitoring tadu przestrzennego, w szczegdlnosci pod katem zgodnosci
zagospodarowania przestrzeni z wymogami ochrony konserwatorskiej,
c) ocena stanu technicznego oraz waloréw kulturowych obiektéw zabytkowych, w celu

podejmowania dziatah naprawczych i zapobiegawczych.
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6.4. Zasady oceny realizacji Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami

Ocena skutecznosci wdrazania Programu bedzie odbywac sie w cyklach dwuletnich i obejmie

analize nastepujgcych aspektow:

1.

Monitoring Gminnej Ewidencji Zabytkow — okresowa (co najmniej raz na dwa lata)
analiza zawartosci ewidencji, uwzgledniajgca stan zachowania obiektow, zmiany

lokalizacji oraz statusu prawnego nieruchomosci.

. Analiza naktadéw finansowych — ocena poziomu wydatkbw gminnych na dziatania

zwigzane z ochrong i opiekg nad zabytkami.

Ocena postepu rewitalizacji — weryfikacja stopnia zaawansowania prac
rewitalizacyjnych w obiektach i na obszarach zabytkowych.

Ewaluacja dziatan promocyjnych i edukacyjnych - analiza realizowanych
przedsiewzieC zwigzanych 2z upowszechnianiem wiedzy o zabytkach oraz
angazowaniem spotecznosci lokalnej.

Ocena wspoétpracy z wilascicielami zabytkéw — analiza efektywnosci kontaktéw
z wiascicielami i uzytkownikami obiektow zabytkowych w kontekscie realizacji

wspolnych dziatan rewitalizacyjnych i zabezpieczajgcych.

Analiza realizacji Programu bedzie przeprowadzana przez Burmistrza Miasta

po uptywie kazdego dwuletniego okresu funkcjonowania Programu i zakohczona raportem

przektadanym Radzie Miasta.
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