DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 2 kwietnia 2026 r. Podpisany przez:
Pawet Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 02.04.2026 14:09:42
Poz. 1827

UCHWALA NR XXVIII/158/26
RADY GMINY LUBARTOW

z dnia 25 marca 2026 .

w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubartéw w latach 2026 — 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 11531 1436) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725), Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubartéw na lata 2026 — 2030,
stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Goluch
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Zatacznik

do uchwaty nr XXVIII/158/26
Rady Gminy Lubartow

z dnia 25 marca 2026 .

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LUBARTOW NA
LATA 2026 —2030

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lubartéw
§ 1. Aktualne zestawienie mieszkaniowego zasobu Gminy Lubartow przedstawiaja ponizsze tabele:

Wykaz nieruchomosci mieszkaniowego zasobu Gminy Lubartow:

Lp. Adres budynku Pow. Liczba | Najem Uwagi
uzytkowa lokali socjalny
lokali
1 Skrobdéw-Kolonia 121,29 m2 3 121,29 m2 Wtasno$¢ Gminy w gruncie w udziale
104A 12129/98163, 3 lokale socjalne
2 Brzeziny 165 161,40 m2 4 Wtasno$¢ Gminy w gruncie i budynku
3 lokale sg bezumownie wykorzystywane, 1
lokal jest niewykorzystywany

§ 2. Prognoze wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Lubartow na lata 2026 -2030 przedstawia ponizsza
tabela:

Lata Liczba lokali ogétem Umowy na czas nieokreslony Uwagi

2026 7 Wszystkie lokale beda
wykorzystywane jako lokale socjalne

2027 7 Wszystkie lokale beda
wykorzystywane jako lokale socjalne

2028 7 Wszystkie lokale beda
wykorzystywane jako lokale socjalne

2029 7 Wszystkie lokale beda
wykorzystywane jako lokale socjalne

2030 12 5 7 lokali socjalnych, wybudowanie 2
lokali mieszkalnych oraz zakup 3
lokali mieszkalnych.

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Lubartow znajduje si¢ w ztym stanie technicznym.

Wplyw na to ma wiek budynkéw, materiaty z jakich zostaly wybudowane budynki, wysokos¢ srodkow

finansowych przeznaczanych na wykonywanie koniecznych napraw iremontdw oraz sposob uzytkowania
lokali.

2. Stan techniczny poszczegolnych budynkow przedstawia si¢ nastgpujgco:
1) budynek mieszkalny potozony w Brzezinach:

- budynek murowany, $ciany fundamentowe murowane z cegly, $ciany konstrukcyjne murowane, §ciany
dzialowe z cegly pelnej kryty papa, wyposazony w instalacje c.o. i wod-kan. i elektryczng, mimo samej
instalacji c.o0. brak jest zrodta ciepta (kociot, pompa ciepta), stan techniczny zly;

2) lokale socjalne znajdujace si¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowej w miejscowosci Skrobow-Kolonia
104A:

- §ciany fundamentowe murowane z cegly, $ciany konstrukcyjne murowane, Sciany dzialowe z cegly
peinej, drewna, ptyt gipsowych. Kazdy lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, stolarke okienna
1 drzwiowa. Natomiast brak jest petnej instalacji sanitarnej dla wszystkich lokali, stan techniczny zty.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 1827

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lubartow:

Lp. | Adres budynku Liczba Stan techniczny
lokali 2026 2027 2028 2029 2030
1 Skrobéw Kolonia 104A 3 zly zly zly zty dobry
Brzeziny 165 4 zly zly zly zty dobry
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy wynikajacego ze
stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 4. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy Lubartow na lata 2026-2030.

W budynku mieszkalnym w Brzezinach planuje si¢ petng modernizacje budynku. W 2026 r. planuje si¢
kompleksowa wymiane stolarki okiennej i drzwi wejsciowych do wszystkich lokali w szacunkowej kwocie
80 000 zt. W 2027 r. planuje si¢ wymian¢ instalacji elektrycznej, instalacji sanitarnej wraz z kompleksowa
odnowa $cian wewnetrznych, tzn. oczyszczenie, usunigcie starych powtok, naprawe ubytkow, gruntowanie oraz
finalne wykonczenie (gladzie, malowanie) we wszystkich lokalach w szacunkowej kwocie 60 000 zt. W 2028 r.
planuje si¢ wykonanie centralnego ogrzewania, poniewaz na ten moment gtownym zrodltem jest ogrzewanie
elektryczne z grzejnikéw elektrycznych. Na ten cel planuje si¢ przeznaczy¢ ok. 50 000 zt. W sferze wyboru
beda: pompa ciepta, kociot grzewczy lub butla gazowa. W 2029 r. planowany jest remont dachu, tzn. wymiana
pokrycia dachowego wraz z konstrukcja. Na ten cel planuje si¢ przeznaczy¢ ok. 80 000 zt. W 2030r.
planowane jest wykonanie eclewacji budynku (ocieplenie + wykonczenie) oraz wykonanie izolacji
fundamentow w szacunkowej kwocie ok. 60 000 zt.

W lokalach w Skrobowie-Kolonii w 2026 r. nie planuje si¢ remontow i modernizacji. W 2027 r. planuje si¢
remont ogolny lokalu 15A. Glownym zamierzeniem jest wykonanie tazienki, wc wraz z instalacjami. Na ten cel
planuje si¢ przeznaczy¢ ok. 50 000 zt. W 2028 r. planuje si¢ remont ogo6lny lokalu 18. Glownym zamierzeniem
jest wykonanie tazienki, wc wraz z instalacjami. Na ten cel planuje si¢ przeznaczy¢ ok. 50 000 zt. W 2029 r.
planuje si¢ remont ogdlny lokalu 20. Gléwnym zamierzeniem jest wykonanie tazienki, wec wraz z instalacjami.
Na ten cel planuje si¢ przeznaczy¢ ok. 50 000 zt. W 2030r. planuje si¢ wymian¢ podidég w lokalach
w szacunkowej kwocie 50 000 zt.

§ 5. 1. Przedstawiony w § 4 plan remontdéw i modernizacji oparty jest na podstawie stanu budynkow
wynikajgcego z przegladow technicznych dokonywanych w oparciu o przepisy prawa budowlanego, wnioski
najemcow oraz analizy potrzeb przedstawianych przez zarzadzajacego nieruchomosciami stanowigcymi
mieszkaniowy zaséb Gminy Lubartow.

2. W przypadku remontéw i modernizacji zasobu mieszkan komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, remonty w cze$ciach wspolnych wykonywane sg na podstawie uchwat
podejmowanych przez wiascicieli.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Mieszkaniowy zasob Gminy Lubartéw przedstawia 7 lokali socjalnych. Gmina Lubartéw w kolejnych latach
nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych, natomiast jest planowana adaptacja pomieszczenia $wietlicy
w Budynku Skrobéw-Kolonia na dwa lokale mieszkalne oraz zakup trzech lokali mieszkalnych w 2030 r.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Wysoko$¢ czynszu dla lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Czynniki obnizajace czynsz w stosunku do stawki bazowe;j:
1) brak instalacji grzewczej- 10%;
2) brak instalacji wodnej — 5%;
3) brak instalacji sanitarnej — 5%;
4) brak naturalnego o$wietlenia — 5%;

5) brak balkonéw potozonych powyzej parteru — 5%;
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6) wspolne uzywanie czesci lokalu np. kuchni, przedpokoju lub tazienki przez wigcej niz jedno gospodarstwo
domowe-10%;

7) zty stan techniczny budynku, urzadzen technicznych i instalacji -50%;

8) budynek potozony w znacznej odleglosci od siedziby Urzedu Gminy Lubartéw -5%.
3. Czynniki podwyzszajace czynsz w stosunku do stawki bazowe;j:

- polozenie lokalu w budynku parterowym — 5%.

4. Maksymalna obnizka stawki czynszu po uwzglednieniu czynnikow wymienionych w ust.2 nie moze
przekroczy¢ 50%.

§ 7. Polityka czynszowa Gminy Lubartow powinna zmierza¢ do zmniejszenia dysproporcji wystepujacymi
miedzy wptywami osigganymi z czynszow a wydatkami ponoszonymi na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.
Rozdzial S.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. Czynnosci zwiazane z zarzgdzaniem lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lubartow wykonuje Wojt. Zarzadzanie obejmuje utrzymanie nalezytego stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego w tym realizacje¢ planowanych remontdéw, konserwacje¢ sieci, obstuge finansowo-
ksiggowa w tym windykacje nalezno$ci, zawieranie w imieniu Gminy Lubartéw umoéw najmu lokali
mieszkalnych.

2. W budynku wspoélnoty mieszkaniowej w budynku Skrobéw-Kolonia 104A, w ktérej Gmina Lubartow
posiada zasoby mieszkaniowe (na dzien 31 grudnia 2025r. - 3 lokale socjalne), wspdlnota mieszkaniowa
samodzielnie podejmuje decyzje o sposobie sprawowania zarzadu.

3. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubartow.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 9. Podstawowymi zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Lubartow beda:
1) Wplywy z czynszow;
2) Srodki zewnetrzne;

3) Srodki z budzetu Gminy Lubartow.
Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 10. Planowane wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Lubartow w zt.

Lp. Wyszczegblnienie lata
2026 2027 2028 2029 2030

1 Zarzadzanie 7 000 7 000 7 000 7 000 612 000
mieszkaniowym
zasobem

2 Koszty biezacego 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
utrzymania lokali

3 Remonty 80 000 110 000 100 000 130 000 110 000
budynkow,
modernizacji lokali
mieszkalnych
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4 Udzial w kosztach
zarzadzania i
utrzymania czgsci
wspolne;j
nieruchomosci
Wspdlnoty
Mieszkaniowe;j

2 600

3000

3000

3200

3200

5 Dodatki
mieszkaniowe

2 000

2 000

2 000

2 000

2 000

Razem

111 600

142 000

132 000

162 200

747 200

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. Poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubartow w okresie obowigzywania
programu mozna osiaggna¢ poprzez podjecie nastepujacych dziatan:

1) Gmina udziela najemcom lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec Gminy Lubartow z tytutu czynszu najmu poprzez ich
umorzenie, odraczanie terminu ptatnosci lub roztozenie na raty;

2) Wykorzystywaé mozliwosci pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw o partnerstwie
publiczno-prywatnym z podmiotami zainteresowanymi budownictwem mieszkaniowym na gruntach
gminy;

3) Pozyskanie bezzwrotnych $rodkow finansowych zzrédet zewngtrznych wcelu zwickszenia
mieszkaniowego zasobu Gminy Lubartéw w drodze budowy lub zakupu nieruchomos$ci mieszkaniowych.
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