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UCHWALA NR VI11/40/2015
RADY GMINY BANIE MAZURSKIE

z dnia 18 czerwca 2015 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Banie Mazurskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2" i ust. 3" ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150)

Rada Gminy Banie Mazurskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Banie Mazurskie, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXVII/214/2014 Rady Gminy Banie Mazurskie z dnia 23 pazdziernika
2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Banie Mazurskie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Warminsko -
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Dariusz Czygier
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ZALACZNIK DO UCHWALY

NR V11/40/2015

RADY GMINY BANIE MAZURSKIE
Z DNIA 18 CZERWCA 2015 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO

ZASOBU GMINY

§1

Uchwata okres$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Banie
Mazurskie, zwanej dalej Gmina, w tym lokali socjalnych.

§2

Ustala sig nastgpujacy tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych zawieranych na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

weryfikacje wnioskéw, sktadanych do Wojta Gminy Banie Mazurskie, zwanego dalej Wojtem, pod
wzglegdem formalnym i merytorycznym przeprowadza upowazniony pracownik Urz¢du Gminy Banie
Mazurskie, zwanego dalej Urzgdem Gminy,

wnioskodawcdédw, uprawnionych do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, wprowadza
si¢ do rejestru 0so6b oczekujacych na lokal, zwanego dalej ,,rejestrem oczekujacych”

rejestr oczekujacych powinien zawiera¢ CO najmniej nastgpujace dane: imig i nazwisko osoby
uprawnionej, adres zamieszkania, okres$lenie liczby o0s6b objetych wspdlnym gospodarstwem
domowym uprawnionego, uzasadnienie umieszczenia w rejestrze, uwagi,

kolejnos¢ wpisow W rejestrze oczekujacych ustalona jest w porzadku alfabetycznym, z tym, ze w
pierwszej kolejnosci, na dany rok, umieszczane sa osoby, ktore pozostaty w rejestrze z lat ubiegtych,
rejestr oczekujacych sporzadzany jest w okresie rocznym, chyba ze ustalony roczny rejestr zostanie
zrealizowany wczesniej, wowczas sporzadzony zostanie rejestr dodatkowy,

wnioski 0 umieszczenie w rejestrze oczekujacych przyjmowane sa w Urzedzie Gminy, w okresie od 1
listopada danego roku do 31 pazdziernika roku nastepnego. Wnioski zlozone po tym terminie
rozpatrywane sa przy opracowywaniu rejestru na rok nastepny,

w przypadku posiadania wolnych lokali mieszkalnych lub socjalnych, Wéjt tworzy, w oparciu o rejestr,
listy 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,

listy o ktérych mowa w pkt 7 podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci na stronie internetowej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy w celu przeprowadzenia kontroli spotecznej,

Wojt moze zazada¢ od osOb umieszczonych na listach, o ktorych mowa w pkt 7 przedstawienia
zaswiadczenia o dochodach,

§3

1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz oséb, ktore spelniaja tacznie

1)
2)

N

nastgpujace warunki:

zamieszkujg na terenie Gminy,

ktorych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych dzien wpisu do rejestru osob oczekujacych na lokal jak i w momencie
zawarcia umowy najmu miesci sie¢ W przedziale 100-250% najnizszej emerytury W gospodarstwie
jednoosobowym lub 80-150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Warunki wymienione w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

3. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z:

1)
2)

obowigzkow natozonych na gming odrgbnymi przepisami prawa,

charakteru wykonywanej przez wnioskodawcg pracy - na czas zatrudnienia na terenie Gminy, Wojt, po
zasiggnigciu opinii wilasciwej komisji Rady Gminy, moze podja¢ decyzje o wynajeciu lokalu
mieszkalnego osobom nie spetniajacym warunkow, o ktorych mowa w ust. 11 2.

§ 4

Nie beda rozpatrywane wnioski osob, ktore:

1)
2)

zbyly lub przekazaly swoj lokal lub budynek mieszkalny,
dokonaty dobrowolnej zamiany warunkow mieszkaniowych na mniej korzystne.
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§5s

1. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob:

1) zamieszkujacych na terenie Gminy,

2) nie posiadajacych samodzielnego lokalu mieszkalnego,

3) ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego W okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych dzien wpisu do rejestru osob oczekujacych na lokal jak i w momencie
zawarcia umowy najmu nie przekracza kwoty 100% najnizszej emerytury W gospodarstwie
jednoosobowym lub 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Warunki wymienione w ust. 1 musza by¢ spetnione tacznie.

3. Zawarcie umowy o najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ rowniez z osoba niespetniajaca warunkoéw, o
ktérych mowa w ust. 1, ktorej w prawomocnym wyroku sadowym przyznano uprawnienie do lokalu
socjalnego.

4. Umowg najmu na lokal socjalny zawiera si¢ na czas oznaczony do trzech lat. Umowg t¢ mozna przedhuzy¢
na nastgpny okres jezeli lokator nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§6
Za dochod, o ktérym mowa w § 3 1 § 5 uwaza si¢ dochdd przeliczony na cztonka gospodarstwa domowego
wedtug przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

no

§7

1. Czynsz naliczony wg obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach, w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego, moze by¢ obnizony 0 10% - jezeli sredni miesieczny dochdd najemcy nie
przekracza 40% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.

2. Czynsz naliczony wg obowiazujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach, w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego, moze by¢ obnizony 0 10% - jezeli $redni miesieczny dochdd najemcy
przeliczony na cztonka gospodarstwa domowego hie przekracza 30% najnizszej emerytury obowiazujacej
w dniu zlozenia wniosku.

§8
Wéjt w miarg posiadanych mozliwosci dazyé bedzie do przywracania samodzielnosci lokali mieszkalnych
zajmowanych przez wigcej niz jednego lokatora (t. j. lokali o wspdlnym przedpokoju, kuchni, tazience,
itp.) poprzez:
1) wynajmowanie opuszczonej czesci lokalu pozostajacemu lokatorowi lub
2) wynajmowanie pozostajacemu lokatorowi innego, samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§9
1. Z zastrzezeniem § 15 pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
przystuguje:

1) osobom, ktorym w wyniku orzeczenia sadowego przystuguje prawo do lokalu zamiennego,

2) najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorzy pozbawieni zostali
mieszkan wskutek kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego,

3) osobom, ktore uzyskaly w trybie odrgbnych przepisow pozwolenie na adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
lub domu,

4) osobom, ktore wykonaty remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu mieszkalnego we
wlasnym zakresie i na swoj koszt - na warunkach okreslonych w odrgbnej umowie,

5) osobom podlegajacym wykwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbioérki, remontu,

6) osobom samotnie wychowujacym dwoje lub wiecej dzieci,

7) inwalidom, ktorzy ze wzglgdu na konieczno$¢ poruszania si¢ na wozku inwalidzkim ubiegaja si¢ o
zamiane zajmowanego mieszkania na inne, dostosowane do ich potrzeb.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktore opuscity dom dziecka, rodzing zastgpcza i inna placowke wychowawcza w zwiazku z
uzyskaniem pelnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy i
nie maja mozliwo$ci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

2) osobom, ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiolowej lub innego zdarzenia
losowego,

3) osobom bezdomnym zamieszkujacym na terenie Gminy,
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4) osobom, ktore wywiazuja si¢ z obowiazku utrzymania we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym
dotychczas zajmowanego lokalu i przestrzegaja regulaminu porzadku domowego.
3. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w zawarciu umowy, stosuje si¢ kolejno$¢ wymieniong
odpowiednio w ust. 1 lub ust. 2.

§ 10
Wrynajecie, podnajecie albo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego cze$ci wymaga zgody Wojta.

§11

1. Ustala si¢ nastgpujace warunki zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

dokonywanych w trybie porozumienia mi¢dzy najemcami:
1) dokonanie zamiany moze nastapi¢ pomigdzy najemcami na wniosek zainteresowanych,
2) nie moze by¢ zawarta umowa najmu uchybiajaca normom zaggszczenia powierzchni mieszkalnej.

2. W przypadku, uzasadnionym wzgledami zdrowotnymi najemcy lub czlonka jego gospodarstwa domowego,
udokumentowanym przez komisj¢ lekarska (orzekajaca o stanie jego zdrowia), moze by¢ dokonana zamiana
lokalu na inny wolny lokal.

3. Dopuszcza si¢ zamiang lokali, z ktorych jeden jest zadtuzony na nastgpujacych zasadach:

1) najemca lokalu zadluzonego przechodzi na lokal mniejszy,
2) najemca, z ktorym jest dokonywana zamiana sptaca zalegloéci czynszowe i pochodne najemcy
zadluzonego.

4. Dopuszcza si¢ zamiang lokali przez osoby zajmujace lokale w mieszkaniowym zasobie Gminy z osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach na nastgpujacych warunkach:

1) dokonanie zamiany moze nastapi¢ pomigdzy najemcami nie posiadajacymi zaleglosci z tytutu czynszu
lub innych dodatkowych obciazen zwigzanych z eksploatacja najmowanego lokalu,

2) nie moze by¢ zawarta umowa najmu uchybiajaca normom zaggszczenia powierzchni mieszkalne;j,
przyjetej w niniejszej uchwale.

5. Osoby zainteresowane zamiang mieszkan pomigdzy soba, sktadaja wnioski do dysponentow tych lokali. We
wniosku nalezy poda¢ powody takiej zamiany.

6. Wojt podejmuje decyzje o wyrazeniu zgody na zamiang mieszkan pozostajacych w zasobach gminy, a takze
w przypadku kiedy jedno z zamienianych mieszkan pozostaje w zasobach gminy.

7. Lokale socjalne podlegaja zamianie na inny wolny lokal socjalny wytacznie z uwagi na:

1) przeznaczenie budynku do remontu kapitalnego, modernizacji lub rozbiorki,
2) uznania lokalu za nie nadajacy si¢ na staty pobyt ludzi,
3) kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego.

§12
Prawo do poprawy warunkoéw zamieszkiwania przystuguje:

1) najemcy mieszkajacemu w lokalu o powierzchni pokoi przypadajacej na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy mniejszej niz 5m’, jezeli nie zalega z zaplata czynszu lub innych oplat za
uzywanie lokalu zwigzanych z najmem lokalu,

2) najemcy bgdacemu osoba niepelnosprawna, najemcy prowadzacemu wspolne gospodarstwo domowe z
osoba niepetnosprawna oraz innemu najemcy, jezeli przemawiaja za tym wazne przyczyny zwigzane z
korzystaniem z lokalu lub inne wazne okolicznosci, a najemca nie zalega z zaptata czynszu lub innych
optat za uzywanie lokalu zwiazanych z najmem lokalu.

§ 13
1. Gmina moze réwniez zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore:
1) pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu, a wspolnie zamieszkiwaty w
lokalu z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5-ciu lat i byly w tym okresie rowniez
zameldowane na pobyt staty, tj.:
a) pehnoletnie wnuki,
b) rodzice,
C) pelnoletnie rodzenstwo najemcy,
d) powinowaci: synowa, zigc,
2) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemcg, sa jego osobami bliskimi
(wstepni, zstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione), wspolnie z dotychczasowym najemca
zamieszkiwaly przez okres co najmniej 5-ciu lat (byly rowniez w tym okresie zameldowane na pobyt
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staly), chyba, Ze najemca zamieszkat w znajdujacym si¢ w tej samej miejscowosci lokalu, do ktérego ma
tytul prawny, a powierzchnia jego pokoi zapewnia pozostawionym osobom wigcej niz 5m? na osobeg.
2. Najem, o ktorym mowa w ust. 1 moze nastapi¢ pod nastgpujacymi warunkami:
1) osoba zamieszkujaca w lokalu i jej wspotmatzonek nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub
domu,
2) o0soby, zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku
domowego,
3) osoby, zajmujace lokal wnosza na biezaco optaty za zajmowanie lokalu.
3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedna osobg przekracza powierzchnig
normatywna, okreslona w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskaza¢ inny, mniejszy
lokal.
4. Umowa najmu z osoba, o ktorej mowa w art. 691 §1 i 2 Kodeksu cywilnego oraz z osobami wymienionymi
w pkt 2 ust. 1, moze zosta¢ zawarta po spetnieniu przez te osoby warunkéw, okreslonych w ust. 2 w sytuacji,
gdy umowa najmu odpowiednio ze zmarlym najemca lub najemca opuszczajacym lokal, zostata rozwigzana z
powodu zaleglo$ci w optatach za lokal - po ich uregulowaniu przez wnioskodawce.

§14
Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? sa oddawane w najem na zasadach okre§lonych w
uchwale dla pozostatych lokali mieszkalnych.

§ 15

Poza kolejnoscia oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktore w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, wskutek uptywu czasu na jaki umowy najmu byly zawarte, zajmuja bez
tytulu prawnego lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz wykonaly na wlasny koszt
prace remontowe majace na celu poprawe standardu zajmowanych lokali, wywiazuja si¢ z obowiazku
utrzymania we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym dotychczas zajmowanego lokalu i przestrzegaja
regulaminu porzadku domowego, wywiazuja si¢ z obowiazku regularnego uiszczania czynszu i oplat
niezaleznych od witasciciela lokalu oraz ztozyly wniosek o zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu na
Cczas nieoznaczony.
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