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UCHWALA NR VIII/50/2015
RADY GMINY W BANIACH MAZURSKICH

z dnia 6 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie
Mazurskie na lata 2015-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 1.
poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie Mazurskie
w latach 2015-2020 stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Banie Mazurskie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Czygier
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Zakacznik do uchwaty Nr VIII/50/2015

Rady Gminy Banie Mazurskie
z dnia 06 lipca 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie Mazurskie na lata 2015-2020

Rozdzial |

Postanowienia ogélne

Przyjmuj¢ si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie Mazurskie na lata
2015-2020, ktéory wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Banie Mazurskie zwanej dalej "gming" w
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych

latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy sktada si¢ z 16 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 789,84 m?, w tym 4 lokale
socjalne o tacznej powierzchni 58,66 m?, ktorych lokalizacja i inne dane przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Tabela 1
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RODZAJ LOKALU mieszkanie komunalne
POW.
UZYTKOWA [m2] 54,26 | 90,17 81,13 (39,56 | 31,53 | 69,10 48,35 52,20 | 44,46 | 55,91 | 55,75 | 108,76
INSTALACJA
WODNA TAK TAK TAK TAK NIE TAK NIE NIE TAK NIE NIE TAK
INSTALACJA
KANALIZAGYINA TAK TAK TAK NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE TAK
INSTALACJA
ELEKTRYCZNA TAK TAK TAK TAK TAK TAK | ODLACZONA | TAK TAK TAK TAK TAK
INSTALACJA
GRZEWCZA PIEC C.0. C.0. PIEC PIEC PIEC PIEC PIEC PIEC PIEC PIEC
LICZBA POKOI 2 4 2 1 3 2 2 1 4 2 4
LAZIENKA TAK NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE TAK
TAK TAK
wcC TAK NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE TAK
STAN BARDZO | BARDZO BARDZO
TECHNICZNY DOBRY | 55 o ZLY | SREDNI | SREDNI ZLY ZLY | SREDNI | SREDNI | DOBRY o
LOKALU DOBRY | DOBRY DOBRY
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Tabela 2

ADRES

Zabin52 |

Zabin5/3 |

Zabin 5/4

| Zabin 5/5

RODZAJ LOKALU

lokal socjalny

POW. UZYTKOWA [m2]

2551 |

13,80 |

11,70 ] 7,65

INSTALACJA WODNA

TAK

INSTALACJA
KANALIZACYJINA

TAK

INSTALACJA
ELEKTRYCZNA

TAK

INSTALACJA
GRZEWCZA

C.0.

LICZBA
POMIESZCZEN

1 1

LAZIENKA

do wspolnego uzytku

wcC

do wspolnego uzytku

STAN TECHNICZNY
LOKALU

SREDNI

SREDNI

SREDNI

SREDNI

2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2015-2020 z podziatem na lokale socjalne i pozostate l1okale

mieszkalne okre$la tabela 3.

Tabela 3
Lata Wielko$¢ zasobow
Liczba mieszkan ogdlem Liczba mieszkan komunalnych Liczba mieszkan socjalnych

2015 16 12 4
2016 17 13 4
2017 22 15 7
2018 22 15 7
2019 22 15 7
2020 22 15 7

1) W latach 2015-2020 nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budow¢ nowych mieszkan.
2) W roku 2016 przewiduje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu poprzez zaadoptowanie lokalu uzytkowego po bylym sklepie,
znajdujacego sig na parterze budynku, w ktorym istnieja juz dwa mieszkania komunalne tj. w m. Kierzki 40. Po zaadoptowaniu wiwv

lokalu na lokal mieszkalny, mieszkaniowy zasob gminy powiekszy sig o ok. 65 m?

3) W razie pozyskania srodkow, przewiduje sie dalsze adoptowanie lokali na cele mieszkalne. Przewiduje sie do roku 2018 utworzenie
dwoch lokali komunalnych, trzech socjalnych i jednego pomieszczenia tymczasowego w budynku po Strazy Granicznej w m. Banie

Mazurskie. Doktadna pow. uzytkowa planowanych lokali nie jest jeszcze znana.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2015 -2020 z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale

mieszkalne okres$la tabela 4.
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Tabela 4
. . Pow. Stan techniczny w poszczegélnych latach
Lp. | Rodzaj lokalu Lokalizacja uiytkowa | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 2020
1 komunalny Banie Mazurskie ul. Konopnickiej 24/3 54,26 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
2 komunalny Banie Mazurskie ul. Ko$ciuszki 1/1 90,17 b. dobry [ b. dobry | b. dobry | b. dobry [ b.dobry | b.dobry
3 komunalny Banie Mazurskie ul. Ko$ciuszki 1/2 81,13 b. dobry | b. dobry | b. dobry | b. dobry [ b.dobry | b.dobry
4 komunalny Kierzki 40/1 39,56 zty dobry dobry dobry dobry dobry
5 komunalny Kierzki 40/2 31,53 $redni dobry dobry dobry dobry dobry
6 komunalny Lisy 64/1 69,10 $redni dobry dobry dobry dobry dobry
7 komunalny Lisy 64/2 48,35 zty dobry dobry dobry dobry dobry
8 komunalny Lisy 64/3 52,20 zty dobry dobry dobry dobry dobry
9 komunalny Rogale 13 29,07 $redni $redni dobry dobry dobry dobry
10 socjalny Rézanka Dwor 1/1 27,29 $redni dobry dobry dobry dobry dobry
11 komunalny Rozanka Dwor 1/3 29,6 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
12 komunalny Zabin 5/1 41,68 b. dobry | b. dobry | b. dobry | b. dobry [ b.dobry | b.dobry
13 socjalny Zabin 5/2 42,08 $redni $redni $redni dobry dobry dobry
14 socjalny Zabin 5/3 58,49 $redni $redni $redni dobry dobry dobry
15 socjalny Zabin 5/4 58,19 $redni $redni $redni dobry dobry dobry
16 socjalny Zabin 5/5 31,2 $redni $redni $redni dobry dobry dobry
Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali, z podzialem na
kolejne lata

1. Stan budynkow i lokali wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw i modernizacji w zakresie remontéw pokryé
dachowych, kominow, obrobek blacharskich. W lokalach wykonywane beda roboty zwigzane z wymiang stolarki okiennej i
drzwiowej, czeSci podiog oraz inne roboty, ktdre obciazaja wynajmujacego. Prace te beda wykonywane w ramach biezacych
konserwacji. Nalezy przyja¢ zasade, iz we wszystkich budynkach i lokalach, gdzie pozwola warunki techniczne, nalezy dazy¢ do
zalozenia instalacji wodno-kanalizacyjnej.

2. W latach 2015-2020 planuje si¢ przeprowadzanie biezacych remontéw i modernizacji, w zaleznosci od stopnia pilnosci ich
wykonania oraz mozliwosci finansowych.

3. Dokonywanie remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy moze by¢ dokonywane
przez lokatorow (najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody Wojta Gminy Banie Mazurskie i ustalenia z Wojtem Gminy zasad
rozliczenia kosztow ponoszonych przez lokatoréw i najemcoéw na remont oraz modernizacjg lokali mieszkalnych.

4. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali na lata 2015-2020
wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkéw w 11 lokalach i 5 budynkach w tym:

1) naprawe i wymiang pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych,

2) wykonanie tazienki lub w.c,

3) remont $cian i sufitow,

4) naprawa podltog i posadzek,

5) naprawa elewacji,

6) remont i wymiana trzonéw kuchennych oraz piecéw grzewczych,

7) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.

5. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy znajdujg si¢ w budynkach, ktérych wiek wynosi od 40 do 100 lat.

6. Realizacja planu remontdw na lata 2015-2020 begdzie uzalezniona od wysokosci $rodkoéw zaplanowanych na ten cel w
budzecie gminy.
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Rozdzial 1V
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z
uwzglednieniem zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi zasob nieruchomosci Gminy Banie Mazurskie,
okreslonych w uchwale Rady Gminy Banie Mazurskie Nr 111/26/08 z dnia 27 lutego 2003 r. w sprawie okre§lenia zasad
gospodarki nieruchomosciami, w zaleznosci od wyrazenia checi nabycia lokali przez najemcow.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek, ktore pozwolityby zapewnic¢
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej tak, aby pokrywaly przynajmniej koszty biezacego utrzymania
budynkéw. Z uwagi na niska stawke bazowa czynszu, wpltywy z czynszow nie pokrywaja wydatkéw na biezaca eksploatacje i
remonty.
2. Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym koszty utrzymania wszystkich pomieszczen
przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.
3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat eksploatacji budynku lub lokalu mieszkalnego, tj. optat za
dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w przypadku gdy nie ma odrgbnej
umowy na ich dostawe lub odbior.
4. Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulega¢ raz w roku podwyzszeniu w oparciu o niniejszg uchwalg. Zmiana
wysokos$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, a jedynie wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.
5. Czynsz za budynki i lokale mieszkalne optacaja najemcy budynkéw i lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy.
6. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca na wskazany przez wynajmujacego rachunek chyba, Ze strony
postanawiaja inaczej w umowie.
7. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.
8. Stawka bazowa czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu ulegaé bedzie podwyzszeniu za wyposazenie lokalu w:

a wc-030%

b. tazienke - 0 30%

c. centralne ogrzewanie - 0 30%
9. Stawka czynszu, o ktorej mowa w ust. 7 ulega¢ bgdzie obnizeniu z powodu zamieszkania w lokalu bez bezposredniego
o$wietlenia naturalnego - 0 30%.
10. Obnizke czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy. O obnizenie 0 10% naliczonego wg obowiazujacych stawek czynszu, moze
ubiegac si¢ najemca, ktorego gospodarstwo domowe, w dniu ztozenia wniosku o obnizenie czynszu osiagneto sredni miesigczny
dochdod na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
11. Obnizke, o ktorej mowa w ust. 10, udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po
miesigcu, w ktorym zostat ztozony wniosek z mozliwoscia ubiegania si¢ o udzielenie obnizki na kolejne okresy.
12. Wniosek o obnizenie czynszu sktada si¢ do Wojta Gminy Banie Mazurskie.
13. Za dochod uwaza si¢ doch6d w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deklarowania
oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentdéw, ktdre powinny by¢
przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie wlasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy 0
dodatkach mieszkaniowych.
14. Zmiany wysoko$ci przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych w informacji ztozonej przez najemce,
ktore nastapily w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki czynszu, nie maja wptywu na jej wysoko$¢.
15. Osoba, ktdra w trakcie obowiazywania obnizki czynszu, nie optacata czynszu za zajmowany lokal, moze wystapi¢ ponownie
z wnioskiem o obnizkeg czynszu po uregulowaniu zalegtos$ci powstatych w okresie obowiazywania poprzedniej obnizki czynszu.
16. W sprawach nieuregulowanych dotyczacych udzielania obnizek czynszu zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z2014r.
poz. 150).
17. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wplyw na wysokos$¢ czynszu tylko za zgoda
wynajmujacego i na podstawie umowy.
18. Na wniosek osob bedacych w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, ktore zalegaja z zaplata czynszu, Wojt Gminy moze
wyrazi¢ zgodg na uregulowanie zalegto$ci czynszu w formie zawarcia ugody, co do wysokosci rat i harmonogramu sptaty
istniejacego zadluzenia lub w formie §wiadczen rzeczowych na rzecz Gminy.
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Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wo¢jt Gminy Banie Mazurskie. W latach 2015 - 2020 nie przewiduje sie¢
przekazania zadan wynikajacych z zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podmiotowi okreslonemu w art. 25 ust. 3
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997r. (Dz. U. 1997 Nr 115 poz. 741).

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sig na nich urzadzen komunalnych i zieleni;
3) remonty, konserwacje i modernizacjg lokali i budynkow.

Rozdzial VII
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach beda:
a) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne,
b) przychody z czynszoéw za lokale uzytkowe,
¢) s$rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
d) s$rodki pochodzace z budzetu Panstwa i z innych zrodet pozabudzetowych,
e) s$rodki przewidziane corocznie w budzecie Gminy na gospodarke mieszkaniowa.

Rozdzial VIII

Wysokos¢é wydatkéw w Kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny byé w miare potrzeb przeznaczane na
biezace utrzymanie, remonty i modernizacj¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy. Nalezy dazy¢ do tego, aby
gospodarka finansowata si¢ samoistnie.

2. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow z budzetu Gminy oraz ze $rodkdéw pozabudzetowych na gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem w poszczegdlnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

Koszty w zt
Kolejne
lata biezacej eksploatacji remontow modernizacji inwestycje nieruchom()Z:(:riZzla;n?wspélnylni
2015 68.000 25.000 - - -
2016 68.000 -
2017 68.000 -
wg uchwaty wg uchwaty wg uchwaty
2018 68.000 budzetowej na | budzetowej na | budzetowej na -
dany rok dany rok dany rok
2019 68.000 -
2020 68.000 -
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Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy podejmowane beda

nastgpujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych najemcow lokali za zgoda wynajmujacego
1 przysztego najemcy lokalu, po dokonaniu przez niego adaptacji pomieszczen na lokal mieszkalny na wlasny koszt,

3) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu poprzez niezwloczne
uruchomienie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
platnosci,

2. Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci organizacyjne i finansowe Gminy.

Rozdzial X
Przepisy koncowe

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy, posiadanych srodkow
finansowych oraz znacznego podwyzszenia wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, Wojt przedtozy Radzie
Gminy propozycj¢ zmian "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie Mazurskie na lata
2015-2020".
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