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UCHWALA NR XI1/65/15

RADY MIEJSKIEJW TOLKMICKU
z dnia 30 czerwca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miasto Tolkmicko
i fragment obrebu geodezyjnego Suchacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013 roku poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, 1072) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w wykonaniu uchwaty
Nr XXVIII/209/12 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miasto Tolkmicko oraz
uchwaty nr XLIV/348/14 z dnia 31 stycznia 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment obrebu geodezyjnego Suchacz, Rada Miejska
w Tolkmicku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po sprawdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko”, przyjetego przez Rad¢ Gminy i Miasta w Tolkmicku uchwata
nr XXII1/192/2000 z dn. 6.07.2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy miasto Tolkmicko i czg$¢ obrgbu Suchacz.

2. Granice terenu objetego planem okre$la zatagcznik do uchwaly nr XXVIII/209/12 Rady Miejskiej
w Tolkmicku z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miasto Tolkmicko oraz zatacznik do uchwaty nr XLIV/348/14
z dnia 31 stycznia 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego Suchacz. Powierzchnia terenu objetego planem
miejscowym wynosi okoto 229 ha.

§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdzialow:
1) Rozdziat I - Przepisy ogolne.
2) Rozdziat II - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat III - Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w jednostce Al;

4) Rozdziat IV - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych w jednostce A2;
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5) Rozdziat V - Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w jednostce A3;
6) Rozdziat VI - Ustalenia szczegdlowe dla terenéw elementarnych w jednostce A4;
7) Rozdziat VII - Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w jednostce AS;
8) Rozdziat VIII - Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w jednostce A6;
9) Rozdziat IX - Ochrona gruntéw rolnych i le$nych;

10) Rozdziat X - Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) dominanta urbanistyczna - rozumie si¢ przez to obiekt wyrdzniajacy si¢ wizualnie wsrdd otaczajacych go
elementow kompozycji urbanistycznej: wysokoscia, wielko$cia, usytuowaniem w stosunku do pozostatych
obiektéw w jego otoczeniu, detalem, kolorystyka itd.;

2) funkcje agroturystyczne - dziatalno$¢ polegajaca na $§wiadczeniu ushug w czynnych gospodarstwach
rolnych, posiadajgcych status gospodarstwa agroturystycznego;

3) funkcje obslugi komunikacji - rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow;

4) funkcje uslugowe (ustugi) dzieli si¢ na:

a) ustugi publiczne jak: administracja, kultury, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
1 socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za
wyjatkiem sportu wyczynowego), itp.,

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawodow, itp.,

- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;
5) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynki jednorodzinne,
b) budynki wielorodzinne,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi,
ogrodami, miejscami postojowymi, wiatami, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami
matej architektury;

6) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - najmniejszy dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od
strony drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktdrej nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke liczony po
najkrotszej linii faczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linia rozgraniczajaca ulicy; przy czym
dla dzialek usytuowanych w drugiej linii zabudowy szeroko$¢ dojscia i dojazdu nie stanowi frontu dziatki
budowlanej, a catkowita szerokos$c¢ frontu dziatki budowlanej nalezy liczy¢ od strony drogi;

7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku. Zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,

- w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku,
a takze realizowane elementy termomodernizacji budynkow oraz czesci podziemne budynkow,

b) obowiazujaca linia zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, wzdtuz ktérej obowigzuje lokalizacja
glownej zewnetrznej Sciany budynku. Zewngtrznej Sciany budynku nie stanowia:
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- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

8) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
zZ zastosowaniem:

- na elewacjach przyleglych do drég publicznych z materiatow elewacyjnych trwalych o wysokiej jakosci,
np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko - tynkarskie, inne materiaty uzyskiwane dzigki
tradycyjnym technologiom rzemies$lniczym, wyklucza si¢ stosowanie razaco jaskrawych kolorow,

- na dachach, widocznych z drég publicznych oraz od strony historycznej panoramy miasta pokry¢

dachowych z materiatow trwatych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatéw
imitujacych pokrycia z materiatow naturalnych, np. blachodachéwka, dachowka bitumiczna, ptyty
faliste, blacha powlekana, papa termozgrzewalna, itp., a takze wyklucza si¢ stosowanie razaco
jaskrawych kolorow;

9) miejsce parkingowe - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

10) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - rozumie si¢ przez to
widok na zespot obiektow budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ciagu widokowego lub
wzdtuz osi widokowej, ktorego przeksztatcanie (w szczegdlnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze
by¢ dokonane tak, aby nie zaktoci¢ widoku obszaréw i obiektow, ktore byly podstawa jego wyznaczenia.
W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowiacego zamknigcie osi;

11) stawka procentowa - oznacza stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistyczne;j”);
12) zabudowa - ogoét budynkow zlokalizowanych na danej dziatce.
§ 4. Zasady budowy planu miejscowego:

1. Obszar objety planem dzieli si¢ na jednostki strukturalne, oznaczone kolejnym numerem oraz symbolem
literowym:

1) jednostka Al obejmuje centrum historyczne miasta Tolkmicka;

2) jednostka A2 obejmuje obszar potozony na pétnoc od linii kolejowej do granicy administracyjnej miasta;
3) jednostka A3 obejmuje obszar potudniowo zachodniej czeéci miasta;

4) jednostka A4 obejmuje obszar wzdtuz rzeki Stradanki w potudniowej cze$ci miasta;

5) jednostka A5 obejmuje tereny zabudowy wzdluz drogi wojewodzkiej w potudniowo wschodniej czesci
miasta;

6) jednostka A6 obejmuje obszar we wschodniej czgsci miasta.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren
elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajagcym:

1) oznaczenie jednostki, w ktdrej si¢ znajduje;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podzialu wyrdéznia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe dotyczgce zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego
wyr6zniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wewngetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na
rysunku planu symbolem, na ktory sktada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
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2) numer ustalenia szczegdétowego obowigzujgcego wytgcznie na tym terenie.
§ 5. 1. Plan zawiera dwu szczeblowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogoélne obowigzujace na calym obszarze planu;
2) ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow elementarnych
- dla kazdego terenu elementarnego obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.
2. Dla terenoéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig¢:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 6. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nast¢pujace oznaczenia:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. granice
miasta Tolkmicko;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
d) UP - tereny ustug publicznych,
e) UU - tereny zabudowy ustugowej,
f) UT - tereny ustug turystycznych,
g) UK - teren ustug kultu religijnego,
h) PU - tereny ustugowo przemystowe,
i) ZN - terenu zieleni naturalnej,
j) ZP - tereny zieleni publicznej,
k) US - tereny ustug sportu i rekreacji / plaza miejska,
1) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,
m) R - tereny rolnicze,
n) ZC - teren cmentarza,
0) WS - tereny wod powierzchniowych,
p) WM - morskie wody wewnetrzne,

q) KDO - tereny obstugi komunikacji,
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I TZ - tereny zamknigte;
7) zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) punkt widokowy,
b) ciag widokowy,
¢) o§ widokowa,
d) dominanta urbanistyczna,
e) historyczne strefy rozwoju zabudowy;
8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obszar specjalnej ochrony ptakow PLB280010 Zalew Wislany,
b) obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007,
¢) Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblaskiej,
d) pomnik przyrody,
e) lokalny korytarz ekologiczny,
f) szpaler drzew,
g) powierzchnia biologicznie czynna;
9) zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) obszar wpisany do rejestru zabytkow - uktad urbanistyczny miasta Tolkmicka,
b) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
¢) zespoly i obiekty do wpisu do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
d) stanowisko archeologicznej ochrony konserwatorskiej w rejestrze,
e) strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej,
f) historyczne nasadzenia zieleni wysokiej objete ochrong konserwatorska,
g) dobra kultury wspotczesnej - kapliczka,
h) pomnik;
10) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) oznaczenie obowiazujacej linii zabudowy;

11) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) granica pasa technicznego brzegu morskiego,
b) granica pasa ochronny brzegu morskiego,
C) ZZ - obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
d) strefa ograniczen wynikajgca z sgsiedztwa cmentarza,
e) teren polderu 51,
f) wal przeciwpowodziowy,
g) linia 100 m do brzegu Zalewu Wislanego;
12) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) tereny drog publicznych z oznaczeniem na rysunku planu drég wedtug klas technicznych:

- KD.Z - teren drogi klasy Z- zbiorcza,
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- KD.L - teren drogi klasy L - lokalna,
- KD.D - teren drogi klasy D - dojazdowa,
b) KDW - tereny drog wewnetrznych i dojazdow,
¢) KK - tereny komunikacji kolejoweyj,
d) KW - tereny komunikacji wodnej,
e) KP- parkingi /garaze,
f) KX - publiczny ciag pieszy,
g) rezerwowany przebieg ciagu pieszego,
h) projektowany szlak rowerowy Polski Wschodniej,
i) transgraniczny szlak rowerowy R64/ szlak pieszy czerwony kopernikowski,
j) miedzynarodowy szlak rowerowy R1,
k) szlak rowerowy Swiety Kamien;
13) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefa oddziatywania,
b) istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV,
C) E - tereny zaopatrzenia w energie elektryczna: stacje transformatorowe,
d) Ks - tereny infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej,
e) Kw - tereny infrastruktury technicznej wodociagowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ogélne dotyczgce calego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenow
1. Podstawowe funkcje terenow w granicach jednostek:

1) jednostka A1 centrum historyczne miasta Tolkmicka: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, mieszkaniowo - ustugowe, obiekty ustug publicznych, obiekty sakralne oraz tereny zieleni
publicznej;

2) jednostka A2 teren na poinoc od linii kolejowej: portem i marina zeglarska, tereny przemystowe, ustug
turystyki oraz tereny zielone wzdhuz Zalewu Wislanego;

3) jednostka A3 obszar poludniowo zachodniej czgsci miasta: zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugi
publiczne, zabudowa przemystowo ustugowa;

4) jednostka A4 obszar wzdtluz rzeki Stradanki w poludniowej czeSci miasta: przewaga terenow rolnych i
zalesien, tereny rekreacyjno wypoczynkowe, zielen publiczna oraz zabudowg jednorodzinna;

5) jednostka A5 tereny wzdhuz drogi wojewddzkiej na potudniu miasta: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielordzenna, ogrody dziatkowe, ustugi publiczne;

6) jednostka A6 obszar we wschodniej cze$ci miasta tereny: osada rybacka zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna, cmentarz, funkcje ustug turystyki wokot punktu widokowego ,,Gory Samolot”, zabudowa
jednorodzinna. W poszczegdlnych jednostkach dopuszcza si¢ uzupehlienie o inne funkcje zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi.

2. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu, jako R dopuszcza si¢ zalesienia uzytkdw rolnych
wedtug nastepujacych zasad:

1) dopuszcza sig zalesienia gruntdw bezposrednio przylegajacych do istniejagcych kompleksow lesnych;
2) dopuszcza si¢ zalesienia na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby;

3) dopuszcza si¢ zalesienia gruntéw lezacych odtogiem, tj. gleb, ktore utracity walory agroekologiczne;
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4) wyklucza si¢ zalesienia na obszarach, znajdujgcych si¢ w oznaczonym na rysunku planu zakresie
widocznosci z punktow widokowych i ciggdw widokowych na Zalew Wislany:

a) z punktu widokowego (,,Gora Samolot™) znajdujgcego si¢ w terenie elementarnym oznaczonym, jako
A6.13.UT,

b) ciagu widokowego przebiegajacego wzdtuz linii kolejowe;;

5) wyklucza si¢ zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych i torfowo mutowych, tj. gruntow
regulujacych stosunki wodne, poldery.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W celu ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okresla sie:
1) zasady ksztattowania i ochrony waloro6w kompozycji krajobrazu (fizjonomicznych);
2) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych;
3) zasady lokalizacji reklam.

2. W zakresie ksztaltowania i ochrony waloréw kompozycji krajobrazu na obszarze objetym planem
obowiazuje:

1) zachowanie i ochrona nastepujacych waloréw ekspozycji krajobrazu:

a) ochrona wnetrza krajobrazowego doliny rzeki Stradanki, wraz z ciagami widokowymi umozliwiajacymi
jej ekspozycje,
b) punkt widokowy z ,,Géry Samolot”;

c) panorama z punktu widokowego - ,,widok na zakrgcie” lezacego poza obszarem pracowania na wschod
od granicy miasta przy drodze wojewodzkie nr 503,

d) panorama miasta od strony Zalewu Wislanego,
e) ciag widokowy wzdhuz linii kolejowej;
- jako elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla ksztaltowania krajobrazu miasta;
2) w odniesieniu do wymienionych walorow kompozycji krajobrazu obowigzuje:

a) na terenach potozonych w zasiegu widoczno$ci ustalonych punktéw widokowych i ciagéw widokowych
obowigzuja ograniczenia okre§lone w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terenow
elementarnych, w tym: ograniczenia w lokalizacji zabudowy, mogacej przestoni¢ lub zaktoci¢ chronione
widoki, w tym zakaz zabudowy, ograniczenia dla wprowadzenia lub utrzymania zieleni mogacej
przestoni¢ widoki, w tym zakaz zalesiania gruntéw rolnych;

b) zagospodarowanie punktow i ciggéw widokowych;

3) ochrona dominanty wiezy Kosciot parafialny p.w. Sw. Jakuba Apostota, poprzez zakaz lokalizacji
wyzszych obiektow na terenie planu;

4) zachowanie, ochrona oraz uzupelnianie nowymi nasadzeniami, alejowych zadrzewien oznaczonych
odpowiednim symbolem na rysunku planu i usytuowanych wzdtuz drog.

3. W ksztaltowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie zasad fadu przestrzennego wynikajacych z tradycji
budowlanych Wysoczyzny Elblaskiej. Wyklucza si¢ nastepujace formy zabudowy:

a) kwadratowy rzut budynku (mieszkalnego i gospodarczego),
b) nadmiernie wyniesiona kondygnacja podziemna (piwnica), ponad 1m n.p.t.,

¢) nadmierne rozcztonkowanie bryly budynku (np. obiektu mieszkalnego przez stosowanie: wiezyczek,
wykuszy, balkonow),

d) ,dworkowe” elewacje budynku mieszkalnego, nalezy wykluczy¢ stosowanie kolumnady, tralek
dominujacych w elewacji budynku - w szczego6lnosci w elewacji frontowej,

f) dachy o zbyt zr6znicowanej formie, dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachy, ktoérych
gléwne polacie nie posiadajg wspolnej kalenicy, dachy o obcej kulturowo formie (np. ,,géralskie”).
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g) stosowanie sidingu na elewacjach,
4. Zasady dotyczace ogrodzen:

1) poza terenami oznaczonymi, jako PU wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i
pelych;

2) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.
5. Zasady dotyczace kolorystyki obiektow:

1) na calym terenie obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej;

2) w odniesieniu do wszystkich obiektow wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw elewacji;

3) dopuszcza sig stosowanie tynkéw w kolorach o niskim nasyceniu barw (odno$nie tynkow wytacznie system
barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz
20% chromatyczno$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw
elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu.

6. Zasady lokalizacji reklam i no$nikow reklamowych:

1) dla terenu przestrzeni publicznych w granicach oznaczonych na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej: strefy miasta lokacyjnego, strefy przedmie$cia zachodniego - przedmiescie
Staro$cianskie, strefa wschodnia - osada rybacka:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ reklamy zwigzane jedynie z dziatalno$cig prowadzong w danym budynku na elewacjach o
powierzchni do 1 m? zamocowanie na wysokosci nie wyzszej niz wynosi pas podokienny 1 pictra, a
dolna cz¢é¢ reklamy zawieszona nie nizej niz na wysokos$ci 2,4 m mierzona od wys. chodnika - projekt
reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku, na ktorym reklama ma by¢
Zamocowana,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni do 0,5 m? i wysiggu na elewacji prostopadtym do
dtugosci 1,5 m zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong w danym budynku przy czym szyldy moga by¢
mocowane wylacznie na $cianach budynkow, przy wejsciach do ich siedzib, przy wejsciach do
budynkow mieszczacych te firmy i instytucje lub, jesli to niemozliwe, w bezposrednim sgsiedztwie ich
siedzib,

d) zastosowane reklamy i szyldy nie moga zastania¢ detali architektonicznych budynku i nie moga miec
formy neonow,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ptotach i bramach wjazdowych,

f) projekt reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku, na ktorym reklama ma byc¢
Zamocowana,

2) wyklucza si¢ lokalizacje reklam:

a) w zasiegu widocznosci z ustalonych w planie punkéw widokowych, ciagow widokowych oraz na
chronionych przedpolach ekspozyciji,

b) na skwerach i w szpalerach drzew oraz na drzewach i w odleglosci mniejszej niz 3 m od zasiegu ich
koron,

¢) na terenach oznaczonych symbolem ZP, ZD, ZC jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,
d) na terenach znajdujacych sie obszarze wyznaczonego korytarza ekologicznego;

3) poza obszarami, o ktorych mowa w pkt. 1 1 2 lokalizacj¢ reklam wolnostojacych dopuszcza si¢ wyltacznie
na terenach przeznaczonych na cele uslugowe i przemystowe, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) wysokosc¢ reklamy do 8m, powierzchni do 6m?,

b) maksymalnie jedna reklama na dzialce,
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¢) ustalenia szczegdtowe dotyczace linii zabudowy sg obowigzujace dla lokalizacji reklam. W przypadku
ustalenia obowigzujacej linii zabudowy, dla reklam stanowi ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) poza obszarami, o ktérych mowa w pkt. 1 1 2, na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i mieszkaniowo ustugowej oraz na terenach rolniczych, przeznaczonych na
cele zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni do 4m?,
maksymalnie jeden no$nik na dzialce.

7. 1) W obszarze objetym planem ustala si¢ oznaczone na rysunku planu historyczne strefy rozwoju
zabudowy:

a) strefa miasta lokacyjnego (z XIV w.),

b) strefa Wzgorze Zamkowe (potudniowo zachodni kraniec miasta lokacyjnego),

c) strefa przedmie$cie zachodnie - przedmie$cie Staroscianskie (wzdtuz ul. Elblaskiej, Mtynskiej, Szpitalne;j),
d) strefa przedmiescie pdtnocne (pomiedzy linig kolejowa i miastem lokacyjnym),

e) strefa wschodnia - osada rybacka (wzdtuz ul. Portowej, Morskiej i Szkolnej),

f) strefa przemystowo portowa (port),

g) strefa przedmiescie potudniowe - osiedle Krolewiecka (rejon ulic: Zakopianskiej i Krélewieckiej),

h) strefa przedmiescie potudniowe - osiedle Wybudowania (rejon ulic: Wybudowka Biata, Sportowe;j,
Osiedlowa, Kilinskiego, Bazynskiego, Kopernika, Przybytowskiej);

2) Dla wyznaczonych historycznych stref rozwoju zabudowy ustala sig:
a) ochronie podlegaja obiekty zabytkowe oraz wnetrza zabytkowe,

b) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy nawigza¢ bryla, wysokoscia i forma do charakteru
zabudowy historycznej,

¢) dopuszcza si¢ dogeszczanie zabudowy i nowa zabudowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,

d) dziatalnos$¢ inwestycyjng na obszarach objetych ochrong mozna prowadzi¢ zgodnie z zasadami integracji
konserwatorskiej, to jest:

aa) zachowania i kontynuacji historycznych uktadow zabudowy,

bb) nawiazania forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy

tradycyjnej,
cc) zachowania historycznych zespotow osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejacg zielenig wysoka,
dd) stosowania materiatow budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materiatéw tradycyjnych,

ee) dopuszcza sie¢ adaptacje istniejgcych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
charakteru tj. utrzymania podstawowych parametrow zabudowy: kubatury, ksztaltu dachow,
charakterystycznych elementow wykonczeniowych w szczegolnosci od;

e) parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢
historyczne elementy podlegajace ochronie takie jak:

aa) forma i gabaryty budynkow architektury tradycyjnej i miejscowej, geometria i pokrycie dachu,
kolorystyka dachéw, nachylenie potaci dachowych,

bb) rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla
regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego,

cc) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku jak i ksztaltowania sylwety dachu przy zachowaniu wyzej
wymienionych elementow podlegajacych ochronie, w przypadku rozbudowy istniejgcego budynku forme
dachu oraz kat nachylenia potaci dachu nalezy dostosowa¢ do budynku istniejacego.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym planem wystepujg nastgpujace formy ochrony przyrody:
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1) Caly teren objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, dla ktorego obowigzuje Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr
XXXV/710/14 z dnia 25 marca 2014 r. Sejmik Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. Park utworzony zostat w celu ochrony wartosci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych oraz waloréw krajobrazowych;

2) poétnocna czg$¢ miasta znajduje sie¢ w granicach dwoch obszarow Natura 2000:

a) obszar specjalnej ochrony ptakow Zalew Wislany PLB280010, powotany Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony (Dz. U. Nr 25, poz. 133),

b) obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007, powotany
Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacg, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie dla Wspolnoty, sktadajacych
si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2007) 5403)
(2008/25/WE),

c¢) Na obszarach Natura 2000 obowigzuja przepisy wynikajace z ustawy o ochronie przyrody;
3) na obszarze objetym planem znajduja sa 4 pomniki przyrody, odpowiednio oznaczone na rysunku planu:

a) pomnik nr 274, grupa drzew, 4 lipy drobnolistne (Tilia cordata), przy drodze polnej od ul. Morskiej przy
budynku OHP, nr rejestru woj. 97/96, wymiary 255-363, ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 1/96 Woj.
Elblaskiego z 22.01.1996 .,

b) pomnik nr 275, lipa drobnolistna (Tilia cordata), ul. Krélewiecka 31, nr rejestru woj. 96/96, wymiary
309, ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 1/96 Woj. Elblaskiego z 22.01.1996 1.,

¢) pomnik nr 276, wigz szyputkowy, (UImus laevis), ul. Krolewiecka 31, nr rejestru woj. 95/96, wymiary
348, ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 1/96 Woj. Elblaskiego z 22.01.1996 .,

d) pomnik nr 277, kasztanowiec zwyczajny, (Aesculus hippocastanum), po prawej stronie drogi do Nowego
wieku, przy gruntach p. Romana Kozta, nr rejestru woj. 324/98, wymiary 335, ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 13/98 Woj. Elblaskiego z 28.12.1998 r.

2. Na calym terenie w granicach planu miejscowego, ze wzgledu na potozenie w granicach Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, obowiagzuje lokalizacja budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 30
m od granicy lasu. Ustalenie realizowane jest przez wyznaczenie linii zabudowy w ustaleniach szczegétowych.

3. Na calym tereniec w granicach planu miejscowego, ze wzgledu na potozenie w granicach Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, obowigzuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od linii brzegéow rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej. Dla terenu miasta Tolkmicka dopuszcza sig
odstepstwo od zakazu w przypadku rzek ptyngcych w obszarze zwartej zabudowy pod warunkiem, ze
realizowana budowa nie wplynie niekorzystnie na $rodowisko cieku wodnego i speini wymagania innych
przepisow. Ustalenie realizowane jest przez wyznaczenie linii zabudowy w ustaleniach szczegdtowych.

4. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania zr6znicowania
biotycznego oraz dla ksztalttowania prawidtowych, ekologicznych warunkow zycia i wypoczynku wyznacza si¢
obszary tworzace osnowe ekologiczng miasta, w sktad osnowy wchodza:

1) korytarz ekologiczny w dolinie rzeki Stradanki oznaczony na rysunku planu;
2) obszary aktywne przyrodniczo wyrdznione w planie na terenach zabudowy:

a) powierzchnie terenu biologicznie czynne,

b) inne tereny aktywne przyrodniczo - tereny rolne,

) wody.

5. Na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy;

2) ochrona istniejgcych warto$ci i powigzan przyrodniczych;
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3) zachowanie ciggloSci przestrzennej ekosystemow i wzmocnienie osnowy ekologicznej przez zmniejszanie
barier antropogenicznych, nalezy tworzy¢ ciaggle systemy terenéw biologicznie czynnych pozbawione
barier, ktorymi sg przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe;

4) uksztaltowanie nowych potaczen ekologicznych przez wprowadzenie zalesien, zadrzewien, utrzymanie
roznorodno$ci §wiata zywego i nisz ekologicznych (utrzymanie bogactwa przyrody w sensie bogactwa
gatunkow 1 okreslonych stosunkow ilosciowych miedzy podstawowymi grupami tworzacymi strukture
troficzng ekosystemow oraz utrzymanie réznorodnosci warunkow siedliskowych);

5) utrzymanie ciagloSci w ciagu ekosystemow, ochrona przed zniszczeniem istniejagcych wzglednie
zrbwnowazonych ekosystemow, zachowanie pozostatosci ekosystemow naturalnych w celu zapewnienia
warunkow dla naturalnej sukces;ji;

6) zapewnienie adekwatno$ci ekosysteméw do warunkdéw abiotycznych, zapewnienie mozliwo$ci rozwoju
gatunkow 1 biocenoz dopasowanych do warunkdw abiotycznego srodowiska;

7) wzmocnienie struktury osnowy przez zadrzewienia gltéwnie zboczy form dolinnych, wzmocnienie i
wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow i1 zbiornikoéw wodnych przez zadrzewienia i zakrzaczenia, co
ma na celu ksztaltowanie korzystnych warunkow do wypetniania funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i
krajobrazowej

- zasady powyzsze realizuje si¢ poprzez ustalenia ogolne i szczegoétowe dla poszczegdlnych terenow.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) na catlym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sa powigkszeniem zasobu zieleni w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni
innym zasobem, ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

2) obowiazuje ochrona i pielggnacja istniejacych zadrzewien wzdhuz ulic, jako waznego elementu krajobrazu
kulturowego miasta, konieczne sa niezbedne uzupetnienia z zachowaniem dotychczasowego skladu
gatunkowego;

3) wzdluz nowo projektowanych ulic podstawowego ukladu drogowego miasta nalezy wprowadzac
zadrzewienia, jako kontynuacje dotychczasowego sposobu ksztaltowania przestrzeni publicznych miasta;

4) rewaloryzacja historycznych zatozen z zielenia wysoka;

5) wzbogacenie szaty roslinnej, a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i
krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi,
nie ingerujacymi w zakres widocznosci punktéw widokowych;

6) realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchni¢ nie mniejsza niz 20%
powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych.

7. W zakresie ochrony zasobow wodnych i gospodarki wodnej zgodnie z obowigzujacym planem ochrony
obowiazuje:

1) zachowanie lub przywrécenie naturalnych warunkow cyrkulacji wody w poszczegolnych jednostkach
hydrograficznych;

2) utrzymanie lub przywracanie zdolnosci retencyjnych w zlewniach poprzez:
a) przeciwdziatanie zanikowi naturalnych oczek wodnych oraz likwidacji obszarow bezodptywowych,
b) utrzymanie lub rekonstrukcja obiektow matej retencji,
¢) przeciwdziatanie osuszaniu terendw podmoktych,
d) ukierunkowanie prac melioracyjnych na zwiekszenie poziomu lokalnej retencji wodnej;
3) uzupehianie i konserwacja systemu polderowego w strefie przybrzeznej Zalewu Wislanego.

8. W zakresie ochrony powietrza:
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a) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych ponadnormatywng emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery, ktora jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z
innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) produkcja ciepta winna odbywac¢ si¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta,
¢) modernizacja istniejacych tras komunikacyjnych z zastosowaniem pasow zieleni izolacyjne;.

9. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w
nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami.

10. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:

1) na granicy terendw wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych w zalezno$ci od rodzaju zainwestowania;

2) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

11. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko przy czym dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode parku krajobrazowego.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1. Czg$¢ jednostek Al, A3, AS i A6 znajduje si¢ w obszarze prawnie chronionym na mocy przepiséOw
odrgbnych jest to uktad urbanistyczny miasta Tolkmicka (strefa $cistej ochrony konserwatorskiej) wpisany do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978 r., nr rejestru
A-1234.

- wszelkie dziatanie w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) W obrebie strefy na szczeg6lna opieke zastuguja budynki: Budynek mieszkalny ul. Ceramiczna nr 1 nr dz.
399/2, Budynek mieszkalny ul. Ceramiczna nr 7 nr dz. 400 i budynek gospodarczy ul. Ceramiczna nr 7 nr
dz. 395, Budynek ul. Elblaska nr 2, Budynek ul. Elblgska nr 3, Budynek ustugowo-mieszkalny. ul. Elblaska
nr 4 nr dz. 54/1, Budynek ustugowo-mieszkalny ul. Elblagska nr 5 nr dz. 87, Budynek mieszkalny ul.
Elblaska nr 6 nr dz. 56/2, Karczma staro$cinska / budynek mieszkalny ul. Elblgska nr 9-11 nr dz. 83/1,
Budynek mieszkalny ul. Elblaska nr 17 brak na mapie, Budynek mieszkalny; ul. Jagiellonska nr 1 nr dz.
263/3, Budynek mieszkalny ul. Jagielloniska nr 3 nr dz. 259, Budynek mieszkalny; h ul. Jagiellonska nr 4 nr
dz. 285/4, Budynek mieszkalny; ul. Jagiellonska nr 6 nr dz. 285/5, Budynek mieszkalny; ul. Jagiellonska nr
8 nr dz. 285/6, Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska nr 9 nr dz. 268/2, Budynek mieszkalny; ul.
Jagielloniska nr 10 nr dz. 285/7, Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Jagiellofiska nr 11 nr dz. 270/2,
Budynek mieszkalny ul. Jagiellonska nr 12 nr dz. 285/8, Budynek mieszkalny dwurodzinny ul. Jagiellonska
nr 14 nr dz. 271/1, Budynek mieszkalny + pokoje motelowe ul. Ko$cielna nr 1; nr dz. 172, Budynek
parafialny i dom rekolekcyjno-wypoczynkowy parafii p.w. Sw. Jakuba Apostota w Tolkmicku ul. ul.
Koscielna nr 2 nr dz. 286, Budynek mieszkalny jednorodzinny; ul. Koscielna nr 3; nr dz. 173, Budynek
zajazdu /budynek mieszkalny wielorodzinny. ul. Koscielna nr 4; nr dz. 285/2, Budynek mieszkalny
jednorodzinny; ul. Koscielna nr 5; nr dz. 174, Budynek mieszkalny jednorodzinny; ul. Koscielna nr 7; nr
dz. 175/2, Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Koscielna nr 11; nr dz. 179, Budynek mieszkalny
jednorodzinny ul. Koscielna nr 14, Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Krgta 4, Budynek mieszkalny
jednorodzinny ul. Krzywa nr 4 nr dz. 154, Budynek mieszkalny dwurodzinny ul. Krzywa nr 5/1, 5/2 nr dz.
152/1 i 152/2, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 5 nr dz. 249, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr
6 nr dz. 256, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 7 nr dz. 248, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 9
nr dz. 247, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 10 nr dz. 258, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 11
nr dz. 245, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 13 nr dz. 274, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 14
nr dz. 266/3, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 16 nr dz. 266/3, Budynek mieszkalny wielorodzinny
ul. Nadrzeczna nr 17 nr dz. 275/1, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 19 nr dz. 267, Budynek
mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 24 nr dz. 281, Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 36 nr dz. 280, Budynek
gospodarczy ul. Nadrzeczna nr 36; nr dz. 280, Budynek gospodarczy ul. Nadrzeczna nr 38; nr dz. 280,
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Urze¢du Miasta w Tolkmicku ul. Portowa nr 2; nr dz. 122, Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 3 nr dz. 115,
budynek Przedszkola Miejskiego w Tolkmicku ul. Portowa nr 4 nr dz. 124/2, Budynek mieszkalny ul.
Portowa nr 6 nr dz. 134/4, Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 11, Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 12,
Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 13 nr dz. 102, Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 15 nr dz. 101,
Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 21 nr dz. 99/1, Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 23 nr dz. 97,
Budynek mieszkalny dwurodzinny ul. Portowa nr 24/26 nr dz. 83 i 84, Budynek mieszkalny ul. Portowa nr
25 nr dz. 95, Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 27 nr dz. 95, Budynek mieszkalny wielorodzinny ul.
Portowa nr 28 nr dz. 82/1, Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Portowa nr 30/32 nr dz. 81/1, Budynek
mieszkalny ul. Portowa nr 31 nr dz. 92, Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 33, Budynek mieszkalny z
warsztatem / budynek mieszkalny ul. Stupecka nr 1 a nr dz. 91/1, Budynek mieszkalny ul. Stupecka nr 3 nr
dz. 89/7 i 411, Budynek mieszkalny ul. Stupecka nr 10, Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Szkolna nr
3 nr dz. 185, Budynek mieszkalny jednorodzinny; ul. Szkolna nr 4 nr dz. 263/1, Budynek mieszkalny
jednorodzinny; ul. Szkolna nr 6 nr dz. 261, Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Szkolna nr 7 nr dz.
187/1, Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Szkolna nr 8 nr dz. 260, Budynek mieszkalny jednorodzinny;
ul. Szkolna nr 9 nr dz. 188/1, Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Szkolna nr 10; nr dz. 255, Budynek
mieszkalny wielorodzinny ul. Szkolna nr 12; nr dz. 253, Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Szkolna nr
14 nr dz. 252, Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Szkolna nr 17 nr dz. 190/1, Budynek mieszkalny
jednorodzinny ul. Szkolna nr 18, Budynek mieszkalny ul. Szkolna nr 19 nr dz. 192, Budynek mieszkalny;
ul. Szkolna nr 21 nr dz. 193, Budynek mieszkalny jednorodzinny; ul. Szkolna nr 23 nr dz. 194, Budynek
mieszkalny jednorodzinny ul. Szkolna nr 25 nr dz. 196, Budynek mieszkalny; ul. Swietojanska nr 2,
Budynek mieszkalny; ul. Swictojanska nr 3; nr dz. 97/2, Budynek mieszkalny ul. Swigtojanska nr 5; nr dz.
96, Budynek uslugowo-mieszkalny ul. Swietojanska nr 7-9; nr dz. 95/6 i 95/7, Kamienica mieszczanska /
budynek biblioteki miejskiej ul. Swigtojanska nr 20; nr dz. 171/1, Budynek mieszkalny; ul. Swigtojanska nr
22; nr dz. 170/1, Budynek mieszkalny; ul. Swictojanska nr 24; nr dz. 169, Budynek mieszkalny; ul.
Swigtojanska nr 26; nr dz. 168, Budynek mieszkalny ul. Swictojanska nr 28; nr dz. 167, Budynek
mieszkalny Pl. Wolnosci 2, Budynek Pl. Wolnos$ci 4, Budynek mieszkalny ul. Zawiszy nr 3/5 nr dz. 126,
Budynek mieszkalny ul. Zawiszy nr 4 nr dz. 158/1, Budynek mieszkalny ul. Zawiszy nr 8 nr dz. 153/3,
Budynek mieszkalny ul. Zawiszy nr 10 nr dz. 152/3, Budynek mieszkalny ul. Zawiszy nr 15 nr dz. 140,
Budynek mieszkalny ul. Zawiszy nr 19 nr dz. 142.

2. Na terenie objetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko
- Mazurskiego (obiekty podlegajace Scistej ochronie konserwatorskiej):

1) kosciol parafialny p.w. $w. Jakuba Apostota, cmentarz katolicki - parafialny wraz z kaplicg, mur okalajacy
dziatke koscielng ul. Ko$cielna nr 2 nr dz. 289 - nr rejestru A-560 decyzjg z dnia 1 grudnia 1961 r.;

2) kaplica p.w. Naj$wigtszego Serca Pana Jezusa, cmentarz parafialny przy ul. Szkolnej, nr dz. 224 - nr
rejestru zabytkow A-525 decyzja z dnia 5 kwietnia 1960 r;

3) baszta, pozostato$¢ fortyfikacji miejskich ul. Basztowa nr 3, nr dz. 384 - nr rejestru zabytkow A-524
decyzja z dnia 5 kwietnia 1960 r.;

4) budynek zajazdu / budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Jagielloniska nr 2, nr dz. 285/1 - nr rejestru A-
3697 decyzja z dnia 28 maja 1994 r.;

5) dom nalezgcy do mtynarza / budynek mieszkalny ul. Miynska nr 2; nr dz. 90/1 i 90/2 Nr rejestru A-3450
decyzja z dnia 12 marca 1993 r.;

6) dom pomocnikow mtynarza / budynek mieszkalny, ul. Mtynska nr 4, nr dz. 89/2 i 89/7 - nr rejestru A-3452
decyzja z dnia 12 marca 1993 r.;

7) budynek mieszkalny, ul. Portowa nr 5, nr dz. 89/2 i 89/7 - nr rejestru A-3451 decyzja z dnia 12 marca 1993
r.;

8) budynek mieszkalny, ul. Portowa nr 8, nr dz. 138 - nr rejestru A-3793 decyzja z dnia 1 lutego 1995.;

9) zbor ewangelicki / kosciot polsko-katolicki Matki Bozej Anielskiej, ul. Kreta nr 3, nr dz. 156 - nr rejestru
A-3158 decyzja z dnia 17 maja 1991 r.;

10) budynek dworca PKP wraz z otaczajaca dziatka, ul. Morska nr 4, nr dz. 16/2 - nr rejestru A-3814 decyzja
z dnia 12 kwietnia 1995 r.;
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11) szkota katolicka / Szkota Podstawowa nr 1 / Gimnazjum, ul. Szkolna nr 20, nr dz. 240 - nr rejestru A-
4124 decyzja z dnia 8 listopada 1999 r.

3. Scistej ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wskazane w ust. 2.

4. W granicach planu znajdujg si¢ budynki i obiekty przeznaczone do ochrony oznaczone symbolem na
rysunku planu:

1) budynki i obiekty przeznaczone do ochrony: Budynek gospodarczy / budynek mieszkalny ul. Ceramiczna
nr 2 nr dz. 408 i 409/6 Budynek mieszkalny; ul. Ceramiczna nr 4 nr dz. 408 i 409/5 Budynek gospodarczy
ul. Ceramiczna nr 7 nr dz. 395 Budynek mieszkalny dwurodzinny ul. Jagiellonska nr 13 nr dz. 271/1
Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Jagiellonska nr 16 nr dz. 283 Budynek mieszkalny jednorodzinny
ul. Krzywa nr 3 nr dz. 159 Budynek mieszkalny ul. Nadrzeczna nr 18 nr dz. 267 Budynek mieszkalny ul.
Nadrzeczna nr 34 nr dz. 281 Budynek mieszkalny ul. Swigtojanska nr 14; nr dz. 287 Budynek mieszkalny
ul. Swigtojanska nr 17; nr dz. 403/1 Budynek ushugowo - mieszkalny ul. Swigtojanska nr 18; nr dz. 410/2
Budynek ustugowo-mieszkalny ul. Swigtojanska nr 19; nr dz. 398/2 Budynek mieszkalny ul. Szkolna nr 11
nr dz. 189 Budynek mieszkalny ul. Kreta nr 4; nr dz. 158/2 Budynek mieszkalny nalezacy do Lingnera, ul.
Morska nr 1 nr dz. 105/1 Niebieski dom / budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Morska nr 3 nr dz. 106/1
Budynek mieszkalny ul. Mazurska nr 5/7 nr dz. 107/1 Budynek mieszkalny ul. Mazurska nr 9/11 nr dz.
107/1 Zotty dom / budynek mieszkalny ul. Mazurska nr 15/17 nr dz. 106/2 i 106/3 Budynek mieszkalny ul.
Portowa nr 1 / Swigtojanska nr 34; nr dz. 116/1 Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 16 nr dz. 120 Budynek
mieszkalny ul. Portowa nr 18 nr dz. 119 Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 19 nr dz. 99/1 Budynek
mieszkalny ul. Portowa nr 29 nr dz. 93/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Rybacka nr 1 nr dz. 137
Budynek gospodarczy ul. Rybacka nr 1 nr dz. 137 Zaklad Ceramiki Artystycznej w Tolkmicku ul.
Swietojanska nr 21 nr dz. 40/10 i 40/17 i 40/38 Urzad Pocztowy Tolkmicko; ul. Swigtojafiska nr 25 nr dz.
42 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Swietojanska nr 27 nr dz. 41 Budynek mieszkalny
wielorodzinny ul. Swigtojanska nr 29 nr dz. 25/1 Budynek mieszkalny / Posterunek Policji w Tolkmicku ul.
Swigtojanska nr 31 nr dz. 34 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Swigtojafiska nr 32 nr dz. 123
Budynek mieszkalny ul. Zawiszy nr 7; nr dz. 136/1 Budynek mieszkalny ul. Zawiszy nr 9 nr dz. 136/2
Urzad Morski w Gdyni, Bosmanat Portu nr 1 ul. Parkowa nr 1 nr dz. 1/31 Budynek mieszkalny
jednorodzinny ul. Morska nr 6 nr dz. 18 Kapliczka; obiekt neogotycki ul. Cmentarz parafialny przy ul.
Szkolnej nr dz. 224 Brama wej$ciowa na cmentarz ul. Szkolna nr dz. 224 Budynek mieszkalny ul. Portowa
nr 36 nr dz. 79/1 Budynek ustugowo-mieszkalny ul. Portowa nr 37 nr dz. 55/2 Budynek mieszkalny ul.
Portowa nr 38 nr dz. 78 Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 40 nr dz. 77/1 Budynek mieszkalny
jednorodzinny ul. Portowa nr 44 nr dz. 73 Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Portowa nr 47 nr dz. 50
Budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Portowa nr 48 nr dz. 69 Budynek mieszkalny jednorodzinny ul.
Portowa nr 49 nr dz. 49 Budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Portowa nr 51 nr dz. 48 Budynek
mieszkalny jednorodzinny ul. Portowa nr 53 nr dz. 47/1 Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 57 nr dz. 45
Budynek mieszkalny ul. Portowa nr 62 nr dz. 58 Budynek mieszkalny ul. Elblaska nr 12 nr dz. 58/1
Budynek mieszkalny ul. Elblgska nr 16 nr dz. 63 Budynek mieszkalny ul. Elblaska nr 18 nr dz. 65 Budynek
mieszkalny ul. Elblgska nr 20 nr dz. 66 Budynek mieszkalny ul. Elblgska nr 19, 21, 23 nr dz. 77, 78, 79/2
Budynek mieszkalny ul. Elblaska nr 24 nr dz. 68 Budynek mieszkalny ul. Elblagska nr 29 nr dz. 119
Budynek mieszkalny ul. Elblgska nr 31 nr dz. 118 Budynek mieszkalny ul. Elblaska nr 33 nr dz. 116/7
Budynek mieszkalny ul. Elblaska nr 37 nr dz. 113 Budynek mieszkalny ul. Elblaska nr 39 nr dz. 109
Budynek gospodarczy ul. Elblaska nr 39 nr dz. 109 Budynek gospodarczy / budynek mieszkalny ul.
Mtynska nr 1; nr dz. 85/3 Budynek gospodarczy ul. Mtynska nr 1 nr dz. 85/5 Budynek mieszkalny ul.
Mtynska nr 6; nr dz. 87 Budynek mieszkalny ul. Mtynska nr 8; nr dz. 87 Budynek mieszkalny ul. Szpitalna
nr 1 nr dz. 104/2 i 104/3 Budynek gospodarczy ul. Szpitalna nr 1 nr dz. 85/9 Kapliczka przydrozna ul.
Szosa do Kadyn nr dz. 55/2 Krzyz ofiar epidemii z 1855 i 1857 roku ul. Krolewiecka nr dz. 138

2) dla obiektow wymienionych w ust. 4 pkt.1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

a) obiekty podlegaja ochronie w zakresie historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, formy
architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielko$ci i ksztattu okien oraz
podziatoéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatdw budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspotczesnych wymogdéw technicznych i
funkcjonalnych, tak by mozliwe byto uzytkowanie obiektu zapewniajace biezaca konserwacj¢ i ochrong
przed dewastacjg, przy zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztalcie,
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d) dopuszcza si¢ remonty oraz rozbiorke budynkéw o zlym stanie technicznym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w porozumieniu z wlagciwym terytorialnie konserwatorem zabytkow,

¢) docieplenia zewngtrznych elewacji budynkéw dopuszcza si¢ przy zachowaniu historycznych zasad
wystroju elewacji,

d) remonty, rozbudowy, przebudowy, przystosowania do nowych wspotczesnych wymogdw technicznych i
funkcjonalnych oraz wymiany technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.), dopuszcza
si¢ bez naruszania historycznych wartosci elementow zewngtrznej kompozycji bryty budynku.

5. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu szpalery drzew i zespoty parkowe przewidziane do ochrony
tj.:
1) lasek olchowy / park miejski, ul. Parkowa, dz. nr 5/8 i 9/1,;
2) park przy Gimnazjum, ul. Szkolna nr 20, dz. nr 240;
3) zachodnia czg$¢ ul. Elblaskiej na odcinku okoto 300 metrow, ul. Elblaska, dz. nr 55/3;
4) wzgorze Zamkowe - nasadzenia zieleni wysokie, rejon ulicy Mtynskiej, dz. nr 90/5,;

5) na terenie chronionych zespotow parkowych i szpalerow drzew oznaczonych symbolem na rysunku planu
ochronie podlega istniejaca zielen zabytkowa, ustala sie:

a) utrzymanie starodrzewu, odtworzenie oraz rekonstrukcja historycznego uktadu kompozycyjnego,

b) zakaz wycinki drzew z wyjatkiem sytuacji potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa. Zakaz nie dotyczy cieé
zdrowotnych i rutynowych zabiegéw pielggnacyjnych.

7. Na obszarze planu oznaczono odpowiednim symbolem strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej.
Wszelkie prace w granicach tych stref winny by¢ prowadzone na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. Na obszarze planu wystepuja dobra kultury wspotczesnej, oznaczony symbolem na rysunku planu,
obowigzuje ich zachowanie i utrzymanie w dobrym stanie technicznym.

9. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologicznej ochrony konserwatorskiej, teren
osady otwarta rzucewska / pdzny neolit oraz obozowisko $widerska / pézny paleolit, wpisane do rejestru
zabytkow archeologicznych o nr rejestru C-106. Wszelkie prace ziemne w granicach tych stanowiska winny
by¢ prowadzone na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ system przestrzeni publicznych, stanowigcych glowny element kompozycji miasta i
zaspokajajacych potrzeby mieszkancoéw - w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z
miejscem oraz poprawy jakoS$ci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych. System
przestrzeni publicznych obejmuje:

a) Plac Wolnosci,

b) ulice Swigtojanska,

¢) ulice Port,

d) ulice Elblgska,

e) ulice Szkolna,

f) ulice Parkowa wraz parkiem,

h) ciag terenow zieleni urzadzonej nad rzeka Stradankg oraz wszystkie pozostate tereny zieleni urzadzone;;

2) w obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania o
wysokim standardzie estetycznym:

a) w granicach zabudowy tworzenie harmonijnych pierzei, w szczegdlnos$ci obowigzuje wysoki standard
estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementow matej
architektury i tzw. mebla ulicznego i o§wietlenia,
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b) w obszarze terenow otwartych i terenéw zielonych poza obszarem zabudowy wymienionych w pkt. 1)
obowigzuje wytyczenie ciggdw pieszych i rowerowych wyposazonych w elementy malej architektury i
oswietlenie w oparciu o jednolitg aranzacje;

3) obowiazuje przywrdcenie i renowacja nawierzchni brukowej ulic na terenie starego miasta: Nadrzecznej,
Jagiellonskiej, Szkolnej, Koscielnej, Kretej, Krzywej, Zawiszy, Rybackiej, Ceramicznej, Mlynskiej,
Shupeckiej, Mazurskiej oraz ul. Elblaskiej i Placu Wolnosci zgodnie z jednolitg koncepcja w nawiagzaniu do
historycznego ich wygladu;

3) w zabudowie wzdluz ulic i placu wymienionych w pkt. 1) wszelkie dziatania dotyczace formy
architektonicznej elewacji zabudowy tworzacej system glownych przestrzeni publicznych miasta, realizuje
si¢, jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

4) projekty wszystkich przedsiewzig¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkéw oraz
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow, a takze wszelkie dziatania dotyczace formy
architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic i na terenach, o ktérych mowa w
pkt. 1):

a) realizuje si¢, jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych,

b) sporzadza si¢ wraz z analizg i ocena wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujaca sasiednie
budynki, co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) w celu ksztaltowania wtasciwych warunkoéw ekspozycji krajobrazu obowiazuje ksztattowanie przestrzeni
uwzgledniajace:

a) dominanty przestrzenne, ktérymi sg obiekty wyraznie odrdzniajgce si¢ od otaczajacej zabudowy forma
catego obiektu lub jego gabarytami,

b) zamkniecie kompozycyjne: wyroéznienie widokowe przestrzeni publicznej elementem kompozycji
obiektu, obiektem budowlanym, charakterystycznym elementem krajobrazu (zalew) lub zieleni,

¢) niezaklocony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdhuz osi widokowej, jest to widok na zespot
obiektow budowlanych, zielen, charakterystyczny element krajobrazu lub inne obiekty naturalne z
punktu, ktoérego przeksztalcanie (w szczegdlnosci poprzez budowe nowych obiektow lub nasadzen
zieleni wysokiej) moze by¢ dokonane tak, aby nie zakldci¢ widoku obszaréow i obiektoéw okreslonych w
planie (pierzei lub elementu krajobrazu), ktore byly podstawa jego wyznaczenia. W przypadku osi
widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowigcego zamknigcie osi.

- jako elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla ksztaltowania przestrzeni w systemie
przestrzeni publicznych miasta;

2) wyrdznia si¢ nastgpujace dominanty stanowigce o tozsamos$ci miasta Tolkmicko:
a) kosciot sw. Jakuba Apostota,
b) kosciot Matki Boskiej Anielskiej,
C) baszta,
d) pamigtkowy obiekt w parku w sgsiedztwie mariny,
- obiekty uznane za dominanty nie sg wyznacznikami wysokos$ci zabudowy, ani typu zabudowy;

3) dla zabudowy w pierzei ul. Elblgskiej 1 placu Wolnosci ustala si¢: budynek kosciota $w. Jakuba stanowi
dominant¢ w kompozycji placu Wolnosci i pierzei ul. Elblaskiej oraz stanowi zamknigcie kompozycyjne
osi widokowej z ul. Elblgskiej i ul. Szkolnej. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow
usytuowanych w pierzei ul. Elblaskiej, ul. Szkolnej i przy placu Wolnosci, oraz budowa nowych obiektow
nie moze zawiera¢ akcentow wysokosciowych i takich rozwigzan w kompozycji elewacji, ktére mogtyby
naruszy¢ dominujacy charakter bryty budynku ko$ciota;

4) ustala sie 0§ widokowa z ul. Swictojanskiej w kierunku portu, dla ktorej obowiazuje zachowanie
niezakloconego widoku na Zalew Wislany;
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5) ustala si¢ tereny ochrony ekspozycji: panoram¢ na Zalew Wislany z linii kolejowej tzw. Kolei
Nadzalewowej - zasady zagospodarowania zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych;

6) obowigzuje zachowanie niezaktoconego widoku z punktow widokowych, ciggdow widokowych i osi
widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady dotyczace ochrony i ksztattowania wymienionych
elementow zawierajg ustalenia szczegotowe;

7) projekty wszystkich przedsigwzig¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkow, a takze na
przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkow:

a) stanowigcych zamknigcia kompozycyjne osi widokowych ustalonych w planie,
b) usytuowanych wzdtuz oznaczonych w planie osi widokowych,

- realizuje sig, jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych i sporzadza si¢ wraz z analizg i
oceng wptywu inwestycji na realizacj¢ wymogoéw kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie;

8) dla przestrzeni publicznych wymienionych w ust. 1 oobwigzuje zakaz budowy nowych inzynieryjnych
urzadzen sieciowych, jako obiektow nadziemnych i napowietrznych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Wszystkie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy zawarte s3 w ustaleniach szczegoétowych
dla terenow elementarnych.

2. Dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementow architektonicznych
budynku, jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w planie wysokos$ci zabudowy.

3. Ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

4. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw i no$nikéw reklamowych, nie dotycza
budowli oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Dla calego terenu objetego planem dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow przy czym dla terenow o
wysokim poziomie wod gruntowych oraz gruntow stabo nosnych nalezy przewidzie¢ zastosowanie
odpowiednich technologii zabezpieczajacych projektowany obiekt przed negatywnymi skutkami w/w zagrozen.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego brzegu morskiego,
sktadajacego si¢ z pasa technicznego i pasa ochronnego, oznaczonych odpowiednimi symbolami linii na
rysunku planu miejscowego: wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w obszarze
pasa nadbrzeznego nalezy uzgodni¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Dla pasa technicznego brzegu morskiego w granicach ktorego znajduja si¢ tereny elementarne:
A2.03.ZN/zZzZ, A2.07.ZP/ZZ, A2.08.UU/.ZZ, A2.09.UU/.ZZ, A2.10.UU/.ZZ, A2.11.UT/ZZ, A2.12.ZN/ZZ,

A2.13.PU/ZZ, A2.14 KW/ZZ oraz A2.15.ZN/ZZ, oznaczone na rysunku planu, ustala sig¢:
1) zabudowe dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz likwidowania i niszczenia trzcinowisk, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;j

lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) obowigzujg warunki okreslone w przepisach odrebnych.

3. Dla pasa ochronnego brzegu morskiego w granicach, ktorego znajdujg si¢ tereny elementarne:
Al.01.MN, A1.02.UU, A1.19.MU, A1.20.UT, A1.21.KP, A2.01.R, A2.02.R, A2.04.PU A3.01.R. A3.02.R
A3.03.R, A3.04.KP, A6.01.MW, A6.02.MW, A6.03.MU, A6.04.UT, A6.05.MU, A6.06.MN, A6.07.MU,
A6.08.MU, A6.09.UT, A6.10.ZC, A6.13.UT, A6.14.MU, A6.15.MN, A6.16.MN, A6.17.MN, A6.18.MN,
A6.19.MN, A6.20.MN, A6.21.MN, A6.22.MN, A6.23.UT obowigzuja warunki okre§lone w przepisach
odrebnych.

4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
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1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu,
obejmuje tereny lezagce w granicach pasa technicznego brzegu morskiego i obowigzujg dla niego zakazy
wynikajace z ustawy Prawo wodne. Zwolnienie z ww. zakazow mozna uzyska¢ na podstawie decyzji
wydanej przez wlasciwy organ;

2) tereny ponizej rzednej +2,5 m n.p.m. sg terenami zagrozonymi powodzig w wyniku spigtrzen sztormowych;
nalezy:

a) stosowac rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed powodzig sztormowa do rzednej +2,5 m n.p.m.,

b) stosowaé rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej
+1,25 mn.p.m.;

3) cze$¢ miasta narazona jest na zalanie lub podtopienie w przypadku spigtrzenia wod rzeki Stradanki w
przypadku opadow, roztopow lub spigtrzen sztormowych wod Zalewu Wislanego;

5. Zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu wieloletniego ,,Programu ochrony brzegéow
morskich” planowana jest ochrona brzegu morskiego. Dla brzegu morskiego znajdujacego si¢ w granicach
planu ustalono wymagany poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego, ktory wynosi:

1) dla terenow portowych oznaczonych, jako A2.06. KW, przemystowych oznaczonych jako A2.13.PU oraz
komunikacji wodnej A2.14.KW/ZZ nie wyzszy niz 200. (zapewniajacy ochron¢ przed zdarzeniem
mogacym wystgpi¢ 1 raz na 200 lat);

2) dla pozostatych terendw zlokalizowanych w obrebie pasa technicznego nie wyzszy niz 20.

6. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ port morski Tolkmicko oznaczony w planie, symbolem
A2.06.KW, na terenach portu obowigzuje przepisy odrebne o portach i przystaniach morskich. Dopuszcza sig
zmiane granic portu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Tereny oznaczone na rysunku planu polozone w granicach terenéw elementarnych A2.01.R, A2.02.R,

A3.01.R, A3.02.R, A3.03.R, A3.04.KP oraz drogi A2.01.KD.D, A3.01.KD.D i A3.02.KD.D stanowig fragment
polderu nr 51 ,, Tolkmicko” otoczony przez wat czotowy Zalewu Wislanego. Na terenie polderu obowiazuje:

1) utrzymanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania z zakazem lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzonego ciagu pieszego.

8. W granicach planu miejscowego znajduje si¢ oznaczony odpowiednim symbolem watl czotowy Zalewu
Wislanego. W pasie terenu o szerokosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw ustawy Prawo Wodne.

9. Status terenu zamknietego posiadaja dziatki o nr ewid. 8/1, 8/2, 8/3, 11, 16/6 stanowigce tereny kolejowe
oznaczone w planie symbolem A0.KK/TZ, przez ktore biegnie linia kolejowa nr 254 tzw. Kolej Nadzalewowa.

10. Na obszarze w granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, ani udokumentowane ztoza kopalin.

11. Na terenie objetym planem nie wystepuja zarejestrowane obszary osuwania si¢ mas ziemnych (czynne
osuwiska) oraz tereny o duzych spadkach powyzej 30 stopni potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

12. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. podlegaja zgtoszeniu
wlasciwym stuzbom zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Oznacza si¢ na rysunku planu strefe ograniczen dla zagospodarowania lokalizowanego w sasiedztwie
cmentarza oznaczonego, symbolem A6.10.ZC o szerokos$ci 50 m od granicy dziatki cmentarza. W obrebie
strefy obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi.

14. Ograniczenia zabudowy w sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 503:

1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych. Dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w tym
rejonie pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu
ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci;
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2) na terenach w sasiedztwie istniejgcej drogi wojewodzkiej nr 503, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z
nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac
1 budowa¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady podziatu nieruchomosci obowigzujgce na catym terenie objetym planem:
1) na catym terenie dopuszcza sig¢:

a) wydzielanie dzialek dla potrzeb urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz terenow ukladu
komunikacyjnego o dowolnej powierzchni,

b) wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej, o
powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz:

a) wydzielania, jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku,

b) dokonywania podziatow 1 wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z
przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

4. W przypadku procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.
§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z
planem, chyba, ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace
budynki mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

2) wyklucza si¢ rozbudowe obiektow i1 zespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu
1 nie spetniajacych ustalen niniejszego planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow /
zespotow lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu;

3) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego cze$ci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig

zabudowy.

2. Ustalenia dotyczgce zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie
pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia)
od ulic i placow ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy
budynku.

3. Lokalizacje zabudowy w sasiedztwie lasow dopuszcza si¢ z zachowaniem przepisow odrgbnych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

4. Przez teren objety planem przebiega napowietrzna lina wysokiego napigcia 110kV oznaczone na rysunku
planu. W sasiedztwie linii energetycznych wyznacza si¢ strefe szeroko$¢ dla linii 110 kV 40 m, tj. po 20 m na
kazda strong¢ od osi stupow;
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1) w granicach strefy obowigzujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na
staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ograniczenia obowigzuja do czasu przebudowy polegajacej na jej skablowaniu lub likwidacji.

5. Dla ujecia wod podziemnych w Tolkmicku znajdujacego si¢ w granicach terenu A3.18.Kw obowigzuje
strefa ochrony bezposredniej dla studni glebinowych. o wymiarach 16,0m x 16,0m. W granicach strefy
obowigzuja zakazy zgodnie ze stosowna decyzja o jej utworzeniu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
1. System komunikacji tworza:
1) wymienione w ust. 2 elementy uktadu drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym;
2) wymienione w ust. 3 elementy uktadu drog publicznych o znaczeniu lokalnym;
3) wymienione w ust. 4 elementy uktadu drog wewnetrznych KDW;
4) tereny komunikacji kolejowej oznaczone, jako A0.KK/TZ;

5) tereny komunikacji wodnej wraz z terenami obstugi komunikacji wodnej (port Tolkmicko oznaczony jako
A2.06.KW).

6) tereny komunikacji wodnej oznaczony jako A2.14.KW.

7) dopuszcza si¢ wydzielania dodatkowych drog zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 pkt 7.
2. Uktad drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworza:

1) droga klasy Z- zbiorcza oznaczona, jako T.01.KD.Z;

2) drogi klasy L - lokalne oznaczone, jako T.08.KD.L i T.10.KD.L,
3. Uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi w poszczegodlnych jednostkach:

1) dla catosci terenu oznaczone na rysunku planu jako: A0.01.KD.D - A0.06.KD.D,

2) teren oznaczony jako A0.07.KX przeznacza si¢ dla placu miejskiego

3) w jednostce Al oznaczone na rysunku planu jako: A1.01.KD.D - A1.11.KD.D,

4) w jednostce A2 oznaczone na rysunku planu jako: A2.01.KD.D - A2.03.KD.D,

5) w jednostce A3 oznaczone na rysunku planu jako: A3.01.KD.D - A3.14.KD.D,

6) w jednostce A4 oznaczone na rysunku planu jako: A4.01.KD.D - A4.02.KD.D,

7) w jednostce A5 oznaczone na rysunku planu jako: A5.01.KD.D - A5.06. KD.D,

8) w jednostce A6 oznaczone na rysunku planu jako: A6.01.KD.D - A6.05.KD.D,

9) do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Miejskiej.
4. Uktad komunikacji wewngtrznej tworza:

1) tereny drog wewnetrznych, oznaczone jako KDW;

2) publiczne przejscia piesze, publiczne ciagi piesze, rowerowe, ciaggi pieszo jezdne oznaczone jako KX.
5. Ustala si¢ ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej domu do 150m? - minimum 2
stanowiska postojowe, dla budynku o powierzchni catkowitej domu powyzej 150m? - dodatkowo
minimum 1 stanowisko postojowe na kazde nastepne 50m? powierzchni catkowitej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej - minimum 2 stanowiska postojowe na jeden
budynek mieszkalny, w przypadku $wiadczenia przez gospodarstwo rolne ustug agroturystycznych
dodatkowo nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w zaleznosci od ilosci pokoi goscinnych przy
zatozeniu 1 miejsca na jeden pokdj,
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¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
d) dla ustug turystyki 0,7 miejsca postojowego na 1 pokoj goscinny;

e) dla innych funkcji obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z potrzeb, nie
mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikow
/ zatrudnionych,

f) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do S0m?,

g) dla funkcji ustug publicznych dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych w sposob dowolny w
ilosci odpowiadajacej charakterowi prowadzonej dziatalnosci;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt 1) wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt 1) wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt 1) wynosi 41-100,

d) 4% ogo6lnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk, o ktoérych mowa w pkt 1) wynosi wigcej niz
100;

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowia inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw elementarnych, jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

6. Dla komunikacji pieszej i rowerowej ustala sig:
1) szlaki rowerowe:
a) Trasa Rowerowa Polski Wschodniej - projektowana;
b) wzdtuz drogi KD.Z. przebiega Migdzynarodowy Nadzalewowy Transgraniczny Szlak Rowerowy R64,
¢) Migdzynarodowy Szlak Rowerowy R1,
d) Szlak Rowerowy Swicty Kamien,
e) Szlak Rowerowy Trasa Kadynska;

2) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog i
dojazdow;

3) szlak pieszy: Szlak Czerwony Kopernikowski.

4) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog i
dojazdow.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenia nowych dojazddéw zgodnie nastgpujgcymi parametrami:
1) dla terenow PU:

a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych

b) urzadzenie: dowolne,
2) dla terenow pozostatych:

a) dopuszcza si¢ wylgcznie dla terendw nie zainwestowanych, dla ktorych nie jest mozliwa organizacja
wjazdu z istniejacych badz projektowanych drog i dojazdow,
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b) szeroko$¢ minimum 6m w liniach rozgraniczajacych,
8. Ustalenia dla drogi oznaczonej jako T.01.KD.Z:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza;
2) parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogi: droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) dostepnosc:
a) wjazd na drogg poprzez istniejace skrzyzowania,
b) na calej dlugosci drogi obowiazuje zakaz budowy nowych, bezposrednich zjazdow;
4) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sig.
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: nie dotyczy.

6) sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow: nie dotyczy.

7) stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
9. Ustalenia dla drogi oznaczonej jako: T.08.KD.L i T.10.L
1) przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna;
2) parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogi: dowolny,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej i/lub chodnika,
d) dostepnos¢: bez ograniczen;
4) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: czgs¢ terenow drogi lezy w granicach chronionego
uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Warminsko -
Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234, dla ktorego obowiagzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 11 3;

6) sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow: czes¢ terenu lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w w §
13 ust. 3;

7) stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
9. Ustalenia dla drogi oznaczonej jako: T.15.KD.D
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa;
2) parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogi: dowolny,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej i/lub chodnika,
d) dostepnos¢: bez ograniczen;
4) zasady lokalizacji zieleni: nie ustala sie¢.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: czg$¢ terenéw drogi lezy w granicach chronionego
uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Warminsko -
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Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 11 3;

6) sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisow: czes¢ terenu lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w w §
13 ust. 3;

7) stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
10. Ustalenia dla drég oznaczonych jako A0.01.KD.D - A0.06.KD.D.
2) przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa;
3) parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogi: dowolny,
c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie §ciezki rowerowej i/lub chodnika,
d) dostepnos¢: bez ograniczen;

4) zasady lokalizacji zieleni: w liniach rozgraniczajacych drogi A0.03.KD.D zachowanie zabytkowego
szpaleru drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: cze$¢ terenow A0.01.KD.D, A0.02.KD.D,
A0.03.KD.D, A0.04.KD.D, A0.06.KD.D lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta
Tolkmicka wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z
14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

6) sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) czeg$¢ terenu A0.06.KD.D, A0.04.KD.D, A0.05.KD.D lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3,

b) czgs¢ terenu A0.01.KD.D, A0.02.KD.D, A0.03.KD.D, A0.04.KD.D lezy w strefie archeologicznej
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 7;

7) stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

11. Ustalenia dla drog w jednostce Al terenyAl.01.KD.D - A1.11.KD.D, w jednostce A2 tereny
A2.01.KD.D - A2.03.KD.D, w jednostce A3 tereny A3.01.KD.D - A3.16KD.D, w jednostce A4 tereny
A4.01.KD.D - A4.02.KD.D, w jednostce A5 tereny A5.01.KD.D -A5.06. KD.D, w jednostce A6 tereny
A6.01.KD.D - A6.05.KD.D;

2) przeznaczenie terenu: droga klasy D - dojazdowa;
3) parametry, wyposazenie i dostepnosc:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroéj drogi: dowolny,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie §ciezki rowerowej i/lub chodnika,
d) dostepnos¢: bez ograniczen;

4) teren A2.03.KD.D potozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakow Zalew Wislany PLB280010 oraz
obszarze majacym znaczenie dla Wspolnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) cze$¢ terenow A1.01.KD.D, A1.02.KD.D, A1.04.KD.D, A1.05.KD.D, A1.06.KD.D, A1.07.KD.D,
Al1.08.KD.D, A1.09.KD.D, A1.10.KD.D, A1.11.KD.D, A3.05.KD.D, A6.01.KD.D lezy w granicach
chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3,
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b) czes¢ teren A1.07.KD.D, A1.08.KD.D, A1.09.KD.D, A1.10.KD.D, A1.11.KD.D, A4.02.KD.D lezy w
strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 7;

6) sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren A2.03.KD.D lezy w obszarze pasa technicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w w §
13 ust. 2,

b) czgs¢ terenu A2.02.KD.D, A6.01.KD.D, A6.02.KD.D, A6.05.KD.D, A6.07.KD.D, A6.08.KD.D lezy w
obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3,

c) teren A2.02.KD.D stanowi wal przeciwpowodziowy dla ktorego obowigzuja ustalenia w § 17 ust. 5,

d) teren A2.01.KD.D i A2.02.KD.D lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w § 17 ust. 5;

7) stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

12. 1) W granicach planu miejscowego przebiega regionalna linia kolejowa nr 254 Elblag - Braniewo tzw.
Kolej Nadzalewowa, oznaczona symbolem AO0.KK/TZ, jednotorowa, niezelektryfikowana. W granicach
oznaczonego terenu znajduje si¢ przystanek kolejowy ,,Tolkmicko”;

2) przeznaczenie terenu: linia kolejowa;

3) czg$¢ terenu potozona jest w obszarze specjalnej ochrony ptakow Zalew Wislany PLB280010 oraz
obszarze majacym znaczenie dla Wspolnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) parametry i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,
¢) dopuszcza si¢ wytyczenie $Sciezki rowerowej w granicach terenu elementarnego,

d) w granicach terenu kolejowego dopuszcza si¢ inne istniejace zagospodarowanie nie zwigzane z
funkcjonowaniem terenu kolejowego,

e) w sgsiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, w ktorej
obowigzuja przepisy odrebne o usytuowaniu budynkéw Iub budowli w sasiedztwie linii kolejowe;;

6) sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

a) terenu lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 3,
b) teren stanowi wat przeciwpowodziowy, dla ktorego obowiazuja ustalenia w § 17 ust. 5;
7) stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

13. Ustalenia dla terenu A2.14.KW/ZZ - teren komunikacji wodnej (wnioskowany do wlgczenia w granice
portu morskiego)

1) na terenie dopuszcza si¢ budynki i budowle zwiazane z przystania promowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych
zgodnie z § 8 ust. 6;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: cze$¢ terenu potozona jest w obszarze specjalnej
ochrony ptakoéw Zalew Wislany PLB280010 oraz obszarze majacym znaczenie dla Wspdlnoty Zalew
Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2;

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linia zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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- intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
C) gabaryty nowej zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy: do 7 m, dowolny dla budowili,
- ksztatt dachu: dowolny,
- kat nachylenia potaci dachowych: dowolny;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

a) teren elementarny lezy w obszarze pasa technicznego dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13
ust. 2,

b) teren elementarny lezy w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt 1,

¢) mozliwo$¢ zabudowy terenu istnieje jedynie w sytuacji wykonania wlasciwego systemu ochrony
przeciwpowodziowej;

7) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek: dowolne;
8) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd na teren z drogi A2.02.KD.D,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5;
9) stawka procentowa: 30 %.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe, rozbudowe
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, dojazdow, ciggdéw pieszych i rowerowych, za wyjatkiem drogi
oznaczonej jako KD.Z (droga wojewodzka nr 503),

b) w poszczegolnych terenach elementarnych;

2) na terenach potozonych w zasigegu widocznosci ustalonych punktow widokowych i ciggdéw widokowych,
obowigzuje lokalizacja elementow infrastruktury technicznej, jako podziemne.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg¢ z ujeciem wod podziemnych w Tolkmicku;

2) obowiazuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
zbiorczego systemu zaopatrzenia w wode na terenie objetym planem;

3) dla zasilenia w wodg nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociaggowej w uktadzie
zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci.

3. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

1) teren objety planem polozony jest w granicach aglomeracji $ciekowej Tolkmicko, wyznaczonej
Rozporzadzeniem Nr 57 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 7 grudnia 2005r. w sprawie
Wyznaczenia aglomeracji §ciekowej Tolkmicko;

2) obowigzuje peine skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem $ciekow
komunalnych z tych terenow do istniejgcej oczyszczalni sciekow w Tolkmicku;

3) wyklucza si¢ zrzut nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

4) Scieki przemystowe nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach wlasnych inwestora;
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5) tereny oznaczone jako Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury technicznej (przepompowni Sciekdéw).
4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow istniejacej i projektowanej zabudowy
do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od
kanalizacji deszczowej obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasne;j
dzialki;

2) dla terenéw wymagajacych, wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

5. Urzadzenia melioracyjne:
1) na obszarze objetym planem znajduja si¢:
a) urzadzenia melioracji wodnych podstawowych:

- Rzeka Stradanka - oznaczona na rysunku planu jako w jednostce Al 39/1.2.WS, w jednostce A2
07/1.5.WS, w jednostce A4 04/1.3.WS, w jednostce A4 03/1.1.WS i w jednostce A5 01/1.3.WS,

- wal czolowy Zalewu Wislanego - 0znaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu,
- fragment obszaru chronionego nr 30 Kadyny, Tolkmicko obejmujacy czgs$¢ polderu nr 51 Tolkmicko;
b) urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych - rowy melioracyjne;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen wodnych melioracji podstawowych i szczegotowych przy
zachowaniu prawidtowego funkcjonowania catego uktadu;

3) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy Qo
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje rozbudowa linii energetycznych sredniego napigcia 15 kV
oraz budowa nowych lub przebudowa istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, oznaczonych na
rysunku planu jako E;

2) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

3) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz nastupowych
stacji transformatorowych i zastgpienie ich liniami kablowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i planowanych uktadow komunikacyjnych z matogabarytowymi stacjami kontenerowymi;

4) dla terenow zieleni publicznej wyklucza si¢ lokalizacje nowych napowietrznych linii energetycznych.

7. Obowigzuje zaopatrzenie w gaz: z indywidualnych Zrédet lub gazowej sieci rozdzielczej - po jej
zrealizowaniu.

8. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrddet spetniajgcych
normy ochrony $rodowiska.

9. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systemow 1 urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych,
stosownie do potrzeb.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow Na
calym obszarze planu obowiazuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu. Zakaz nie dotyczy
dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu oraz
zagospodarowania tymczasowego niezbgdnego na czas realizacji inwestycji. Jako zagospodarowanie
tymczasowe nalezy rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu
inny niz ustalony w planie, dopuszczony na czas okre$lony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.
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Rozdziat 3.
Ustaleni 51 il bw el h w JEDNOSTCE Al
§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenow A1.01.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.Ws przeznacza si¢ dla Kanalu Mtynskiego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi T.08.L,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 8 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dwuspadowy z kalenica prostopadta do drogi,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowigzuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi T.08.KD.L;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.02.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;

2) na terenie nie zaleznie od wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych z
obstuga linii kolejowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu budynek dworca PKP wraz z otaczajaca
dzialka, nr rejestru A-3814 z 12 kwietnia 1995 r. wpisany do rejestru zabytkow, dla ktérego obowigzujg zasady
zawarte w § 10 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi T.08.L,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;

3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 12m,
b) ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowigzuja zasady
zawarte w §13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi T.08.KD.L.
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30 %.
§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenow A1.03.MN
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacych drog T.08.L i A1.01.KD.D,

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 8 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek minimalna powierzchnia: 800 m?.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd nateren z drogi T.08.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 22. Ustalenia szczegélowe dla teren6w A1.04.UT
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej drogi T.08.L,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna 8 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dwuspadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.
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7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nast¢pujgce parametry nowo
wydzielanych dzialek minimalna powierzchnia: 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi T.08.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenéow A1.05.KDO
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren obstugi komunikacji - stacja benzynowa;
2) dopuszcza si¢ loklizacje ustug jako towarzyszacg podstawowemu przeznaczeniu terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej drogi T.08.L,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;
3) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8 m,
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 0 max 30°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek minimalna powierzchnia: 800 m?,

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi T.08.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.06.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.KP dla parkingu
ogolnodostepnego.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A1.01.KD.D,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 10m,

b) ksztatt dachu: plaskie, dwu lub wielospadowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: dla ptaskiego dowolne dla pozostatych min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: przez teren przebiega oznaczone na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania zgodnie z
ustaleniami § 15 ust.4.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A1.01.KD.D oraz z dojazdu 07/1.1.KDW;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30 %.
§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.07.PU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy przemystowo ustugowej;

2) ustala si¢ nastgpujagce zasady zagospodarowania teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla drogi wewnetrzne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog A1.01.KD.D.
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b) na granicy dzialki terenu elementarnego A1.02.KD.D;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,
b) ksztatt dachu: ptaskie, dwu lub wielospadowe,
c) kat nachylenia potaci dachowych: dla plaskiego dowolny dla pozostatych min 30 max 45

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A1.01.KD.D, A1.02.KD.D oraz z dojazdu 07/1.1. KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30 %.
§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.08.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy przemystowo ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog A1.01.KD.D.
b) na granicy dzialki terenu elementarnego A1.02.KD.D;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10m,
b) ksztatt dachu: ptaskie, dwu lub wielospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dla ptaskiego dowolny dla pozostatych min 30 max 45

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.
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7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nast¢pujgce parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A1.01.KD.D, A1.02.KD.D oraz z dojazdu 11/1.2. KDW;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 27. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.09.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu wydzielen wewngetrznych:
a) 09/1.1.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej,

b) 09/1.2.ZP dla terenu zieleni publicznej, dla ktérego dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane
wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkdow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 10 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.03.KD.D do 11 m i minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
c) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, w uktadzie kalenicowym,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
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1) wjazd na teren z drogi A0.03.KD.D oraz z dojazdow 09/1.1. KDW i1 10/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 09/1.1. KDW ustala sie:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.10.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu wydzielen wewnetrznych:
a) 10/1.1. KDW, 10/1.2.KDW dla dr6g wewngtrznych,
b) 10/1.3.KX dla ciagu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 1 i 2;

3) teren elementarny lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.01.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, dla zabudowy w pierzei ulic
A0.01.KD.D oraz A0.07.KX w uktadzie szczytowym dla pozostatej kalenicowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 35— Poz. 2946

7. Zasady i warunkKi scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.01.KD.D i A0.03.KD.D oraz z dojazdow 10/1.1.KDW i 10/1.2. KDW;
2) dla dojazdow 10/1.1.KDW i 10/1.2.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 29. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.11.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;

2) tereny wydzieleh wewngtrznych oznaczone, jako 11/1.1.KDW i 11/1.2. KDW przeznacza si¢ dla drog
wewngtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.01.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztalt dachu: dla zabudowy w pierzei ulic A0.01.KD.D dach dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci, w uktadzie kalenicowym, dla pozostatej dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: dla zabudowy w pierzei ulic A0.01.KD.D min 30 max 45° dla
pozostatej dowolny,

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A0.01.KD.D, A1.02.KD.D oraz z dojazdéw 11/1.1.KDW i 11/1.2. KDW;
2) dla dojazdow 11/1.1.KDW i 11/1.2. KDW ustala sig:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
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b) urzadzenie: dowolna;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 30. Ustalenia szczegolowe dla terenu A1.12.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej w zabudowie ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: teren
elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234,
dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.01.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
¢) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, w uktadzie kalenicowym,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi w terenie A0.07.KX;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terenu A1.13.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych;
2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 13/1.1.KP parking ogdlnodostepny;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztu zwigzanego z podstawowg funkcjg terenu.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.01.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) wysoko$¢ masztu do 20 m

¢) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu: ptaski lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w uktadzie kalenicowym,
e) kat nachylenia potaci dachowych: dla dachu ptaskiego dowolny dla dwuspadowego min 30 max 45°,

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi w terenie A0.01.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.14.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 14/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewng¢trzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.01.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dla pozostalej zabudowy do 8 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
¢) ksztalt dachu: dach dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L i A0.01.KD.D, oraz z dojazdu 14/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 14/1.1.KDW ustala si¢:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 33. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.15.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje masztu zwigzanego z podstawowa funkcjg terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiagzujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskazZnikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujgce wzdtuz drogi A0.02.KD.D oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) wysoko$¢ masztu do 20 m,
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¢) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
d) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w uktadzie kalenicowym,
e) kat nachylenia potaci dachowych: dla dwuspadowego min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi w terenie A0.01.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 34. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.16.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;

2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 16/1.1.KP przeznacza si¢ dla parkingu z zielenia
towarzyszaca,

3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony, jako 16/1.2.KDW przeznacza si¢ dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:

a) obowiazujace wzdluz linii rozgraniczajacych drog oraz wzdluz wydzielania 16/1.1.ZP zgodnie z
rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy T.08.KD.L, A0.01.KD.D, A0.06KD.D i
A1.03.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 8 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
¢) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, w uktadzie kalenicowym,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki,
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5) dla istniejacego budynku uslugowego poza liniami zabudowy przy T.08.KD.L dopuszcza si¢ remonty bez
prawa zmiany kubatury.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L, A0.01.KD.D, A0.06.KD.D i A1.03.KD.D oraz dojazdu 16/1.2. KDW;
2) dla dojazdu 16/1.2.KDW ustala sie:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolne;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 35. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.17.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j
1) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.1. KX przeznacza si¢ pod ciag pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowiazujace wzdhuz drogi A1.03.KD.D oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy T.08.KD.L, A0.06.KD.D i A1.04.KD.D, do 12 m i
minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 8 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu maksymalnie 0,5 m,

¢) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci; w uktadzie kalenicowym dla
zabudowy od ulicy A0.06.KD.D,

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
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6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L, A0.06.KD.D, A1.03.KD.D i A1.04.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 36. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.18.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 18/1.1.ZP przeznacza si¢ dla zieleni publicznej, dla
ktorego dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj.
Sciezki piesze, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkdow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw, dla ktorych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy T.08.KD.L, A0.06.KD.D, Al.03.KD.D i
A1.04.KD.D, do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 8 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c¢) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci; w ukladzie kalenicowym dla
zabudowy od ulicy A0.06.KD.D,

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L, A0.06.KD.D i A1.04.KD.D;
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 37. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A1.19.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 19/1.1.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkdow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 0znaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.06.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dla pozostalej zabudowy do 8 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci; w ukladzie kalenicowym dla
zabudowy od ulicy A0.06.KD.D,

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A0.06.KD.D oraz dojazdow 19/1.1. KDW i 20/1.1. KDW
2) dla dojazdu 19/1.1. KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 38. Ustalenia szczegélowe dla terenow A1.20.MU
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1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 20/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;j,

3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 20/1.2.ZP przeznacza si¢ dla terenu zieleni publiczne;j,
dla ktérego dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wytacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu
tj. Sciezki piesze, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu: czg$¢ terenu lezy w obszarze korytarza
ekologicznego oznaczonego symbolem na rysunku planu dla ktéorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4
i5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: teren
elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234,
dla ktoérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
c) ksztalt dachu: dwuspadowe lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci;
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A0.06.KD.D oraz dojazdu 20/1.1.KDW
2) dla ciggu pieszego 19/1.1. KX ustala si¢:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki na rzeka Stradankg oznaczong symbolem na rysunku planu.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 39. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.21.KP

1. Przeznaczenie terenu: tereny garazy.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje no$nikow
reklamowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: teren
elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234,
dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczona zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 5 m

d) ksztatt dachu: jednospadowe

e) kat nachylenia potaci dachowych: min 0 max 5°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza sie lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A0.06.KD.D.
2) ilo$¢ miejsc parkingowych dowolna.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 40. Ustalenia szczegétowe dla terenu A1.22.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 22/1.1. KX przeznacza si¢ dla ciggu pieszego;
3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako dla 22/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: czg$¢ terenu lezy w obszarze korytarza
ekologicznego oznaczonego symbolem na rysunku planu dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4
i5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja sig¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.
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5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskazZnikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujace wzdhuz drogi A1.05.KD.D i dojazdy 22/1.2.KDW oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulic A0.06.KD.D, A1.05.KD.D i A1.06.KD.D do 12 m i
minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 8 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

¢) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci; w uktadzie kalenicowym dla
zabudowy od ulic A0.06.KD.D i A1.05.KD.D;

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: czegs¢ terenu elementarnego lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktorego obowiagzujg
ustalenia zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.06.KD.D, A1.05.KD.D i A1.06.KD.D oraz dojazdu 22/1.2.KDW;
2) dla ciggu pieszego 22/1.1.KX ustala si¢:
a) szerokos$¢: min 3 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) dla drogi wewnetrznej 22/1.2. KDW ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 41. Ustalenia szczegétowe dla terenu A1.23.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 23/1.1.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnegtrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowiazujace wzdhuz drogi A0.01.KD.D, A0.06.KD.D oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulic A0.01.KD.D, A1.05KD.D i A1.06.KD.D do 12 m i
minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci; w ukladzie kalenicowym dla
zabudowy od ulic A1.05.KD.D i A1.06.KD.D;

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A1.05.KD.D i A1.06.KD.D i dojazdu 23/1.2.KDW;
2) dla drogi wewnetrznej 23/1.1. KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 42. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.24.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej w zabudowie ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowiazujace wzdhuz drogi A0.01.KD.D, A1.06.KD.D oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulic A0.01.KD.D, A0.06. KD.D i A1.05KD.D do 12 mi
minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) wysoko$¢ masztu do 20 m

¢) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

d) ksztatt dachu: ptaski lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci w uktadzie kalenicowym,
e) kat nachylenia potaci dachowych: dla dachu ptaskiego dowolny dla dwuspadowego min 30 max 45°,

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.06.KD.D i A1.05.KD.D i dojazdu 23/1.2.KDW;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 43. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.25.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 25/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;
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2) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 112;

3) czg$¢ terenu elementarnego lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujace wzdhuz drogi A0.01.KD.D, A0.04.KD.D oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.01.KD.D, A0.04.KD.D i A1.06. KD.D do 12 m i
minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostalej zabudowy do 10 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, dla zabudowy w pierzei ulic
A0.01.KD.D i A0.04.KD.D w uktadzie szczytowym dla pozostatej dowolny.

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.01.KD.D, A0.04.KD.D, A1.06.KD.D i A1.07.KD.D oraz z dojazdu 25/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 25/1.1. KDW ustala sig:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.

9. Stawka procentowa: 30%.

§ 44. Ustalenia szczegétowe dla terenu A1.26.UK

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug - kultu religijnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;
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2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, Dawny kosciot ewangelicki,
obecnie ko$ciot polsko - katolicki wraz z budynkiem parafialnym, Nr rejestru A-3158 z 17 maja 1991 r.,
wpisany do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.2.

3) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2;

4) teren elementarny lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dowolna,

b) ksztatt dachu: dowolny,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A1.06.KD.D i A1.07.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 45. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.27.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 27/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 27/1.2.KX 1 27/1.3.KX dla ciggu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego

warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie ciecia sanitarne i wycinkg pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 1 12;
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3) czg$¢ terenu elementarnego lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujace wzdhuz drogi A0.04.KD.D, A1.06.KD.D oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulic A0.04.KD.D i A1.06.KD.D do 12 m i minimalnie 2
kondygnacje nadziemne, dla pozostalej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, dla zabudowy w pierzei ulicy
A0.04.KD.D w uktadzie szczytowym dla pozostatej kalenicowy.

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza sie lokalizacjg¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.04.KD.D, A1.06.KD.D i A1.07.KD.D oraz z dojazdu 27/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 27/1.1. KDW ustala sig:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

b) urzadzenie: dowolna;

3) dla ciggéw pieszych 27/1.2.KX i 27/1.3.KX ustala si¢: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 46. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.28.UK
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultu religijnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkoéw Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;
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2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie, oznaczony na rysunku planu, Kosciot parafialny p.w. Sw.
Jakuba Apostota, Nr rejestru A-560 z 1 grudnia 1961 r., wpisany do rejestru zabytkow, dla ktorego
obowigzuja zasady zawarte w § 11 ust.2;

3) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2;

4) teren elementarny lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna dowolna,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dowolna,

b) ksztatt dachu: dowolny,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A1.04.KD.D i A0.07.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 47. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.29.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejagcego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie, oznaczony na rysunku planu, Budynek mieszkalny, Nr
rejestru A-3697 z 28 maja 1994 r., wpisany do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja zasady zawarte w
§ 11 ust.2;

3) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 1 12;

4) czes¢ terenu elementarnego lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —52 — Poz. 2946

5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskazZnikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:

a) obowiazujace wzdhuz drog A0.02.KD.D, A0.04.KD.D A1.08.KD.D, A1.09.KD.D oznaczone zgodnie z
rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.02.KD.D, A0.04.KD.D, A1l.08.KD.D i
A1.09.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, dla zabudowy w pierzei ulic
A0.04.KD.D, A1.08.KD.D i A1.09.KD.D w uktadzie szczytowym dla pozostatej dowolny.

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.02.KD.D, A0.04.KD.D, A1.08.KD.D i A1.09.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 48. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.30.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 30/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;j,
3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 30/1.2.KP dla parkingu ogolnodostepnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejagcego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 112;

3) cze$¢ terenu elementarnego lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.
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5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskazZnikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:

a) obowigzujace wzdtuz droég A0.04.KD.D A1.08.KD.D, A1.09.KD.D oznaczone zgodnie z rysunkiem
planu,

b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.04.KD.D, A1.08.KD.D i A1.09.KD.D do 12 m i
minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostalej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, dla zabudowy w pierzei ulic
A0.04.KD.D, A1.08.KD.D i A1.09.KD.D w uktadzie szczytowym dla pozostatej dowolny.

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacjg nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.04.KD.D, A1.08.KD.D i A1.09.KD.D oraz dojazdu 30/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 30/1.1.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolne;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 49. Ustalenia szczegétowe dla terenu A1.31.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 31/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;;

3) teren wydzielenia wewngetrznego oznaczonego, jako 31/1.2.ZP dla terenu zieleni publicznej, dla ktérego
dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylgcznie z przeznaczeniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgs¢ terenu lezy w obszarze korytarza ekologicznego oznaczonego symbolem na rysunku planu dla
ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 41 5;

2) obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylgcznie cigcia sanitarne
1 wycinke pojedynczych drzew, niezbedna dla realizacji celow publicznych.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, Baszta Nadrzeczna Nr
rejestru A-524 z 5 kwietnia 1960 r., wpisany do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja zasady zawarte
w § 11 ust.2;

3) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2;

4) czgs¢ terenu elementarnego lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:

a) obowigzujace wzdtuz drog A0.04.KD.D A1.08.KD.D, A1.09.KD.D oznaczone zgodnie z rysunkiem
planu,

b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulic A0.04.KD.D i A1.09.KD.D do 12 m i minimalnie 2
kondygnacje nadziemne, dla pozostalej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, dla zabudowy w pierzei ulicy
A1.09.KD.D w uktadzie szczytowym dla pozostatej dowolny.

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacjge nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.04.KD.D i A1.09.KD.D oraz dojazdu 31/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 31/1.1.KDW ustala sie:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych min 6 m zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 50. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.32.MW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych zgodnie z § 9 ust. 6;
2) przez teren przebiega rezerwowany ciag pieszy oznaczony symbolem na rysunku planu.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: czg$¢ terenu lezy w obszarze korytarza
ekologicznego oznaczonego symbolem na rysunku planu dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4
i 5;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkdow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

4) czgs¢ terenu elementarnego lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwyspadowy z kalenica prostopadta do drogi,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A1.09.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 51. Ustalenia szczegétowe dla terenu A1.33.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 31/1.1.UP przeznacza si¢ ustug publicznych, a inne
funkcje ustugowe dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszace;

4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 33/1.2.E dla terenu infrastruktury technicznej;

5) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 31/1.4.KX przeznacza si¢ dla ciggu pieszego.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkdow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 112;

3) czgé¢ terenu elementarnego lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujace wzdhuz drogi A0.02.KD.D oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei placu oznaczonego jako A0.07.KX do 14 m, w pierzei
ulicy A0.02.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
¢) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacjge nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.02.KD.D i A1.10.KD.D oraz z drogi w terenie A0.07.KX;

2) dla ciagu pieszego 33/1.4. KX ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 3 m zgodnie z
rysunkiem;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 52. Ustalenia szczegétowe dla terenu A1.34.MU
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 34/1.1. KX przeznacza si¢ dla ciagu pieszego;
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3) teren wydzielenia wewngetrznego oznaczonego, jako 34/1.2.ZP dla terenu zieleni publicznej, dla ktérego
dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylgcznie z przeznaczeniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkdow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 1 12;

3) teren elementarny lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.03.KD.D do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dla pozostalej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, dla zabudowy w pierzei ulic
A0.03.KD.D, w uktadzie szczytowym dla pozostatej dowolny.

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.03.KD.D i A1.10.KD.D oraz dojazdu 34/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 34/1.1. KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 53. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.35.MU

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 35/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, budynek mieszkalny Nr
rejestru A-3450 z 12 marca 1993 r. oraz budynek mieszkalny Nr rejestru A-3452 z 12 marca 1993r.
wpisane do rejestru zabytkow, dla ktdrych obowiazujg zasady zawarte w § 11 ust.2;

3) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, obiekt wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2;

4) teren elementarny lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy do 10 m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
¢) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci;
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A1.10.KD.D oraz dojazdu 35/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 35/1.1. KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 54. Ustalenia szczegétowe dla terenu A1.36.MU



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —59 — Poz. 2946

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 36/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrzne;j;
3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 36/1.2. KX przeznacza si¢ dla ciggu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkdow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, obiekt wpisany do gminne;j
ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2;

3) czgé¢ terenu elementarnego lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A1.10.KD.D do 12 m i A1.11.KD.D do 12 m i
minimalnie 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostatej zabudowy do 10 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

c) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, dla zabudowy w pierzei ulic
A1.10.KD.D, w uktadzie kalenicowym dla pozostatej dowolny.

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drég A1.10.KD.D, A1.11.KD.D oraz dojazdu 36/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 36/1.1. KDW ustala sig:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

b) urzadzenie: dowolna;
2) dla ciggu pieszego 36/1.2.KX ustala si¢:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
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b) urzadzenie: dowolna;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 55. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A1.37.UT
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
oznaczonego odpowiednim symbolem warto$ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylgcznie cigcia sanitarne i
wycinke pojedynczych drzew, niezbedna dla realizacji celdéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) teren elementarny lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej drogi A1.11.KD.D;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna 12 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dwuspadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min. 35 max. 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A1.11.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 56. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.38.UP
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren elementarny lezy w granicach chronionego
uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru zabytkdéw Wojewoddztwa Warminsko -
Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 11 3;

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,

b) ksztatt dachu: ptaski;

¢) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala sig;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi w terenie A0.02.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 57. Ustalenia szczegélowe dla terenu A1.39.US
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych.
2) dopuszcza si¢:

a) funkcje sportowo-rekreacyjne z mozliwos$cia realizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych w oparciu o
istniejace uksztaltowanie terenu takich jak: boiska, place do jazdy na rolkach, place zabaw, korty
tenisowe, lodowisko odkryte itp.,

b) mozliwo$¢ realizacji obiektow kubaturowych wytgcznie dla funkcji obstugujacych zespoty rekreacyjne,
tj. wezly sanitarne, szatnie, obiekty socjalne dla obstugi podstawowego przeznaczenia terenu;

3) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 39/1.1.E dla lokalizacja infrastruktury technicznej
zwigzanej z zapotrzebowaniem w energie elektryczng;

4) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 39/1.2.WS przeznacza si¢ dla rzeki Stradanki;

5) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 39/1.3.KP przeznacza si¢ dla parkingu
ogolnodostepnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje no$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren elementarny lezy w granicach chronionego
uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 11 3;
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5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: dowolna,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw liczona tacznie maksymalnie 2% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 50m?;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 6m, maksymalnie jedna kondygnacje nadziemne,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem;
c) kat nachylenia potaci dachowych: kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25%

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drogi w terenie A0.02.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 4.
lenia szczeoél la terenow elementarnvch EDNOSTCE A2

§ 58. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A2.01.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren rolniczy.
2) na calym terenie zakaz lokalizacji budynkow;
3) na terenie wystepuja urzadzenia zwiazane z odprowadzaniem $ciekéw (przepompownie) do zachowania;

4) na terenie wystepuja urzadzenia melioracji podstawowej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 17
ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje no$nikoéw
reklamowych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu: teren polozony jest w obszarze majgcym
znaczenie dla Wspolnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 ust. 1 pkt 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren elementarny lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 17
ust. 5;

2) teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.
3.

7. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd nateren z drogi A2.01.KD.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 59. Ustalenia szczegélowe dla teren6w A2.02.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren rolniczy;
2) na calym terenie zakaz lokalizacji budynkow;

3) dla terenow elementarnych 02/1.1.Ws, 02/1.1.Ws i 02/1.1.Ws dopuszcza si¢ lokalizacje budowli
zwiagzanych z gospodarka wodna (ujecia wody);

4) na terenie wystepuja urzadzenia melioracji podstawowej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony jest w obszarze majacym
znaczenie dla Wspolnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren elementarny lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
ust. 5;

2) teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.

3.

3) czg$¢ stanowi wat przeciwpowodziowy oznaczony na rysunku planu, dla ktorego obowigzuja ustalenia w §
17 ust. 5.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dzialek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A2.01.KD.D A2.02.KD.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 60. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A2.03.ZN/ZZ
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 64 — Poz. 2946

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje no$nikow
reklamowych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren polozony jest w obszarze majgcym
znaczenie dla Wspdlnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007 oraz obszarze specjalnej ochrony
ptakow Zalew Wislany PLB280010, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren elementarny lezy w obszarze pasa technicznego dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust.
2,

2) teren elementarny lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt 1;

3) teren elementarny lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13
ust. 7,

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A2.02.KD.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 61. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A2.04.PU
1. Przeznaczenie terenu: tereny przemystowo ustugowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie reklam
wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2 po jednej dla kazdej dziatalno$ci prowadzonej na terenie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje si¢, oznaczony na rysunku planu, obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 5 %;
3) parametry zabudowy dla terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw i budowli do 15 m, dla istniejagcego komina zgodnie ze stanem
istniejgcym;
b) ksztatt dachu dowolny;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
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6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek:
dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z przez teren A2.06.KWR i droge A2.02.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 62. Ustalenia szczegélowe dla terenow A2.05.UT
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6 m od granicy z terenem A2.07.KWR,
b) 20 m od terenu kolejowego A0.08.KK/TZ;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
c) ksztatt dachu: dwuspadowe lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu: 1 wjazd na teren z drogi zlokalizowanej w terenie
elementarnym A2.06.KWR;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 63. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A2.06. KW

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny komunikacji wodnej ( port morski ) - obszar ustug zwigzanych z administracja i gospodarka morska;
2) dopuszcza si¢ uslugi zwigzane z obstuga mariny zeglarskiej oraz stanice wodng WOPR;

3) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 06/1.1.PU przeznacza si¢ dla lokalizacje funkcji
przemystowo ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: czg¢s¢ terenu potozona jest w majacym znaczenie
dla Wspdlnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007 oraz obszarze specjalnej ochrony ptakow Zalew
Wislany PLB280010, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 m od terenu kolejowego A0.08.KK/TZ.
pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowe lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci,

c) kat nachylenia potaci dachowych: dla terenu wydzielenia 06/1.1.PU min. 10 ° max 45° dla pozostatego
terenu min 30 ° max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach portu morskiego - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek dowolne.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren:
a) poprzez istniejace skrzyzowanie z droga T.08.KD.L,
b) z drogi A2.03.KD.D oraz dojazdu 07/1.2. KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia teren.
§ 64. Ustalenia szczegélowe dla terenow A2.07.ZP/Z.Z
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni publicznej parku miejskiego;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. §ciezki
piesze, tawki, elementy matej architektury itp. oraz mostka przez rzeke Stradanke (w miejscu oznaczonym
na rysunku planu);

3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 07/1.1.US/ZZ przeznacza si¢ dla plazy;

4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 07/1.2.KDW/ZZ przeznacza si¢ dla dojazdu;
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5) tereny wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 07/1.3. KX/ZZ przeznacza si¢ dla ciggu pieszego;
6) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 07/1.4.WS dla rzeki Stradanki;

7) wyznacza si¢ oznaczony na rysunku planu rezerwowany przebieg ciagu pieszego, bulwaru wzdtuz rzeki
Stradanki i wzdhuz Zalewu Wislanego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren potozony jest w obszarze majacym znaczenie dla Wspoélnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana
PLH280007 oraz obszarze specjalnej ochrony ptakéw Zalew Wislany PLB280010, dla ktérych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2;

2) czg$¢ terenu potozona jest w granicach lokalnego korytarza ekologicznego oznaczonego symbolem na
rysunki planu dla ktérego obowiazujg ustalenia § 10 ust. 41 5;

3) obowigzuje zachowanie istniejagcego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wyltacznie cigcia sanitarne
1 wycinke pojedynczych drzew, niezbednag dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren lezy w pasie technicznym brzegu morskiego, dla ktorego obowiazujg zasady zawarte w § 13 ust. 2;

2) teren elementarny lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt 1.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A2.03.KD.D oraz dojazdu 07/1.2.KDW/ZZ,
2) dla dojazdu 07/1.2. KDW/ZZ ustala si¢:
a) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
2) dla ciggu pieszego 07/1.3. KX/ZZ ustala si¢:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) dla oznaczonego na rysunku planu rezerwowanego ciggu pieszego:

a) szeroko§¢: wzdluz rzeki Stradanki minimum 3m, a na pozostatym odcinku dowolnie zgodnie z
potrzebami,

b) urzadzenie: dowolne wedtug jednolitej koncepcji aranzacji $ciezki matej architektury, o§wietlenia itp;
3) obowiazuje lokalizacja min. 10 miejsc parkingowych w pasie drogi A2.03.KD.D.

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia teren.

§ 65. Ustalenia szczegélowe dla terenu A2.08.UU/ZZ

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej shuzace turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren potozony jest w obszarze majacym znaczenie dla Wspdlnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana
PLH280007 oraz obszarze specjalnej ochrony ptakow Zalew Wislany PLB280010, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2;

2) obowiazuje zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie ciecia sanitarne
1 wycinke pojedynczych drzew, niezbednag dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 3 m od linii rozgraniczajacej wydzielenia wewnetrznego 07/1.4.WS,
b) pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8m,
b) ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren lezy w pasie technicznym brzegu morskiego, dla ktérego obowiazuja zasady zawarte w § 13 ust. 2.;

2) teren elementarny lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt 1.

3) bez zwickszenie ryzyka powodziowego mozna sytuowaé zabudowe tymczasowe] nietrwale potaczonej z
gruntem, pozostale obiekty mozna lokalizowaé tyko w sytuacji wykonania wlasciwego systemu ochrony
przeciwpowodziowej.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren dojazdu 07/1.2.KDW/ZZ.
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia teren.
§ 66. Ustalenia szczegélowe dla terenu A2.09.UT/ZZ

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej stuzgce turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) teren polozony jest w obszarze majacym znaczenie dla Wspdlnoty Zalew Wislany 1 Mierzeja Wislana
PLH280007 oraz obszarze specjalnej ochrony ptakow Zalew Wislany PLB280010, dla ktorych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2;

2) obowigzuje zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
1 wycinke pojedynczych drzew, niezbgdng dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 8m,

b) ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren lezy w pasie technicznym brzegu morskiego, dla ktérego obowiazuja zasady zawarte w § 13 ust. 2;

2) teren elementarny lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt 1;

3) bez zwickszenie ryzyka powodziowego mozna sytuowaé zabudowe tymczasowej nietrwale potaczonej z
gruntem, pozostale obiekty mozna lokalizowaé tyko w sytuacji wykonania wiasciwego systemu ochrony
przeciwpowodzioweyj.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren dojazdu 07/1.2.KDW/ZZ.
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia teren.
§ 67. Ustalenia szczegélowe dla terenu A2.10.UU/ZZ
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren potozony jest w obszarze majacym znaczenie dla Wspolnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana
PLH280007 oraz obszarze specjalnej ochrony ptakéw Zalew Wislany PLB280010, dla ktérych obowiazujg
ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2;

2) obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylgcznie cigcia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbgdna dla realizacji celéw publicznych.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 7m,

b) ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy,

c) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren lezy w pasie technicznym brzegu morskiego, dla ktérego obowigzuja zasady zawarte w § 13 ust. 2;

2) teren elementarny lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt 1.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A2.03.KD.D.
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia teren.
§ 68. Ustalenia szczegétowe dla terenu A2.11.UU/ZZ
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektow stuzacych obstudze przystani jachtowej i1 rybackiej,
kapieliska i plazy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren polozony jest w majacym znaczenie dla Wspdlnoty Zalew Wislany 1 Mierzeja Wislana PLH280007
oraz obszarze specjalnej ochrony ptakéw Zalew Wislany PLB280010, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2;

2) obowigzuje zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
oraz wycinke pod realizacj¢ planowanej inwestycji przy mozliwie najwigkszym zachowaniu zieleni
wysokiej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

a) min 100 m od linii brzegu Zalewu Wislanego;
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b) zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12m minimalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy,
c) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren lezy w pasie technicznym brzegu morskiego, dla ktérego obowiazuja zasady zawarte w § 13 ust. 2;

2) teren elementarny lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt 1.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ dowolng wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi T.08.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 69. Ustalenia szczegétowe dla terenow A2.12.ZN/ZZ
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy;
2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 12/1.1.WS przeznacza si¢ dla cieku wodnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje nos$nikow
reklamowych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony jest w obszarze majacym
znaczenie dla Wspdlnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007 oraz obszarze specjalnej ochrony
ptakow Zalew Wislany PLB280010, dla ktoérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren elementarny lezy w obszarze pasa technicznego dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust.
2;
2) teren elementarny lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt 1;

3) teren elementarny lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13
ust. 7.
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7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A2.02.KD.D;
2) dla oznaczonego na rysunku planu rezerwowanego ciggu pieszego:
a) szerokos¢: dowolnie zgodnie z potrzebami,
b) urzadzenie: dowolne wedtug jednolitej koncepcji aranzacji $ciezki matej architektury, oswietlenia itp;
3) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 70. Ustalenia szczegétowe dla terenow A2.13.PU/ZZ
1. Przeznaczenie terenu: tereny przemystowo ustugowe,
1) teren wnioskowany do wiaczenia w granice portu morskiego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jedynie reklam
wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2 po jednej dla kazdej dziatalnosci prowadzonej na terenie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczona na rysunku planu wynikajaca z istniejacego
zagospodarowania;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 5 %;

3) parametry zabudowy dla terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw i budowli do 15 m,
b) ksztatt dachu dowolny;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren elementarny lezy w obszarze pasa technicznego, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust.
2;

2) teren elementarny lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt. 1.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek:
dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A2.02.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.

9. Stawka procentowa: 30%.
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§ 71. Dla terenu A2.14.KW/ZZ (teren komunikacji wodnej) obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 ust.
13.

§ 72. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A2.15.ZN/ZZ
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej z zakazem zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje nosnikoéw
reklamowych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren polozony jest w obszarze majgcym
znaczenie dla Wspoélnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007 oraz obszarze specjalnej ochrony
ptakow Zalew Wislany PLB280010, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 2.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren elementarny lezy w obszarze pasa technicznego dla ktorego obowiagzuja ustalenia zawarte w § 13 ust.
2,

2) teren elementarny lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 4 pkt 1;

3) teren elementarny lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 14
ust. 7,

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drogi A2.02.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w JEDNOSTCE A3

§ 73. Ustalenia szczegélowe dla teren6w A3.01.R
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren rolniczy;

2) na calym terenie zakaz lokalizacji budynkow;

3) na terenie wystgpujg urzadzenia melioracji podstawowej, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 17
ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren elementarny lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13
ust. 3;

2) teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.
3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drég T.08.KD.L oraz A3.01.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 74. Ustalenia szczegélowe dla teren6w A3.02.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren rolniczy;
2) na calym terenie zakaz lokalizacji budynkow;

3) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 02/1.1.WS dla rowu melioracyjnego, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 17 ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje nosnikéw
reklamowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren elementarny lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13
ust. 3;

2) teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.
3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L, A3.01.KD.D; oraz A3.02.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 75. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.03.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren rolniczy;
2) na calym terenie zakaz lokalizacji budynkow;

3) na terenie wystepuja urzadzenia melioracji podstawowej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje no$nikoéw
reklamowych.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren elementarny lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13
ust. 3;

2) teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.
3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L oraz A3.02.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 76. Ustalenia szczegélowe dla teren6ow A3.04.KP
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren parkingowo sktadowe;

2) na calym terenie zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszcza si¢ lokalizacje terendw skladowych z
wylaczeniem sktadowania materiatéw sypkich;

3) na terenie wystepujg urzadzenia melioracji, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 3.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje nos$nikow
reklamowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 15 %;
3) parametry zabudowy dla terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren elementarny lezy w obszarze polderu Tolkmicko 51 dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13
ust. 3;

2) teren elementarny lezy w obszarze pasa ochronnego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.
3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dzialek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L oraz A3.02.KD.D oraz A3.04.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 77. Ustalenia szczegélowe dla teren6w A3.05.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren uslugowy;
2) na terenie wystepuja urzadzenia melioracji, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 5;

3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 05/1.1.Ks przeznacza si¢ dla infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: czgs¢ terenu
elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234,
dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi T.08.KD.L,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych rowu oznaczonego jako 06/1.1.WS
¢) pozostate zgodnie rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;

3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) ksztaltt dachu: dwu lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 1000 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L i A1.01.KD.D.

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 78. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.06.PU



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —77 — Poz. 2946

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przemystowo ustlugowy;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 06/1.1.WS przeznacza si¢ dla rowu melioracyjnego;
3) na terenie wystepujg urzadzenia melioracji, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 17 ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: czes¢ terenu
elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234,
dla ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi T.08.KD.L,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych rowu 06/1.1.WS
¢) pozostate zgodnie rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;

3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m,
b) ksztalt dachu: dwu lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 1000 m?.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L i A1.01.KD.D.
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 79. Ustalenia szczegélowe dla terenow A3.07.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylgcznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) cze$¢ terenu elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia
1978, nr rejestru A-1234, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2;

3) teren elementarny lezy w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.03.KD.D do 10 m, dla pozostatej zabudowy do 8
m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m od
strony drogi A0.03.KD.D,

c) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, w uktadzie kalenicowym,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna 800 m’.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.03.KD.D i A1.01.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 80. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.08.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnie biologicznie czynna oznaczone na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) cze$¢ terenu elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia
1978, nr rejestru A-1234, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;
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2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi, A3.04.KD.D,
b) pozostate zgodnie rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy do 8 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m od
strony drogi A0.03.KD.D,

c) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, w uktadzie kalenicowym,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna 800 m®.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.03.KD.D oraz A3.03.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 81. Ustalenia szczegélowe dla terenow A3.09.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejagcego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) cze$¢ terenu elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia
1978, nr rejestru A-1234, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
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a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drog T.08.KD.L, A0.03.KD.D A3.04.KD.D,
b) pozostate zgodnie rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy do 8 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, w uktadzie kalenicowym,
c) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°,

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna 800 m®.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.03.KD.D, A3.042.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 82. Ustalenia szczegoélowe dla terenéw A3.10.UT
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejagcego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi T.01.KD.Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.03.KD.D,
¢) pozostate zgodnie rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m i minimalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,

¢) ksztatt dachu: dwuspadowe lub wiclospadowy o jednakowym kacie nachylenia polaci;
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d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.01.KD.Z i A0.03.KD.D,
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 83. Ustalenia szczegélowe dla teren6w A3.11.UU
1. Przeznaczenie terenu: teren ustugowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi T.01.KD.Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielenia 17/1.2.KP,
¢) pozostate zgodnie rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %;

3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m,
b) ksztatt dachu: ptaski, dwu lub wielospadowe,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 0 max 15°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek o minimalnej powierzchni 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z istniejacego zjazdu z drogi T.08.KD.L oraz terenu 17/1.2.KP;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.

9. Stawka procentowa: 30%.
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§ 84. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.12.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) cze$¢ terenu elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka
wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia
1978, nr rejestru A-1234, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.03.KD.D,
b) pozostate zgodnie rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %;

3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.03.KD.D do 10 m, dla pozostatej zabudowy do 8
m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m,
c) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, w uktadzie kalenicowym,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna 800 m®.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drogi A0.03.KD.D oraz drogi wewnetrznej 16/1.1. KDW;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 85. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.13.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikow
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) cze$¢ terenu elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia
1978, nr rejestru A-1234, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 11 2.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.03.KD.D do 10 m, dla pozostatej zabudowy do 8
m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m od
strony drogi A0.03.KD.D,

d) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, w ukladzie kalenicowym dla
zabudowy w pierzei ulicy A0.03.KD.D,

d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry Nnowo
wydzielanych dziatek: minimalna 800 m®.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.03.KD.D i A3.05.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 86. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.14.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie dla terenu wydzielenia 14/1.1.ZP dla terenu zieleni publicznej, dla
ktorego dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylgcznie z przeznaczeniem terenu tj. Sciezki piesze,
fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr
rejestru A-1234, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust.4 pkt 1 i 2.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy w pierzei ulicy A0.03.KD.D do 10 m, dla pozostatej zabudowy do 8
m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m od
strony drogi A0.03.KD.D,

c) ksztalt dachu: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci, w uktadzie kalenicowym,
d) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna 800 m®.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.03.KD.D i A3.05.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 87. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.15.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren uslugowy;

2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 15/1.1.KP przeznacza si¢ dla parkingu
ogolnodostepnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejagcego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinkg pojedynczych drzew,
niezbedna dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: czes¢ terenu
elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234,
dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3.
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5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drog A0.03.KD.D, A3.05.KD.D
oraz dojazdu 16/1.1.KDW

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %;

3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m,
b) ksztatt dachu: ptaski, dwu lub wielospadowe,
c) kat nachylenia potaci dachowych: min 0 max 40°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek o minimalnej powierzchni 1000 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A3.05.KD.D oraz drogi wewng¢trznej 16/1.1. KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 88. Ustalenia szczegélowe dla terenu A3.16.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug publicznych - o§wiata;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 16/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewng¢trzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejgcego
warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew,
niezbedng dla realizacji celéw publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od drogi wewnetrznej 16/1.1. KDW
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
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b) ksztatt dachu: ptaski, dwu lub wielospadowe,
c) kat nachylenia potaci dachowych: min 0 max 40°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek o minimalnej powierzchni 1000 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi w T.08.KD.Z poprzez parking 17/1.2.KP oraz z drogi wewng¢trznej 16/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 16/1.1. KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 89. Ustalenia szczegélowe dla terenu A3.17.US
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug sportu,

2) dla terenu wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 17/1.1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
ustugowych z zakresu turystyki (m. in. z zakresu hoteli i pensjonatow), kultury, rozrywki, gastronomii,
wystawiennictwa oraz o§wiaty i nauki na pozostatym terenie zakaz lokalizacji budynkdow;

3) w granicach terenu elementarnego odpuszcza si¢ lokalizacje budowli;
4) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 17/1.2.KP dopuszcza si¢ lokalizacje dla parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla wydzielenia 17/1.1.KDW zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla pozostatego terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy dla wydzielenia 17/1.1:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m,

b) ksztalt dachu: ptaski, dwu lub wielospadowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 0 max 40°;
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4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziafki.

6. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek o minimalnej powierzchni 1000 m?.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi T.08.KD.Z, A3.05.KD.D oraz z drogi wewnetrznej 16/1.1. KDW;

2) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych: min. 10 na terenie parkingu 17/1.2.KP a dla wydzielanie
17/1.1 na zasadach okreslonych w § 17 ust. 4.

9. Stawka procentowa: 30%.
§ 90. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.18.Kw
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren infrastruktury technicznej - ujecie wody;

2) dla teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 18/1.1.UU dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi T.01.KD.Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A3.07.KD.D,
¢) pozostate zgodnie rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %;

3) gabaryty nowej zabudowy dla terenu wydzielenia 18/1.1.UU:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,

b) ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) gabaryty nowej zabudowy pozostatej czgsci terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
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6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: granice terenu wydzielenia wewnetrznego 18/1.1.Ws stanowig granice strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody w Tolkmicku, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 5.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 1000 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z istniejacego zjazdu z drogi T.08.KD.L oraz drogi A3.07.KD.D.
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 91. Ustalenia szczegolowe dla terenow A3.19.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

4) teren wydzielen wewngetrznych oznaczone jako 19/.1.1. KX i 19/1.2. KX przeznacza si¢ dla ciggéw
pieszych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi T.01.KD.Z,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;

3) gabaryty istniejgcej zabudowy mieszkaniowo ustugowe;:
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysoko$ci budynkow,

b) ustala si¢ zachowanie ksztattu dachu,

¢) zwigkszenie kubatury dopuszcza si¢ jedynie od strony przeciwnej niz wjazd na dziatke;
4) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

b) ksztalt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym,
dla rozbudowy istniejgcych budynkdw taki jak w stanie istniejgcym;

¢) kat nachylenia potaci dachowych: dla ptaskich dowolny, dla dwuspadowych min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.
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7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nast¢pujgce parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.01.KD.Z, A3.11.KD.D;

2) dla ciagdéw pieszych oznaczonych jako 19/1.1.KX oraz 19/1.2.KX ustala si¢ szerokos¢ w ustalonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 92. Ustalenia szczegélowe dla terenow A3.20.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowg¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej szeregowej;
3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) ksztatt dachu: ptaskie i dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dla ptaskich dowolny, dla dwuspadowych min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z droég T.10.KD.L i A3.11.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 93. Ustalenia szczegélowe dla terenow A3.21.MN
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty istniejgcej zabudowy mieszkaniowo ustugowe;:
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysokosci budynkow,
b) ustala si¢ zachowanie ksztattu dachu,
¢) zwickszenie kubatury dopuszcza si¢ jedynie od strony przeciwnej niz wjazd na dziatke;
4) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie szczytowym
dla rozbudowy istniejacych budynkdw taki jak w stanie istniejagcym;

¢) kat nachylenia potaci dachowych: dla dwuspadowych min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry Nnowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A3.07.KD.D, A3.10.KD.D oraz A3.11.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 94. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.22.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 22/1.1. KDW przeznacza si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
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5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskazZnikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty istniejacej zabudowy mieszkaniowo ustugowe;:
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysokosci budynkow,
b) ustala si¢ zachowanie ksztattu dachu,
¢) zwigkszenie kubatury dopuszcza si¢ jedynie od strony przeciwnej niz wjazd na dziatke;
4) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

b) ksztalt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym
dla rozbudowy istniejacych budynkdw taki jak w stanie istniejagcym;

c) kat nachylenia potaci dachowych: dla dwuspadowych min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A3.09.KD.D, A3.10.KD.D oraz A3.11.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 95. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.23.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;

3) gabaryty istniejgcej zabudowy mieszkaniowo ustugowe;:
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a) nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysoko$ci budynkow,

b) ustala si¢ zachowanie ksztattu dachu,

¢) zwigkszenie kubatury dopuszcza si¢ jedynie od strony przeciwnej niz wjazd na dziatke;
4) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

b) ksztalt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym
dla rozbudowy istniejacych budynkdw taki jak w stanie istniejgcym;

c) kat nachylenia potaci dachowych: dla dwuspadowych min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A3.09.KD.D, A3.11.KD.D i A3.12.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 96. Ustalenia szczegélowe dla terenow A3.24.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i szeregowej;
3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) ksztatt dachu: ptaskie i dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dla ptaskich dowolny, dla dwuspadowych min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
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6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepis6w: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.10.KD.L, A3.09.KD.D, A3.11.KD.D i A3.12.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 97. Ustalenia szczegélowe dla terenow A3.25.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty istniejgcej zabudowy mieszkaniowo ustugowe;:
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysokosci budynkéow,
b) ustala si¢ zachowanie ksztattu dachu,
¢) zwigkszenie kubatury dopuszcza si¢ jedynie od strony przeciwnej niz wjazd na dziatke;
4) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym,
dla rozbudowy istniejacych budynkdw taki jak w stanie istniejgcym;

c) kat nachylenia potaci dachowych: dla ptaskich dowolny, dla dwuspadowych min 30 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala sie nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd nateren z T.10.KD.L, A3.09.KD.D, A3.12.KD.D i A3.13.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
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9. Stawka procentowa: 30%.
§ 98. Ustalenia szczegélowe dla terenow A3.26.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: dowolne.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z A3.07.KD.D i A3.08.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 99. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A3.27.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym,
c) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z A3.07.KD.D i A3.08.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 100. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A3.28.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty istniejgcej zabudowy mieszkaniowej:
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysokosci budynkow,
b) ustala si¢ zachowanie ksztattu dachu,
¢) zwigkszenie kubatury dopuszcza si¢ jedynie od strony przeciwnej niz wjazd na dziatke;
4) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
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b) ksztalt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym
dla zabudowy z wjazdem od ulicy A3.10.KD.D oraz szczytowym zabudowy z wjazdem od ulicy
A3.09.KD.D, dla rozbudowy istniejacych budynkow taki jak w stanie istniejacym;

¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drég A3.07.KD.D, A3.09.KD.D oraz A3.10.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 101. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A3.29.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty istniejgcej zabudowy mieszkaniowej:
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysokosci budynkow,
b) ustala si¢ zachowanie ksztattu dachu,
¢) zwigkszenie kubatury dopuszcza si¢ jedynie od strony przeciwnej niz wjazd na dziatke;
4) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie szczytowym,
dla rozbudowy istniejgcych budynkdw taki jak w stanie istniejgcym;

¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.
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7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nast¢pujgce parametry NOwo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd nateren z T.10.KD.L, A3.09.KD.D, A3.13.KD.D i A3.14.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 102. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A3. 30.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowg¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty istniejacej zabudowy mieszkaniowej:
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysokosci budynkow,
b) ustala si¢ zachowanie ksztattu dachu,
¢) zwigkszenie kubatury dopuszcza si¢ jedynie od strony przeciwnej niz wjazd na dziatke;
4) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym,
dla rozbudowy istniejagcych budynkoéw taki jak w stanie istniejacyms;

¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A3.07.KD.D i A3.09.KD.D oraz drogi wewnetrznej 31/11.1KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.

9. Stawka procentowa: 30%.

§ 103. Ustalenia szczegotowe dla terenow A3.31.MN
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1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

3) teren wydzielen wewngtrznych oznaczonych jako 31/.1.1.KDW i 31/.1.2.KDW przeznacza si¢ dla drog
dojazdowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym;
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.10.KD.L i A3.14.KD.D oraz drog wewnetrznych 31/1.1KDW 1 31/1.2. KDW;
2) dla dojazdu 31/1.1.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) dla dojazdu 31/1.2.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych min. 5 m zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 104. Ustalenia szczegotowe dla terenow A3.32.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

3) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczony jako 32/.1.1.KDW przeznacza si¢ dla drogi dojazdowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty istniejacej zabudowy mieszkaniowej:
a) nie dopuszcza si¢ zwigkszania wysoko$ci budynkow,
b) ustala si¢ zachowanie ksztattu dachu,
¢) zwickszenie kubatury dopuszcza si¢ jedynie od strony przeciwnej niz wjazd na dziatke;
4) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

b) ksztalt dachu: ptaski lub jednospadowy, dla rozbudowy istniejacych budynkéw taki jak w stanie
istniejacym;

¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny, dla rozbudowy istniejacych budynkéw taki jak w stanie
istniejacym;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.10.KD.L, A3.06.KD.D oraz drogi wewng¢trznej 32/1.1KDW;
2) dla drogi wewngtrznej 32/1.1. KDW ustala sie:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 105. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A3.33.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
3) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 33/.1.1.RM dopuszcza si¢ funkcjonowanie siedliska rolniczego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
3) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowe o kalenicach nachylonych pod jednakowym katem w uktadzie kalenicowym;
¢) kat nachylenia potaci dachowych: min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dzialek minimalnie 800 m?.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.10.KD.L oraz A3.06.KD.D;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi dojazdowej do min. 4 dziatek o szeroko$ci min. 6 m w liniach
rozgraniczajacych;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 6.
lenia szczeool 1 renow elementarnvch ED TCE A4

§ 106. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A4.01.ZP
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni publicznej;
2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 01/.1.1.KX przeznacza si¢ dla ciggu pieszo jezdnego;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. Sciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku i rekreacji, elementy matej architektury itp. oraz
lokalizacj¢ sanitariatow publicznych;

4) obowigzuje zachowanie zbiornika wodnego w granicach terenu elementarnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje nosnikow
reklamowych

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren elementarny potozony jest w granicach
lokalnego korytarza ekologicznego dla ktorego obowigzujg ustalenia § 9 ust. 41 5;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
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1) linie zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: dowolna,
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25m?,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie: 3,5m,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku: nie ustala sie;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala si¢;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd nateren z drogi: A3.06.KD.D;

2) dla ciggu pieszo jezdnego 01/1.1.KX wustala sie: szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 107. Ustalenia szczegotowe dla terenow A4.02.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;
2) na catlym terenie zakaz lokalizacji budynkows;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no§nikow reklamowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren elementarny polozony jest w granicach
lokalnego korytarza ekologicznego dla ktorego obowigzuja ustalenia § 9 ust. 41 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dzialek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A6.03.KD.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: 30%.
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§ 108. Ustalenia szczegotowe dla terenow A4.03.ZP
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni publicznej;
2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 03/1.1.WS przeznacza si¢ dla rzeki Stradanki;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. Sciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku i rekreacji, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje nosnikoéw
reklamowych

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren elementarny potozony jest w granicach
lokalnego korytarza ekologicznego dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9 ust. 41 5;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drogi pieszo jezdnego: T.01.KD.Z poprzez cigg pieszo jezdny 01/1.1.KX oraz z drogi
A3.06.KD.D przez teren A4.01.ZP;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 109. Ustalenia szczegotowe dla terenow A4.04.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;
2) na calym terenie zakaz lokalizacji budynkow;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren elementarny polozony jest w granicach
lokalnego korytarza ekologicznego dla ktorego obowigzujg ustalenia § 9 ust. 41 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A3.06.KD.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 110. Ustalenia szczegolowe dla terenow A4.05.MN
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1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 05/1.1.WS przeznacza si¢ dla cieku wodnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng oznaczone na rysunku
planu z zakazem zabudowy;

2) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, dla ktorego
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 41 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust. 4;

2) czes$¢ terenu elementarnego znajduje sie¢ oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
przedmiescia potudniowego, dla ktorej obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 6.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A4.01.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegle do drogi A4.01.KD.D,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 1000 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drog: A4.01.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 111. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A4.06.ZP
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1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni publicznej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. $ciezki
piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku i rekreacji, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje nosnikoéw
reklamowych

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren elementarny potozony jest w granicach
lokalnego korytarza ekologicznego dla ktorego obowigzujg ustalenia § 9 ust. 41 5;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd nateren z drogi A4.02.KD.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu wzdtuz drogi A4.02.KD.D.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 112. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A4.07.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowg¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnie biologicznie czynng oznaczone na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu strefa archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A4.01.KD.D, A4.02.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
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4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy.
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 1000 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A4.01.KD.D, A4.02.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 113. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A4.08.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 08/1.1.WS przeznacza si¢ dla cieku wodnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig¢ biologicznie czynna oznaczone na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu strefa archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow Kksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A4.01.KD.D, A5.01.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy.
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
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6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 1000 m?,

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drog: A4.01.KD.D, A5.01.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w jednostce A5

§ 114. Ustalenia szczegolowe dla terenéw AS5.01.UP
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug publicznych - ustugi o§wiaty;

2) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako O01/.1.1.KP przeznacza si¢ dla parkingu
ogo6lnodostepnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie, jako towarzyszaca podstawowemu
przeznaczeniu terenu, przy czym maksymalny udzial powierzchnia uzytkowej funkcji mieszkaniowej nie
moze by¢ wickszy niz 150 m%;

4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 01/.1.2.KX przeznacza si¢ dla ciagu pieszego wzdhuz
rzeki Stradanki;

5) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 01/1.3.W przeznacza si¢ dla rzeki Stradanki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych poza terem wydzielen wewngtrznych 01/.1.2.KX na zasadach ustalonych w § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny wydzielen wewngtrznych 04/.1.1.ZP, 04/.1.2.KX potozone sa w granicach lokalnego korytarza
ekologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9 ust. 41 5;

2) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew wzdhuz rzeki Stradanki, oznaczony na rysunku planu, zgodnie z
zasadami okre§lonymi w § 9 ust. 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) czg$¢ terenu elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia
1978, nr rejestru A-1234, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.04.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) wysokos$¢ zabudowy:
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a) maksymalnie: 12 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dowolny,

b) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala si¢;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd nateren z drogi: A0.04.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 115. Ustalenia szczegolowe dla terenéw AS.02.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: przez teren przebiega oznaczony na rysunku
planu ciek wodny wzdtuz, ktérego wyznacza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dwuspadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.
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7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nast¢pujgce parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z dojazdu 04/1.1.KDW;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%
§ 116. Ustalenia szczegolowe dla terenéw AS.03.ZD
1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodéw dziatkowych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych na zasadach ustalonych w § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: nie ustala sie;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie:4,5 m do kalenicy dachu,
b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzgdnej terenu: nie ustal sig;

4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala si¢;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drog: A0.04.KD.D przez wydzielenie 01/1.1.KP, A5.04.KD.D oraz z dojazdu
04/1.1.KDW;;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 117. Ustalenia szczegolowe dla terenow AS.04.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 04/.1.1. KDW przeznacza si¢ dla dojazdu;

3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 04/.1.2.KX przeznacza si¢ dla ciagu pieszego wzdtuz
rzeki Stradanki,
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4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 04/.1.3.Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury
technicznej (przepompownia $ciekow).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikéw
reklamowych poza terem wydzielen wewngtrznych 04/.1.2.KX na zasadach ustalonych w § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 04/.1.2.KX potozony jest w granicach lokalnego korytarza ekologicznego,
dla ktérego obowigzuja ustalenia § 9 ust. 41 5;

2) w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng oznaczone na rysunku
planu z zakazem zabudowy.

3) obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew wzdhuz rzeki Stradanki, oznaczony na rysunku planu, zgodnie z
zasadami okre§lonymi w § 9 ust. 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 04/1.1. KDW, 05/1.1. KDW,
b) oraz oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie: 12 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegta do dojazdu 05/1.1.KDW,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min. 18°max 25° lub min. 40° max 45°;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z dojazdow 04/1.1.KDW, 05/1.1. KDW;
2) dla ciggu pieszego 04/1.2.KX ustala si¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

b) urzadzenie: dowolne wedtug jednolitej koncepcji aranzacji $ciezki matej architektury, oswietlenia itp..;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.

9. Stawka procentowa: dla terenu wydzielenia wewngtrznego 04/1.3.WS nie dotyczy, ustalenia planu nie
zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu, a dla pozostatego terenu 30%..

§ 118. Ustalenia szczegolowe dla terenéw AS.05.MN

1. Przeznaczenie terenu:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 05/.1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi T.05.KD.Z,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi A5.04.KD.D, dojazdow 04/.1.1. KDW i 05/.1.1. KDW,

C) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegle do drogi A5.04.KD.D

b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.
7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A5.04.KD.D,oraz dojazdow 04/.1.1. KDW i 05/.1.1. KDW;
2) wyklucza si¢ bezposredni wjazd z drogi T.05.KD.Z;
3) dla drogi wewnetrznej 05/1.1. KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolna;
4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 119. Ustalenia szczegolowe dla terenéw AS.06.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujace 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A5.04.KD.D,
b) nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A5.03.KD.D,
C) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegle do drogi A5.05.KD.D, A5.03.KD.D
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A5.03.KD.D, A5.04.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 120. Ustalenia szczegélowe dla terenéw A5.07.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

3) teren wydzielen wewnetrznych oznaczonych, jako 07/.1.1.KDW, 07/.1.2.KDW przeznacza si¢ dla
dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchni¢ biologicznie czynng oznaczone na rysunku planu z zakazem zabudowy.
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4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 4;

2) cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
przedmiescia potudniowego, dla ktorej obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 6.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowiazujace 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A5.03.KD.D,,
b) nieprzekraczalna 8 m od linii rozgraniczajacych drogi T.01.KD.Z,

c¢) nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajacych drog A5.02.KD.D, A5.03.KD.D, A5.04.KD.D oraz
dojazdow 07/1.1.KDW, 07/1.2.KDW,

d) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy.

b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A5.02.KD.D, A5.03.KD.D, A5.04.KD.D oraz dojazdéw 07/1.1.KDW, 07/1.2.KDW;
2) dla dojazdu 07/1.1. KDW ustala sig:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

b) urzadzenie: dowolne;
3) dla dojazdu 07/1.2. KDW ustala sig:

a) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m zgodnie z rysunkiem i zakonczona placem do
zawracania samochodow,

b) urzadzenie: dowolne;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 121. Ustalenia szczegolowe dla terenéw AS.08.MN

1. Przeznaczenie terenu:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego znajduja si¢
oznaczony na rysunku planu prawne chroniony pomniki przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 4;

2) cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
przedmiescia potudniowego, dla ktorej obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 6.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowiazujace wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi T.08.KD.Z zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A5.02.KD.D,
C) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy.
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: AS5.02.KD.D oraz z T01.KD.Z wylacznie w oparciu o istniejace zjazdy;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.

9. Stawka procentowa:30%.

§ 122. Ustalenia szczegolowe dla terenéw AS.09.MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, a wzdtuz drogi
T.01.KD.Z rowniez jednorodzinnej blizniaczej;
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3) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 09/1.1.WS przeznacza si¢ dla cieku wodnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig¢ biologicznie czynng oznaczone na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 4;

2) czes$¢ terenu elementarnego znajduje sie¢ oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
przedmiescia potudniowego, dla ktorej obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 6.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujace wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi T.08.KD.Z zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A4.01.KD.D, A5.01.KD.D,
¢) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegle do drogi A5.01.KD.D,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 800 m2.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drog: A4.01.KD.D, A5.01.KD.D oraz z T01.KD.Z jedynie w oparciu o istniejagce zjazdy
badZz w sytuacji gdy nie mozna zapewni¢ dojazdu z innej drogi;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 123. Ustalenia szczegélowe dla terenéw AS5.10.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig¢ biologicznie czynng oznaczone na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A5.01.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;

4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy.
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sie.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 1000 m2.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A5.01.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 124. Ustalenia szczegolowe dla terenéow AS.11.RM
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy zagrodowe;j ;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniacze;.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje hodowli ryb.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnie biologicznie czynna oznaczone na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw Kksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi A5.01.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu dla zabudowy mieszkaniowej dla pozostatej zabudowy do 14 m,
b) wysoko$§¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy dla zabudowy mieszkaniowej dla pozostalej dowolny.
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45° dla zabudowy mieszkaniowej dla pozostatej dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 1000 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) wjazd na teren z drogi A5.01.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych w jednostce A6

§ 125. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.01.MW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalnie: 10,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;

4) parametry dachu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 117 — Poz. 2946

a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegla do drogi,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowigzuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.06.KD.D, T.08.KD.L;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 126. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.02.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 02/.1.1.Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury
technicznej (przepompownia sciekow).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) czg$¢ terenu elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia
1978, nr rejestru A-1234, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie: 10,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dwuspadowy z kalenicg prostopadta do drogi,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
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6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowiazuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A6.06.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 127. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.03.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.

4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 03/.1.1.Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury
technicznej (przepompownia sciekow).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) cze$¢ terenu elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia
1978, nr rejestru A-1234, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A6.01.KD.D, A6.02.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie 8 m do kalenicy dachu,
b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg prostopadta do drogi,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.
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6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowigzujg zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A0.06.KD.D, A6.01.KD.D, A6.02.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 128. Ustalenia szczegolowe dla terenow A6.04.UT
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ushug turystyki;

2) dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, schroniska;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie, jako towarzyszaca podstawowemu
przeznaczeniu terenu, przy czym maksymalny udzial powierzchnia uzytkowej funkcji mieszkaniowej nie
moze byé wickszy niz 150 m?;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. §ciezki piesze, tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp., a w granicach terenu 04/1.1.ZP mostka
przez rzeke Stradanke (w miejscu oznaczonym na rysunku planu);

5) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 04/.1.1.ZP przeznacza si¢ dla zieleni publicznej;

6) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 04/.1.2.KX przeznacza si¢ dla ciagu pieszego wzdtuz
rzeki Stradanki,

5) teren wydzielenia wewn¢trznego oznaczonego jako 04/1.3.WS przeznacza si¢ dla rzeki Stradanki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych poza terem wydzielen wewnetrznych 04/.1.1.ZP, 04/.1.2.KX na zasadach ustalonych w § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny wydzielen wewngtrznych 04/.1.1.ZP, 04/.1.2. KX potozone sa w granicach lokalnego korytarza
ekologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9 ust. 41 5;

2) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew wzdhuz rzeki Stradanki, oznaczony na rysunku planu, zgodnie z
zasadami okre§lonymi w § 9 ust. 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: czes¢ terenu
elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru
zabytkéw Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzjg z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234,
dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3;

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ obowigzujacg linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A6.01.KD.D,
b) wzdtuz wydzielania wewngtrznego 04/1.1.ZP;
2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalna 30 %;

3) wysokos¢ zabudowy:
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a) maksymalnie: 10,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegla do drogi A6.01.KD.D,

b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowigzuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 700 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A6.01.KD.D;
2) dla ciagu pieszego 04/1.2.KX ustala sig:

a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,

b) urzadzenie: dowolne, przy czym dopuszcza si¢ §ciezki piesze, tawki, elementy matej architektury itp.,
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.

9. Stawka procentowa: dla terenu wydzielenia wewngtrznego 04/1.3.WS nie dotyczy, ustalenia planu nie
zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu, a dla pozostatego terenu 30%.

§ 129. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.05.MU

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej;
3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
4) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 05/.1.1. KDW przeznacza si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: cz¢s¢ terenu
elementarnego lezy w granicach chronionego uktadu urbanistycznego miasta Tolkmicka wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego zgodnie z decyzja z 14 kwietnia 1978, nr rejestru A-1234,
dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 11 3.

5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskazZnikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A6.01.KD.D, A6.02.KD.D, A6.04.KD.D,
b) wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu osi widokowe zgodnie z rysunkiem planu
C) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalna 50 %;;
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3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztatt dachu: dwuspadowy, a dla nowych budynkéw potozonych przy drogach A6.01.KD.D,
A6.04.KD.D kalenica rownolegta do tych drog,

b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowiazujg zasady zawarte w § 13 ust. 3;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach stref¢ ograniczen dla zagospodarowania lokalizowanego w
sgsiedztwie cmentarza oznaczonego, jako A6.10.ZC gdzie obowigzuja zasady zgodnie z § 13 ust. 13.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna 800m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A6.01.KD.D, A6.02.KD.D, A6.04.KD.D oraz dojazdu 05/1.1. KDW ;
2) dla dojazdu 05/1.1.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolne;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 130. Ustalenia szczegotowe dla terenow A6.06.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: przez teren przebiega oznaczony na rysunku
planu ciek wodny wzdluz, ktérego wyznacza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazujg zasady zawarte w § 10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi T.08.KD.L, A0.04.KD.D, A0.06.KD.D,
b) wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu osi widokowe zgodnie z rysunkiem planu,
C) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegla do drogi,

b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowigzuja zasady zawarte w § 14 ust. 3;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefe ograniczen dla zagospodarowania lokalizowanego w
sasiedztwie cmentarza oznaczonego, jako A6.10.ZC gdzie obowigzuja zasady zgodnie z § 13 ust. 13.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 800 m%

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A6.02.KD.D, A0.04.KD.D, A0.06.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%
§ 131. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.07.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.04.KD.D, A0.06.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
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4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegla do drogi,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowiazuja zasady zawarte w § 13 ust. 3;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach strefe¢ ograniczen dla zagospodarowania lokalizowanego w
sgsiedztwie cmentarza oznaczonego, jako A6.10.ZC gdzie obowiazuja zasady zgodnie z § 13 ust. 13;

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: dowolne.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.06.KD.D, A0.04.KD.D, ;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 132. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.08.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 08/.1.1. KDW i 08/1.2.KDW przeznacza si¢ dla
dojazdu;

5) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 08/.1.3.Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury
technicznej (przepompownia sciekow).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi T.08.KD.L,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
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4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegla do drogi,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog T.08.KD.L, A0.06.KD.D oraz dojazdéw 08/1.1.KDW, 08/1.2.KDW,;
2) dla dojazdow 08/1.1.KDW, 08/1.2. KDW ustala si¢:
a) szerokos$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,
b) urzadzenie: dowolne;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 133. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.09.UT
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ushug turystyki;

2) dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mlodziezowe, schroniska;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie jako towarzyszacg podstawowemu
przeznaczeniu terenu przy czym maksymalny udzial powierzchnia uzytkowej funkcji mieszkaniowej nie
moze byé wiekszy niz 150 m?;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. $ciezki
piesze, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw
reklamowych na zasadach ustalonych w § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi T.08.L,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
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b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dowolny,

b) kat nachylenia potaci dachowych: dla dachow sko$nych min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowigzuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: dowolne.

8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi T.08.KD.L, A0.06.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 134. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.10.ZC
1. Przeznaczenie terenu:
1) cmentarz;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. Sciezki
piesze, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp. oraz grobowce, kaplicy,
domu pogrzebowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.04.D,
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: dowolna,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 6 m do kalenicy dachu;
4) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dwuspadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowiazuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala sie nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: dowolne.
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8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd nateren z drogi A0.04.KD.D.

2) zapewnienie miejsc parkingowych: lokalizacja w granicach terenu 01/1.1.KP (w granicach terenu
A5.01.UP).

9. Stawka procentowa: 30%.
§ 135. Ustalenia szczegotowe dla terenow A6.11.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;
2) na catlym terenie zakaz lokalizacji budynkdw;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dziatek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A6.03.KD.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 136. Ustalenia szczegotowe dla terenow A6.12.R
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;
2) na calym terenie zakaz lokalizacji budynkow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow: nie ustala sig.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: parametry nowo wydzielanych dzialek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A6.03.KD.D, A6.04.KD.D, A6.05.KD.D, A6.06.KD.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: 30%.
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§ 137. Ustalenia szczegotowe dla terenow A6.13.UT
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ustug turystycznych;

2) dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, schroniska, pola campingowe, pola namiotowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowe] wylacznie jako towarzyszaca podstawowemu
przeznaczeniu terenu przy czym maksymalny udzial powierzchnia uzytkowej funkcji mieszkaniowej nie
moze by¢ wigkszy niz 150 m?;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z Parkiem Kulturowy Obozowisko Lowcow Reniferow oraz
podstawowym przeznaczeniem terenu tj. Sciezki piesze, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, elementy
matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych poza terem powierzchni biologicznie czynnych z zakazem zabudowy na zasadach ustalonych w §
8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach terenu wyznacza si¢ oznaczony na rysunku planu punkt widokowy na ,,Gorze Samolot”, dla
ktérego obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2;

2) wokot punktu widokowego wyznacza si¢ obszary powierzchni biologicznie czynnej oznaczone na rysunku
z zakazem zabudowy i zakazem nasadzen zieleni wysokie;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje si¢ strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej w rejestrze zabytkow wpis
nr C-106 oznaczona na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 9.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowiazujace - 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.04.KD.D, A6.04.KD.D,
b) nieprzekraczalne oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla wydzielenia wenetrznego13/6.1 minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i
maksymalnie do 20 m npm do kalenicy dachu

b) dla pozostatej czesci terenu minimalnie 6 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego i maksymalnie
8,5 m do kalenicy dachu,

4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: ptaski lub dwuspadowy z kalenicg réwnolegta do drogi,
b) kat nachylenia potaci dachowych dla dachu dwuspadowego: min 30 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowiazuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.
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7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nast¢pujgce parametry NOwo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A0.04.KD.D, A0.05.KD.D, A6.04.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 138. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.14.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;
3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie budynkdéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.05.KD.D, A6.04.KD.D, A6.05.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztatt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegta do drogi A6.05.KD.D,
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowigzujg zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujgce parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog A0.05.KD.D, A6.04.KD.D, A6.05.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.

9. Stawka procentowa: 30%.
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§ 139. Ustalenia szczegotowe dla terenow A6.15.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowg¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig¢ biologicznie czynng oznaczone na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.05.KD.D, A6.05.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegle do drogi A6.04.KD.D, A6.05.KD.D
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktérego obowiazuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 800 m2.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A0.05.KD.D, A6.05.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 140. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.16.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach trenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu prawne chroniony pomnik
przyrody;

2) w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng oznaczone na rysunku
planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.05.KD.D, A6.05.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegle do drogi A6.05.KD.D
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: czes$¢ terenu lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowiazuja
zasady zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drég: A0.05.KD.D, A6.05.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 141. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.17.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.

3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 17/.1.1.Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury
technicznej (przepompownia $ciekow).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig biologicznie czynng oznaczone na rysunku planu z zakazem zabudowy.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A6.04.KD.L, A6.05.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegle do drogi A6.05.KD.D
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza sig.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: czes¢ terenu lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowiazuja
zasady zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A6.04.KD.L, A6.05.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 142. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.18.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowg¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sie¢ lokalizacje no$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig biologicznie czynng oznaczong na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.05.KD.D, A6.05.KD.D, A6.06.KD.D, A6.07.KD.D,

b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do Sredniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenica réwnolegle do drogi A6.05.KD.D, A6.07.KD.D;

b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: czgs¢ terenu lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowigzuja
zasady zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastepujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A0.05.KD.D, A6.05.KD.D, A6.06.KD.D, A6.07.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 143. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.19.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.

3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 19/.1.1.Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury
technicznej (przepompownia sciekow).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig¢ biologicznie czynng oznaczong na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.05.KD.D, A6.06.KD.D, A6.07.KD.D, A6.08.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) wysokos¢ zabudowy:
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a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegle do drogi A6.07.KD.D, A6.08.KD.D;

b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw: cze$¢ terenu lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktéorego obowiazuja
zasady zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A0.05.KD.D, A6.06.KD.D, A6.07.KD.D, A6.08.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 144. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.20.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

3) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego, jako 20/.1.1.ZP przeznacza si¢ dla zieleni publicznej, w
granicach terenu dopuszcza sie:

a) Sciezki piesze 1 rowerowe, lawki, zadaszone miejsca odpoczynku i rekreacji, elementy malej
architektury, place zabaw dla dzieci itp.,

b) lokalizacje boiska i otwartych ogolnie dostgpnych urzadzen sportowego stanowiacy nie wigcej niz 25%
powierzchni terenu elementarnego.

4) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 20/.1.2.Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury
technicznej (przepompownia sciekow).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnie biologicznie czynng oznaczonag na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.05.KD.D, A6.08.KD.D,
b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegle do drogi A6.08.KD.D;

b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: czgs¢ terenu lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowigzuja
zasady zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A0.05.KD.D, A6.08.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5;

3) w granicach terenu wydzielenia wewnetrznego 20/1.1.ZP obowigzuje organizacja parkingu
ogo6lnodostepnego na minimum 30 miejsc postojowych.

9. Stawka procentowa: 30%.
§ 145. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.21.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig biologicznie czynng oznaczong na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.05.KD.D, A6.08.KD.D,
b) 30 m od granicy lasy,
C) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
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4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenica rownolegle do drogi A6.08.KD.D;
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: czgs¢ terenu lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktéorego obowigzuja
zasady zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drog: A0.05.KD.D, A6.08.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa: 30%.
§ 146. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.22.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.

3) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego, jako 20/.1.1.Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury
technicznej (przepompownia sciekow).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig biologicznie czynng oznaczong na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.05.KD.D,
b) 30 m od granicy lasy,
C) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 8,5 m do kalenicy dachu,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:
a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegle do drogi A0.05.KD.D;
b) kat nachylenia potaci dachowych: min 40 max 45°
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig.
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6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: czesS¢ terenu lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowigzuja
zasady zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 800 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drég: T.08.KD.L, A0.05.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 147. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.23.UT
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ushug turystyki;

2) dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, schroniska;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie, jako towarzyszaca podstawowemu
przeznaczeniu terenu przy czym maksymalny udzial powierzchnia uzytkowej funkcji mieszkaniowej nie
moze byé wickszy niz 150 m;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. $ciezki
piesze, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ no$nikdéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig biologicznie czynng oznaczong na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi A0.05.KD.D,

b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 9 m do kalenicy dachu,

b) wysokos¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy z kalenicg rownolegle do drogi A0.05.KD.D;

b) kat nachylenia potaci dachowych: dowolne, a dla dachow sko$nych min 40 max 45°%
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowiazuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.
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7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: ustala sie nastepujace parametry nowo
wydzielanych dziatek: minimalna powierzchnia 1500 m?.

8. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drogi A0.05.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.
9. Stawka procentowa:30%.
§ 148. Ustalenia szczegolowe dla terenéw A6.24.UT
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren ushlug turystyki;

2) dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
milodziezowe, schroniska;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie, jako towarzyszaca podstawowemu
przeznaczeniu terenu przy czym maksymalny udzial powierzchnia uzytkowej funkcji mieszkaniowej nie
moze byé wickszy niz 150 m?;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. Sciezki
piesze, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, elementy matej architektury itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikoéw
reklamowych zgodnie z § 8 ust. 6.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach trenu elementarnego wyznacza si¢
powierzchnig biologicznie czynng oznaczong na rysunku planu z zakazem zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi T.08.KD.L, A0.05.KD.D,

b) oraz oznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min 20%;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalnie 14 m do kalenicy dachu,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu maksymalnie 0,5 m;
4) parametry dachu:

a) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy dopuszcza si¢ wykusze i lukarny;

b) kat nachylenia potaci dachowych: dowolne, a dla dachow sko$nych min 40 max 45°%
5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig.

6. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: teren lezy w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla ktorego obowiazuja zasady
zawarte w § 13 ust. 3.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry nowo
wydzielanych dzialek: minimalna powierzchnia 1500 m?.
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8. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na teren z drég: T.08.KD.L, A0.05.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 5.

9. Stawka procentowa: 30%.
Rozdzial 9.
§ 149. Ochrona gruntéow rolnych i lesnych Przepisow ustawy z dnia 03 Iutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 z p6zn. zm.) nie stosuje si¢ do gruntdow rolnych stanowiacych
uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miasta.

Rozdzial 10.

§ 150. Przepisy koncowe Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Magdalena Dalman
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XII/65/15

Rady Miejskiej w Tolkmicku
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XI1/65/15

Rady Miejskiej w Tolkmicku

z dnia 30 czerwca 2015 r. Zalacznik2.doc

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego miasto Tolkmicko i fragment obrebu geodezyjnego Suchacz

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego miasto Tolkmicko
i fragment obrebu geodezyjnego Suchacz opracowanego zgodnie z uchwatg Nr XXVI11/209/12 Rady Miejskiej
w Tolkmicku z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miasto Tolkmicko oraz uchwaty nr XLIV/348/14 z dnia 31
stycznia 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment obrgbu geodezyjnego Suchacz.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
dwukrotnie:

1) w dniach od 02 wrzesnia 2014 r. do 23 wrzesnia 2014 r. w siedzibie Urzedu Miasta w Tolkmicku.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 22 wrze$nia
2014 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Tolkmicku.

2) w dniach od 30 kwietnia 2015 r. do 21 maja 2015 r. w siedzibie Urzedu Miasta w Tolkmicku. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 19 maja 2015 r. w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy w Tolkmicku.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2015 poz.199) oraz art. 29, art. art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu mogt wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, tj.

1) do dnia 08 pazdziernika 2014 r. po wytozeniu w daniach od 02.09.14 r. do 23.09.14 r.,

2) do dnia 05 czerwca 2015 r. po wytozeniu w daniach od 30.04.15 r. do 19.05.15r.,

Na podstawie art. 17 pkt 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 poz. 199) Burmistrz Tolkmicka rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i
rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu. W ustawowym terminie, tj.
1) do dnia 08 pazdziernika 2014 r. wptyngty trzy pisma w sprawie uwagi do projektu planu. Burmistrz
rozpatrzyt w dniu 15.10.2014 r. wniesione uwagi uwzglednit jedng uwagg, jednej uwagi nie uwzglednit.
Co do jednego pisma, w ktorym wnoszacy zawart w istocie pie¢ uwag Burmistrz trzy uwagi uwzglednit,
dwoch uwag nie uwzglednit,
2) do dnia 05 czerwca 2015 r. wptynety dwa pisma w sprawie uwag do projektu planu. Burmistrz rozpatrzyt
w dniu 10.06.2015 r. wniesione uwagi i je uwzglednit.

Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 poz. 199) Burmistrz Tolkmicka przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu
wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Lista nieuwzglednionych uwag zawiera dwie pozycje.

1) Pismo zlozone po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w terminie do 08.10.2014 r.
0soby prywatnej data wptywu 29.09.2014 r. w sprawie uwag 0 dopuszczenie zmiany parametréw zabudowy
dla dziatek nr 221/1 i 221/2 potozonych w granicach terenu oznaczonego w planie jako A6.13.UT:

a) o0 dopuszczenie wysokosci dla zabudowy 12,5m i trzy kondygnacje,
b) wyznaczenie linii zabudowy w odlegtosci 4m od granicy dziatki.
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Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Tolkmicku:
Odrzuca wniesione uwagi.

UZASADNIENIE
Projekt planu sporzadzany jest w ramach projektu LIFEscape, ktorego celem jest wypracowanie na drodze
wspolpracy migdzynarodowej wzorcow ochrony krajobrazu na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, stuzacych realnemu wdrazaniu postanowien Europejskiej Konwencji Krajobrazowej. Gtéwnym
kierunkiem podejmowanych dziatan jest zachowanie krajobrazow naturalnych i potnaturalnych oraz
zapobieganie nadmiernemu zainwestowaniu.
Majagc zatem na uwadze szczegdlnie chroniony na terenie gminy krajobraz oraz cenna panorame¢ miasta
Tolkmicka z Zalewu Wislanego oraz wyznaczonego w sasiedztwie punk widokowy nie uwzglgdniono uwag o
dopuszczenie wysokosci do 12,5 m oraz wyznaczenie linii zabudowy w odlegltosci 4m od granicy z droga
dojazdowa.
Majac na wzgledzie racjonalne wykorzystanie terenu, funkcjonalno$¢ wjazdu na dziatkg, dbatos¢ o tad
przestrzenny oraz ochrone krajobrazu utrzymano linie zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy dziatki z dziatka
drogows ulica Szkolng. Jednoczesnie przychylajac si¢ do uwagi odstgpiono w projekcie planu od wyznaczania
nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz pozostatych granic.
W planie zwigckszono wysokos¢ do 10,5 m w stosunku do zatozen przewidzianych w koncepcji projektu planu
co daje mozliwos¢ realizacji trzech kondygnacji. Roznica wysokosci na terenie wnioskowanej dziatki wynosi
8,3 m. Teren wznosi si¢ z wysokosci ok. 4,5 m. n.p.m. na granicy z droga dojazdowa do wysokosci ok. 12,8 m
przy granicy potudniowej. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu oraz majac na uwadze ochrong krajobrazu
odrzuca si¢ zwigkszenie wysokosci do 12,5 m.

2) Pismo ztozone po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w terminie do 08.10.2014
r. osoby prywatnej data wptywu 02.10.2014 r. w sprawie uwagi 0 mozliwosci rozbudowy budynku
ustugowego na terenie dz. nr 113/18 (teren oznaczony w planie A1.16.MU) znajdujace si¢ W sasiedztwie
ul. Morskiej.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Tolkmicku:
Odrzuca wniesiong uwagg.

UZASADNIENIE

W sytuacji, gdy w koncepcji zagospodarowania terenu sporzadzonej na zlecenie Urzedu Miasta w Tolkmicki
dla terenu zabudowy mieszkaniowo ustugowe zlokalizowanej przy ulicy Morskiej przewiduje si¢ lokalizacje¢
parkingu nie uwzglednia si¢ uwagi. Wnioskowany teren przeznaczony jest w w/w koncepcji na potrzeby
parkingu z zielenig towarzyszaca obstugujacego funkcje ustugowe. Dzialki sgsiadujgce z terenem parkingu
zostaty zbyte pod funkcje mieszkaniowo ustugowe ze $wiadomoscig inwestorow, ze zapewnione zostang
miejsca parkingowe dla prowadzonych w budynkach ustug. Nalezy zauwazy¢, ze przyszta zabudowa kwartatu
tworzy¢ bedzie harmonijng pierzeje¢ ulicy Morskiej, a wnioskowany budynek stanowi element dysharmonijny.
Majac na uwadze koncepcje zagospodarowania i tad przestrzenny teren przeznaczono w planie pod funkcje
parkingu z mozliwoscia lokalizacji zieleni publiczne;j.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XI1/65/15

Rady Miejskiej w Tolkmicku

z dnia 30 czerwca 2015 r. Zalacznik3.doc

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego miasto Tolkmicko i fragment obrebu geodezyjnego Suchacz

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. ZADANIA WLASNE GMINY
Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z budzetu
gminy zalicza si¢:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

b) budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociggowych,

c) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag,

b) zaopatrzenie w energig¢ cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

d) dziatalnos$¢ w zakresie telekomunikacji,
podlegaja dodatkowo regulacjom na podstawie przepisdéw odrebnych. Zaopatrzenie w te media nie sg
finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne
gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drég gminnych.

Il. BUDOWA DROG
Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu.
Do uktadu drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym w granicach planu zaliczajg sie:

1) droga klasy Z- zbiorcza oznaczona, jako T.01.KD.Z, ktora jest droga wojewodzka nr 503;

2) drogi klasy L - lokalne oznaczone, jako T.08.KD.L i T.10.KD.L,
Do uktadu drog publicznych o znaczeniu lokalnym zaliczaja si¢ pozostate drogi w poszczegélnych
jednostkach:

1) dla cato$ci terenu oznaczone na rysunku planu jako: A0.01.KD.D - A0.06.KD.D,

2) teren oznaczony, jako A0.07.KX przeznacza si¢ dla placu miejskiego

3) w jednostce Al oznaczone na rysunku planu, jako: A1.01.KD.D - A1.11.KD.D,

4) w jednostce A2 oznaczone na rysunku planu, jako: A2.01.KD.D - A2.03.KD.D,

5) w jednostce A3 oznaczone na rysunku planu, jako: A3.01.KD.D - A3.16KD.D,

6) w jednostce A4 oznaczone na rysunku planu, jako: A4.01.KD.D - A4.02.KD.D,

7) w jednostce A5 oznaczone na rysunku planu, jako: A5.01.KD.D - A5.06. KD.D,

8) w jednostce A6 oznaczone na rysunku planu, jako: A6.01.KD.D - A6.05.KD.D.
Ponadto zaktada sie, ze do uktadu drég gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi
uchwatami Rady Miejskiej.
Budowa, modernizacja i przebudowa publicznych drég gminnych o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym
nalezy do zadan wilasnych gminy. Kolejno$¢ budowy poszczegdlnych drog bedzie uzalezniona 0od rozktadu
intensywnosci inwestycji i skoordynowana z budowa niezbgdnego uzbrojenia dla danego terenu.
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I1l. UZBROJENIE TERENU

Dla obszaru objetego planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe uzbrojenia terenu
finansowanego z budzetu gminy. Zakres prac bedzie obejmowal budowe sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej w ramach realizacji zadan wtasnych gminy.

Zaopatrzenie w wode
W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowg istniejacego
zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg z ujeciem wod podziemnych w Tolkmicku;
2) zaktada si¢ zaopatrzenie w wode istnicjacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodg na terenie objetym planem;
3) dla zasilenia w wode¢ nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej Sieci wodociggowej W ukladzie
zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych
W planie ustalono nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) teren obj¢ty planem potozony jest w granicach aglomeracji sciekowej Tolkmicko, wyznaczonej
Rozporzadzeniem Nr 57 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 7 grudnia 2005r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji scickowej Tolkmicko;

2) obowiazuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowg z odprowadzeniem $ciekow
komunalnych z tych terendow do istniejacej oczyszczalni sciekow w Tolkmicku;

3) wyklucza si¢ zrzut nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

4) Scieki przemystowe nalezy podczyszeza¢ na urzadzeniach wiasnych inwestora;

5) tereny oznaczone jako Ks przeznacza si¢ urzadzen infrastruktury technicznej (przepompowni sciekow).

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowej:

1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw istniejacej i projektowanej zabudowy do
kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji
deszczowej obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki;

2) dla terenéw wymagajacych, wyposazenia W urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora.

IV. ZRODLA FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Zrodta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu miasta (srodki wiasne), srodki pomocowe,
partycypacja inwestorow W kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym bedzie
si¢ odbywac poprzez:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetoéw rocznych.

2) wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbedny do ubiegania si¢ 0 srodki pomocowe.

4) wsparcie finanséw gminy srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

5) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane bedg przez przedsiebiorstwa posiadajgce stosowne koncesje.
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