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UCHWALA NR VII1/65/15
RADY GMINY WIELBARK

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594ze zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze
zm.?) - Rada Gminy Wielbark uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015-
2019 oraz zasady postepowania w zakresie zaspokajania mieszkaniowych potrzeb wspolnoty samorzadowe;j
gminy Wielbark.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150).

2. Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Wielbark,
3. Wojcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wielbark.

. Rozdzial 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

§ 3. 1. Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia ponizsza tabela; przedstawione wielkosci sg
prognoza na koniec poszczeg6élnych lat, odnosza si¢ do wielkosci zasobu z konca 2014 r., ktdéra wynosita
83 lokali mieszkalnych ogotem o powierzchni 3673,38 m®.

Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba lokali mieszkalnych 82 81 80 79 78
Lokale socjalne - - - - -
Ogolem 82 81 80 79 78

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2013 roku poz. 645; Dz. U. z 2013 roku poz. 1318;

Dz. U. z 2014 roku poz. 379; Dz. U. z 2014 roku poz. 1072.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2014 roku poz. 827; Dz. U. z 2015 roku poz.4.
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2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkéw, przeprowadzonych
W przesztosci remontdéw oraz od stanu jego utrzymania. ZasOéb mieszkaniowy znajduje si¢ zardéwno
w budynkach bedacych w catoSci wlasnoscig gminy, jak réwniez w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wilasno$¢ lokali. Generalnie nalezy stwierdzié, iz stan techniczny budynkéw jest $redni z uwagi na ich wiek
i brak w przesztosci przeprowadzania kapitalnych remontow.

Stan Techniczny:

Kolejne lata Budynki
stan techniczny
liczba dobry zadowalajacy niezadowalajacy
2015 43 13 25 5
2016 42 13 24 5
2017 41 12 24 5
2018 41 12 25 4
2019 41 12 25 4
Kolejne lata Lokale mieszkalne
stan techniczny
liczba dobry zadowalajacy niezadowalajacy
2015 82 23 45 14
2016 81 23 44 14
2017 80 23 43 14
2018 79 23 43 13
2019 78 22 43 13

3. Stan techniczny budynkéw lub poszczegoélnych elementow wskazuja na konieczno$é przeprowadzenia
remontow i modernizacji w zakresie remontow elewacji, dachow, remont kominéw. W lokalach wykonywane
bedg roboty zwigzane z wymiang drzwi, okien, instalacji elektrycznej oraz inne roboty, ktére obciazaja
wynajmujacego.

Wiek budynkéw komunalnych z podzialem na lokale mieszkalne

Lata budowy Budynki Lokale mieszkalne

liczba % liczba %

Do 1945 r 26 60 49 60

Powyzej 1945 1. 17 40 33 40

Razem 43 100 82 100
Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI ZASOBU
MIESZKANIOWEGO

§ 4. 1. Ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu 0 okresowe przeglady stanu
technicznego obiektow - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Stan techniczny zasobu oraz stopien zuzycia
wyznacza zakres remontow biezacych, remontow kapitalnych oraz modernizacji.

2. Analiza potrzeb wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 1/3 ogélnego stanu
zasobu wynikajacag ze stanu technicznego budynkdéw, szczegoélnie tak zwanej stalej substancji mieszkaniowej
a w szczegolnosci:

- naprawa pokry¢ dachowych, rynien i rur spustowych, kominow, elewacji frontowej;
- czeSciowa wymiana i naprawa stolarki drzwiowej i okiennej;

- malowanie klatek schodowych;

- odnowienie i naprawa elewacji budynkow;

- wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej.
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3. Planowane potrzeby remontowo - modernizacyjne zasobu mieszkaniowego:

L.p. Koszty w tys. z1 z podzialem na lata
1. lata 2015 2016 2017 2018 2019
2. ogélnobudowlane 12 12 25 30 30
3. awarie 10 10 15 15 15

§ 5. 1. Plan remontoéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia komunalnego zasobu mieszkaniowego,
a takze konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

2. Planowane prace remontowe nie wymagaja zamiany lokali.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Rozdzial 4.

§ 6. 1. Prognozuje si¢ sukcesywna sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczego6lnych
latach do uzyskania 40 % sprzedazy lokali mieszkalnych pozostatych w zasobie gminy.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Lp. lata liczba
1 2015 7
2 2016 6
3 2017 7
4 2018 6
5 2019 7

3. Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje odrgbna uchwata Rady Gminy
Wielbark Nr XXI1/141/05 z dnia 12 kwietnia 2005 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata /Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 2005 roku Nr 61 poz. 891 ze zm./

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 7. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustalana jest przez Wojta Gminy z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych Iub
obnizajacych stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne.

§ 8. 1. Czynniki podwyzszajgce 1 obnizajace stawke bazowg czynszu:

o T
L.p. | Czynniki obnizajace s?awﬁibgélzzl(();vejw stosunku - do
1. brak w mieszkaniu tazienki i WC 10 %
2. Lokal potozony w innej miejscowos$ci niz siedziba wtadz gminnych 10 %
o U

L.p. | Czynniki podwyzszajace s?awpk(:dbv;l ié:/(vlejw stosunku  do
1. lokal wyposazony W instalacj¢ wodociaggowa 30 %
2. lokal wyposazony w instalacje¢ kanalizacyjna 30 %

lokal wyposazony w instalacje c.0., do ktérego cieplo jest
3 30 %

dostarczane z zewnatrz
4 Lokal wyposazony w tazienke i WC 30%

§ 9. Obnizenie stawki czynszu moze nastgpi¢ tylko z tytutu jednego czynnika. Stawka czynszu za najem
lokali socjalnych nie moze przekroczy¢ potowy stawki najwyzszego czynszu obowigzujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym .

§ 10. Uznaje si¢ za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w sptacie zobowigzan wobec
Gminy Wielbark z tytutu czynszu najmu poprzez umorzenie naleznosci, odraczanie terminu ich ptatnosci lub
roztozenia naleznos$ci na raty na pisemny wniosek najemcy na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Gminy
Wielbark.
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§ 11. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosSci
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigey poprzedzajacych ztozenie wniosku.

3. Ustala si¢ nastepujace progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu oraz
wysokos$ci obnizki:

1) dla gospodarstwa jednoosobowego $redni dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
wynosi nie wiecej niz 50% najnizszej emerytury - obnizka 20%,

2) dla gospodarstwa wieloosobowego $redni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
wynosi nie wigcej niz 40% najnizszej emerytury - obnizka 30 %.

. Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI

§ 12. Zarzadzanie budynkami, w ktorych nie wyodrgbniono wlasnosci lokali, stanowigcych wlasnosc¢
Gminy Wielbark wykonywane jest przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp z 00
w Wielbarku. Nie przewiduje si¢ w latach obowigzywania Programu zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ I WYSOKOSCI WYDATKOW
W KOLEJNYCH LATACH

§ 13. 1. Podstawowym zrodlem finansowania biezacego gospodarki mieszkaniowej
Z czynszOw z tytutu najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych.

sa przychody

2. Zadania remontowo - modernizacyjne w latach 2015-2019 beda realizowane w oparciu o0 $rodki
zaplanowane z budzecie Gminy Wielbark.

3. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwigzanych
Z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki w poszczegdlnych latach w zi

Wyszczegolnienie 2015 2016 2017 2018 2019
koszty biezacej eksploatacji 15 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00
koszty remontdw (konserwacji i napraw) 20 000,00 20 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00
Koszty modernizacji budynkow 15 000,00 | 20000,00 | 20000,00 | 20000,00 | 25 000,00
w mieszkan. Zasobie gminy
Koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, w ktérych Gmina jest 45 000,00 50 000,00 50 000,00 50 000,00 40 000,00
wspotwiascicielem wraz z mediami
Koszty inwestycyjne 20 000,00 20 000,00 20 000,00 25 000,00 25 000,00
Razem 115 000,00 | 125 000,00 120 000,00 125 000,00 | 120 000,00

4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupoéw i budowy nowych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 8.
POPRAWA WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla si¢
ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. Gmina Wielbark nie zapewnia, ale pomaga cztonkom wspodlnoty samorzadowej w ich wysitkach
W uzyskaniu mieszkania, kierujac si¢ zasadami ujetymi w odrgbnych przepisach.

2. Gmina Wielbark podejmuje dziatania zmierzajace do przeznaczenia budynkow nie bedacych budynkami
mieszkalnymi oraz pozyskania nieodplatnie budynkoéw stanowiacych mienie innych podmiotow, w celu
adaptacji na lokale mieszkalne.
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Rozdzial 9. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielbark.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Kimbar
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