DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO
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Poz. 4867
UCHWALA NR X/193/2015

RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Elblaga na lata 2012-2020"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz.U. z 2014 r. poz. 150) uchwala sie, co
nastepuje :

§ 1. W zalaczniku do uchwaly Nr XI1/329/2012 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 14 lutego 2012r.
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-
20207(j. t. Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2014 r. poz. 3209 ) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) wprowadzenie nowych zasad polityki czynszowe;j”;
2) W§2:
a) w pkt 4 skresla si¢ ,, (tekst jednolity Dz.U. z 2005 roku Nr 31, p0z.266 z p6zn. zm.)”,
b) w pkt 13 skresla si¢ ,,(Dz.U. Nr 71, poz.734 z p6zn. zm.)”,
C) w pkt 17 skresla sie ,,(Dz.U. z 2009 r. Nr 19, p0z.100 z p6zn. zmianami)”,
d) dodaje si¢ pkt 18 w brzmieniu:

,»18) niepelnosprawnosci — nalezy przez to rozumie¢ trwalg lub okresowa niezdolno$¢ do wypetniania
roli spotecznych z powodu statego lub dtugotrwatego naruszenia sprawnosci organizmu, w szczegdlnosci
powodujaca niezdolno$¢ do pracy”;

IWS§3:
a) skresla si¢ ust.3-8,
b) ust. 9 otrzymuje brzmienie:

,»9. Stan do 2014 roku oraz prognozg oceny stanu technicznego budynkéow gminnych oraz wspolnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta w latach 2015-2020 przedstawia ponizsza tabela:"
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Tabelanr 6
STAN ZA LATA 2012-2014 ORAZ PROGNOZA OCENY STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW
W LATACH 2015 - 2020
[ stan na 31 grudnia . Ogotem Zly Sredni Dobry
L.p. kazdego roku] Wiasnose budynki | Tlos¢ | % | Tlos¢ | % | Mosé | %

Gmina 234 80 34 147 63 7 3
Wspolnoty

1 2012 Mieszkaniowe 909 0 | 0 | 63 | 70 | 270 | 30
Ogodtem 1143 82 7 784 69 277 24
Gmina 227 73 32 146 64 8 4
Wspdlnoty

2 2013 Mieszkaniowe 827 0 0 515 | 62 | 312 | 38
Ogotem 1054 73 7 661 63 320 30
Gmina 216 63 30 144 66 9 4
Wspdlnoty

3 2014 Mieszkaniowe 809 0O 0 458 | 57 | 351 | 43
Ogotem 1025 63 6 602 59 360 35
Gmina 199 53 27 136 68 10 5
Wspdlnoty

4 2015 Mieszkaniowe 781 0 0 411 53 370 47
Ogotem 980 54 6 528 54 398 40
Gmina 188 43 23 134 71 11 6
Wspdlnoty

5 2016 Mieszkaniowe 768 0 | 0 | 342 45 | 426 | 55
Ogotem 956 43 4 476 50 437 46
Gmina 176 33 19 131 74 12 7
Wspdlnoty

6 2017 Mieszkaniowe 755 0 | 0 | 204 | 39 | 461 | 61
Ogotem 931 33 4 425 46 473 50
Gmina 166 21 12 132 80 13 8
Wspdlnoty

! 2018 Mieszkaniowe 742 0 0 246 38 496 62
Ogotem 908 21 2 378 42 509 56
Gmina 154 10 7 130 84 14 9
Wspdlnoty

8 2019 Mieszkaniowe 734 0 0 206 28 528 72
Ogotem 888 10 1 336 38 542 61
Gmina 143 0 0 128 90 15 10
Wspdlnoty

S 2020 Mieszkaniowe 726 0 0 166 23 560 77
Ogotem 869 0 0 294 34 575 66

“ zly stan techniczny — istnieje potrzeba dokonania kapitalnego remontu lub rozbiérki budynku,” $redni
stan techniczny — w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu co najmniej
jednego z elementéw budynku (np. konstrukcji, pokrycia dachowego, izolacji, instalacji, stolarki)™
dobry stan techniczny — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego”,

¢) skresla sie ust. 11- 15,

d) ust. 16 otrzymuje brzmienie:

,16. Stan

101117,

zasobu do 2014 roku oraz prognoze wielko$ci

zasobu mieszkaniowego gminy,
z uwzglednieniem budynkoéw w catosci nalezacych do Gminy Miasto Elblag oraz lokali gminnych
zlokalizowanych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w latach 2015-2020, przedstawiaja tabele nr
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Tabela nr 10
ZASOB MIESZKANIOWY - LOKALE
Ogotem lata
L.p. Wyszczegdlnienie Wykonanie Prognoza 2012-2020
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Ubytek gminnych
lokali mieszkalnych
1. | wlatach
sprzedaz lokali
1.1. | gminnych 445 1206 285 300 200 200 200 | 150 | 150 3136
wyburzenia budynkow
1.2. | [iloé¢ lokali] 63 24 33 70 48 48 42 50 50 428
Ogotem 508 1230 318 370 248 248 242 | 200 | 200 3564
Przyrost gminnych
lokali mieszkalnych
2. | wlatach
budynki komunalne -
po 1 budynku co drugi
2.1. | rok 0 80 0 0 30 0 30 0 30 170
Ogotem 0 80 0 0 30 0 30 0 30 170
Zasob mieszkaniowy
na 1 stycznia danego
3. | roku 8351 | 7843 | 6693 | 6375 | 6005 | 5787 | 5539 | 5327 | 5127
Ubytek zasobu
mieszkaniowego
4. | wroku 508 1230 318 370 248 248 242 | 200 | 200
Przyrost zasobu
mieszkaniowego
5. | wroku 0 80 0 0 30 0 30 0 30 Ubytek
Zaséb na 31 grudnia
6. | danego roku 7843 | 6693 | 6375 | 6005 | 5787 | 5539 | 5327 | 5127 | 4957 3394
Tabelanr 11
ZASOB MIESZKANIOWY - BUDYNKI
Wykonanie Prognoza Ogotem
L lata
L.p. | Wyszczegolnienie 2012-
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 2020 2020
Ubytek budynkow
1. mieszkalnych w latach
w zwigzku ze
sprzedazg ostatniego
1.1. | lokalu w budynku 14 84 20 30 15 15 15 10 10 213
wyburzenia budynkow
1.2. | w100% gminnych 9 4 7 13 8 8 7 8 8 72
w zwiazku ze
sprzedaza budynkow
100% gminnych
o charakterze
1.3. | willowym (1-2 lokali) 3 3 2 2 2 2 2 2 2 20
Ogodtem 26 91 29 45 25 25 24 20 20 305
Przyrost budynkow
2. w latach
2.1. | budynki komunalne o | 2 | o | o | 1 0 1 o | 1 | 5
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Ogodtem 0 2 0 0 1 0 1 0 1 5
Zasdb mieszkaniowy
na 1 stycznia danego 1169 | 1143 | 1054 | 1025 | 980 956 931 908 888
3. roku
Ubytek zasobu
mieszkaniowego 26 91 29 45 25 25 24 20 20
4. w roku
Przyrost zasobu
mieszkaniowego 0 2 0 0 1 0 1 0 1 Ubytek
5. w roku
Zasobna 3l grudnia | 4445 | 4054 | 1025 | 080 | 956 | 931 | 908 | 888 | 869 300
6. danego roku
Budynki w 100% Gminne
L.p Wyszczegodlnienie Wykonanie Prognoza
" 2012 | 2013 2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1. | Zaséb mieszkaniowy
na 1 stycznia danego 248 234 227 216 199 188 176 166 154
roku
2. | Ubytek zasobu
mieszkaniowego 12 7 9 15 10 10 9 10 10
w roku [1.2. +1.3]
3. | Ubytek - pierwsza
sprzedaz; powst. 2 2 2 2 2 2 2 2 2
wspolnoty
4. | Przyrost zasobu
mieszkaniowego 0 2 0 0 1 0 1 0 1 Ubytek
w roku
5. | Zasob na 31 grudnia 234 | 227 | 216 | 199 | 188 | 176 | 166 | 154 | 143 | 105
danego roku
Budynki wspolnot mieszkaniowych
L.p. | Wyszczegolnienie Wykonanie Prognoza
o 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Zasob mieszkaniowy
1. | nal stycznia danego 921 909 827 809 781 768 755 742 734
roku
Ubytek zasobu
2. | mieszkaniowego 14 84 20 30 15 15 15 10 10
w roku [1.1]
Przyrost zasobu
3. | Mieszkaniowego 2 2 2 2 2 2 2 2 2 | Ubytek
w roku (powst.
nowych wspdlnot)
Zasdb na 31 grudnia
4. danego roku 909 827 809 781 768 755 742 734 726 195
W latach 2016-2020 zaktada sie¢ pozyskanie do zasobu 3 nowo wybudowanych budynkéw komunalnych

z 90 lokalami mieszkalnymi. Jednoczesnie z zasobu ubedzie 428 lokali w wyniku rozbiérki budynkow oraz
3136 mieszkan w drodze sprzedazy najemcom. Przewiduje si¢ ze na 31.12.2020 roku zas6b mieszkaniowy
gminy wyniesie 4957 lokali i zmniejszy si¢ w stosunku do 2012 roku o0 3394 lokale. Ocenia si¢, ze w grudniu
2020 roku mieszkaniowy zasob gminny bedzie zlokalizowany w 143 budynkach w cato$ci gminnych oraz

w 726 budynkach wspolnot mieszkaniowych”.
4)W4§4:

a) w ust. 1 skresla si¢ pkt 1,
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b) skresla si¢ ust. 4,

C) ust. 11 otrzymuje brzmienie:

,11. Potrzeby remontowe kwalifikowane jako priorytet do wykonania w latach 2012-2020 przedstawia
ponizsza tabela:"

Tabela nr 16
Priorytetowe potrzeby remontowe
L.p. Rodzaj robét Naklady Ilo$é zadan Razem
w tys. zl Gmina 100% Wspolnota
1 Roboty elektryczne 4224 25 151 176
2 Roboty zdunskie 2300,4 247 605 852
3 | Roboty stolarskie 1354,0 502 852 1354
4 Roboty instalacyjne wod-kan, co., gaz. 95,0 7 12 19
5 Roboty posadzkarsko-ciesielskie 978,0 39 124 163
6 Roboty murowe 888,0 83 65 148
7 | Roboty §lusarsko-kowalskie 235,0 47 0 47
8 Roboty izolacyjne 615,0 41 0 41
9 Roboty dekarskie 8300,0 83 0 83
10 | Roboty malarskie 1335,0 89 0 89
11 | Roboty elewacyjno-dociepleniowe 6 800,0 34 0 34
12 | Przygotowanie lokali do zasiedlenia 5400,0 360 0 360
13 | Ustugi projektowe 1 560,0 200 0 200
14 | Wodomierze 17115 2210 9200 11410
15 | Detektory 450,0 1124 3376 4500
Razem: 324443 5091 14385 19476

Zakres robot okreslony w tabeli Nr 16 dotyczy budynkéw i lokali gminnych oraz lokali gminnych potozonych
w budynkach wspélnot mieszkaniowych”,

d) ust. 14 otrzymuje brzmienie:

,»14. Prognoze naktadow finansowych na realizacje robot remontowych budynkow gminnych w latach 2012-
2020 przyjetych jako priorytet, przy zalozeniu wdrozenia nowych zasad ustalania stawki czynszu przedstawia

ponizsza tabela”

2
b

Tabela nr 17
Naklady na realizacje robot remontowych w tys. zlotych
, : Planowane”
Kategoria wydatkow Wykonanie ** Prognoza
2012 2013 2014 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Roboty remontowe 500" 5000 | 500
budynkéw gminnych 428" 547 | 1g5” | (O | 900 | 500 | 300 1 300 | 300
- i 150 150" | 150
Rozbiérki budynkow 71 78" 258" 100 100 100 70 70 70
. 1200 1200" | 1200
Roboty konserwacyjne 1022™ 995" | 849" 690 | 1000 | 1000 | 900 900 900
. N 300 300° | 300
Usuwanie awarii 561" 369" 448" 213 200 200 200 200 200
Orzeczenia, * . N
dokumentacja 50** 50** 50** 20 20 20 20 20 20
. 35 16 31
techniczna
1300 1300" | 1300
Pozostale remonty 2 279™ 960" | 1.136™ 807 1180 | 1180 | 1010 | 1010 | 1010
Ogélem — Gmina 3500 3500° | 3500
4396 5 479" | 2907 1.900 | 3000 | 3000 | 2500 | 2500 | 2500
10.5007/ 9.775** 15.400




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 4867

Fundusz remontowy 7600 7400° | 7300
wspoélnot 7673 6.647" | 5.893" 6.000 | 6.000 | 5.900 | 5.800 | 5.700 | 5.600
mieszkaniowych 22.300"/ 20.213** 35.000
. 10900 | 10800
11100 * * 9.00
Razem 12.069™ 7.900 0 8.900 | 8.300 | 8.200 | 8.100

9.1197 | 8.800™

50.400

e) ust. 15 otrzymuje brzmienie:

»15. Przedstawiona wtabeli nr 16 kwota wynikajaca z priorytetowych potrzeb remontowych
w wysoko$ci 32.444.300 zt, w porownaniu do tabeli nr 17 okreslajacej warto$¢ poniesionych naktadow
w latach 2012-2014 w wysokosci 9.775.000 zt oraz prognozowana kwote naktadow w latach 2015-2020
w wysokosci 15.400.000 zt, wykazuje réznice w wysokosci 7.269.300 zt. Niedobor srodkoéw na naktady
remontowe nalezy uzupehni¢ dotacja przedmiotowa”;

5) § 5 otrzymuje brzmienie:

»$ 5. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy na rzecz najemcoéw lokale mieszkalne znajdujace sic w zasobie
mieszkaniowym Gminy Miasto Elblag, uzytkowane na podstawie uméw najmu zawartych na czas
nieoznaczony.

2. Obowigzujace zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych okresla odrebna
uchwata Rady Miejskiej w Elblagu. W trakcie funkcjonowania Programu zasady te beda podlegaty
analizom i ocenom, a w razie potrzeby zostang dokonane ich zmiany.

3. Prognozg sprzedazy mieszkan przyjgto na poziomie ok. 300 lokali w 2015 roku, w latach 2016-
2018 po 200 lokali rocznie aw latach 2019-2020 po 150 lokali, przy zatozeniu $redniej powierzchni
sprzedawanego lokalu na poziomie 45 m? Faktyczna sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012-2014
oraz planowang sprzedaz mieszkan w latach 2015-2020 przedstawia ponizsza tabela:

Tabelanr 18

Rok Liczba sprzedanych lokali p. u. [m?]
XI11 2012 445 20.025
XI11 2013 1206 54.270
X1l 2014 285 12.825
XI11 2015 300 13.500
X11 2016 200 9.000
XI11 2017 200 9.000
X11 2018 200 9.000
X11 2019 150 6.750
X11 2020 150 6.750
Ogotem 3136 141.120

Przy pelnej realizacji zalozen w zakresie prywatyzacji, z zasobu na koniec 2020 roku ubgdzie
3136 mieszkan o powierzchni 141.120 m® W okresie realizacji Programu, Miasto bedzie na biezaco
monitorowato tempo prywatyzacji zasobu, aw przypadku spadku popytu na nabywanie mieszkan
zostang przedtozone Radzie Miejskiej ewentualne propozycje zmian w tym zakresie.

4. Przyjmuje si¢ za celowe wprowadzenie ograniczen dotyczacych sprzedazy mieszkan na rzecz
najemcow, wyltaczajac W szczegdlnosci ze sprzedazy lokale mieszkalne :

1) w budynkach planowanych do rozbidrki zpowodu kolizji z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, badz ztego stanu technicznego i nieoptacalnosci remontu,

2)co do ktorych przewidziana jest zmiana funkcji lub przeznaczenia, wynikajaca z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) znajdujace sie w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzyteczno$ci publicznej, a w
szczegolnosci szkot, przedszkoli lub innych samorzadowych jednostek organizacyjnych,

4) wynajmowane jako lokale zamienne na czas remontu budynku,
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5) lokale socjalne,
6) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
5. Nie podlegaja zbyciu lokale mieszkalne w przypadku, gdy:
1) zostaty wylaczone ze sprzedazy na podstawie odrgbnych przepisow,

2) najemca jest wiasdcicielem innej nieruchomo$ci mieszkalnej lub posiada spotdzielcze prawo do
innego lokalu mieszkalnego,

3) najemca pozostaje w zwigzku matzenskim z osobg bedacg najemcy, wiascicielem lub posiadajgca
spotdzielcze prawo do innej nieruchomosci mieszkalne;j,

4) w okresie ostatnich pigciu lat najemca lub jego wspotmatzonek zbyli nieruchomo$é¢ lub spotdzielcze
prawo do lokalu, a warto$¢ tych praw przekraczata potowe wartosci rynkowej lokalu, ktory miatby
stanowi¢ przedmiot zbycia na rzecz najemcy.

6. Przepisow ust. 5 nie stosuje si¢ w przypadku lokali mieszkalnych powstatych w wyniku adaptacji
strychu dokonanej przez najemcg.

7. W szczegolnych przypadkach Miasto skorzysta z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczacych
zlozenia najemcy oferty nabycia zajmowanego lokalu oraz wypowiedzenia umowy najmu w przypadku
nie przyjecia oferty nabycia z zastrzezeniem, ze Miasto zapewni najemcy inny lokal zamienny. Dziatania
te majg doprowadzi¢ do zmniejszenia liczby wspolnot z udziatem Miasta, a tym samym zmniejszenia
finansowego zaangazowania we wspoélnotach, co bedzie miato wplyw na poprawe efektywnosci
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym”;

6) W§6:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Dazac do uzyskania stawki czynszu na poziomie umozliwiajacym pokrycie faktycznych kosztow
utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym i rozpoczecia koniecznego inwestowania
wten zasOb, wprowadza si¢ w latach 2013-2020 stawke bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych
W przedziale od 2% do 3% ustalanego przez Wojewode¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m?powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Dla stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie gminy, o ktorej mowa w ust.1 ustala
si¢ system czynnikow wplywajacych na poziom czynszu okreslony w ponizszej tabeli:”,

Tabela nr 19

Znizki/zwyzki
techniczne
Nr Czynniki wplywajace na poziom czynszu w stosunku do
pozycji stawki
bazowej
czynszu
1. Lokal potozony w budynku, kwalifikowanym do rozbiorki ze wzgledu na zty -15%
stan techniczny, ujetym w planie rozbiérek zatwierdzonym przez Prezydenta.
2. Brak przytacza gazowego w budynku lub instalacji elektrycznej trojfazowej -5%
w lokalu potozonym w budynku, w ktérym przystosowanym zrodtem do
gotowania jest kuchenka elektryczna.
3. Brak centralnego ogrzewania zasilanego z sieci zewngtrznych. -10%
4. Brak instalacji kanalizacyjnej w budynku -15%
5. Brak tazienki -10%
Przez tazienke nalezy rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie
wyposazone w wanng¢ lub kabing natryskowg oraz instalacje umozliwiajaca
wlaczenie urzagdzenia do podgrzania wody lub dostarczajacg podgrzang wode
centralnie. Jezeli nie ma wydzielonej toalety (WC) wyposazenie obejmuje




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 4867

rowniez miske ustgpowa — W tym przypadku znizka okreslona w poz.
6 nie przystuguje.

6. Wspdlna toaleta (WC) w budynku lub toaleta (WC) wykonana przez najemcoéw -15%
za zgoda wynajmujacego bez zwrotu kosztow. Przez toalete (WC) nalezy
rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone w miske
ustepowa, w tym rdwniez potozone poza lokalem w obrebie budynku.
Toaleta (WC) potozona poza budynkiem. -20%
8. Lokal potozony w budynku wolno stojacym o liczbie lokali do 7 wiacznie. Nie +10%
dotyczy lokali potozonych w budynkach zakwalifikowanych do rozbidrki ze
wzgledu na zty stan techniczny oraz bgdacych w kolizji z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w ktorych
wylaczona zostata sprzedaz.

1. Maksymalna laczna obnizka stawki bazowej nie moze by¢ wyzsza niz 30%.

2. W przypadku, gdy jednoczes$nie zachodzg warunki:

a) najemca ze srodkow wlasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktorych mowa w poz. 2; 3; 4; 5,6

oraz prowadzi wymiang i konserwacje we wlasnym zakresie,

b) najemcy nie zwrocono rownowartosci poniesionych naktadow na instalacje wymienione w lit.a
przystuguja mu obnizki okreslone w tabeli z tytutu braku instalacji, ktore sam wykonat.

3. W przypadku, gdy w dacie przejgcia lokalu przez najemce lokal posiadat pomieszczenie przynalezne
tazienki lub toalety (WC) poza lokalem, a najemca przystosowat nowe pomieszczenia w obrgbie lokalu na
swoj koszt bez uzyskania zwrotu kosztow — obnizka, o ktorej mowa w pkt. 2 nie przystuguje.

4. Wspolne korzystanie z toalety (WC) i / lub tazienki przez co najmniej dwoch najemcow uzytkujacych
odrebne lokale mieszkalne traktuje si¢ dla potrzeb ustalenia wysokosci stawki czynszu — jako brak toalety
(WC) i/ lub tazienki.

C) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

~

,»0. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,
wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikow wptywajacych na poziom czynszu rowniez obnizki dochodowe
wedtug nastepujacych kryteriow okreslonych w ponizszej tabeli:” ”

b

Tabela nr 20
Dochéd w gospodarstwie Dochéd na jedng osobe Obnizka dochodowa stawki
jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym bazowej czynszu w %
Do 125% najnizszej emerytury Do 85% najnizszej emerytury 30%
Powyzej 125% do 150% Powyzej 85% do 100% najnizszej 20%
najnizszej emerytury emerytury
Powyzej 150% do 200% Powyzej 100% do 150% najnizszej 10%
najnizszej emerytury emerytury

d) w ust. 8 lit. f otrzymuje brzmienie:

D) 70 m’—dla 6 osob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej liczby osob, dla kazdej
osoby powierzchnie uzytkowa zwicksza sic o5m? W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym
zamieszkuje osoba niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku lub osoba niepelnosprawna ktorej
niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, to w/w powierzchnie uzytkowa
zwieksza sie 0 15 m? niezaleznie od liczby 0s6b niepelnosprawnych zamieszkatych w lokalu.”,

e) ust. 10 otrzymuje brzmienie :

,»10. Laczne obnizki dochodowe itechniczne nie moga przekroczy¢é 30% stawki bazowej czynszu
z zastrzezeniem, ze w lokalach gminnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
wyliczona stawka czynszu nie moze by¢ nizsza od wysokosci kosztéw zarzgdu nieruchomoscia wspolng
w obrgbie danej nieruchomosci. Koszty te obejmuja: fundusz remontowy, koszty eksploatacji czgsci
wspolnych oraz koszty sprawowania zarzadu”;

7)W§8:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Przy opracowaniu prognozy wysoko$ci zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjeto
nastepujace zatozenia:
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1) dochody z czynszow lokali mieszkalnych wyliczono z uwzglednieniem:

a) wprowadzenia nowych regulacji czynszowych w latach 2016-2018 od dnia 1 stycznia
kazdego roku z zastrzezeniem, ze w 2016 roku nowe stawki czynszu zostang wprowadzone
w I potroczu,

b) wprowadzenia stawki czynszu dla lokali socjalnych zgodnie z ustawa,

C) znizki i zwyzki w stosunku do stawki bazowe]j czynszu wynikajacej ze stanu technicznego
lokali mieszkalnych wyliczonej w oparciu o aktualny standard tych lokali — max. obnizka

30%,

d) sredniorocznego zmniejszenia powierzchni oczynszowanej w wysokosci prognozowanej
w tabeli nr 18,

2) dotacje celowa zprzeznaczeniem na remonty odzyskanych lokali mieszkalnych stanowiaca
rownowartos¢ 30% kwoty uzyskanej ze sprzedazy mieszkan,

3) dotacje celowa stanowigcg rownowartos¢ kwoty uzyskanej ze sprzedazy lokali mieszkalnych
przeznaczonych do remontu na wolnym rynku w przypadku braku chetnych na najem tych lokali,

4) dotacje przedmiotowg przyznang w latach 2012-2015r.,

5) dochody z tyt. zwrotu kosztow sadowych i egzekucyjnych, otrzymane odsetki, dochody z ustug
zarzadzania, inne wptywy np. odszkodowania, kary, grzywny itp. oraz wykorzystanie srodkoéw kaucji
mieszkaniowych w wysokosci zapewniajacej pokrycie wydatkow,

6) wplywy czynszowe z najmu i dzierzawy lokali uzytkowych, terendw, garazy ireklam przyjeto na
poziomie planowanych przychodéw roku biezacego.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Stan do 2014 roku oraz prognoz¢ wysokosci zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym
planowane wptywy czynszowe w latach 2015-2020 przedstawia ponizsza tabela:”;

Tabela nr 21

Wysokosci Zrédel finansowania
Zrodia gospodarki mieszkaniowej w tys. zi

finansowania Wykonanie Prognozowane

2012 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Dochody czynszowe 17.044 | 20404 | 14.414 | 12.437 | 11.680 | 10.510 | 9.460 | 8.090 | 7.280
lokali mieszkalnych

Dotacja z budzetu miasta 4.245 2.016 1500 1.500

Inne zwigkszenia 939 858 1.056 2.532 3.130 | 3.260 | 3.430 | 4.620 | 5.250

Inne dochody 3.436 3.348 3.337 3.214 3200 | 3200 | 3200 | 3200 | 3200

Ogotem 25.664 | 26.626 | 20.307 | 19.683 | 18.010 | 16.970 | 16.090 | 15.910 | 15.730
8)W§9:

a) skresla sig ust.1,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie :

,»3. Stan do 2014 roku oraz prognozg przychodow i wydatkéw na biezace utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy na lata 2015-2020 przedstawia ponizsza tabela:”

2
b

Tabela nr 22

Przychody i wydatki gospodarki mieszkaniowej w tys. zt

Wyszczegolnienie Wykonanie Prognozowane

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Przychody : 25 664 26(.562 20%30 19é68 18(.)01 16(.)97 16(.)09 15(.)91 15(.)73

Koszty zarzadu 11.466 8.769 | 8.900
nieruchomoscia wspdlng ' ' '
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(WM):
fundusz remontowy 7.673 | 6.647 | 5.893 | 6.000 | 6.000 | 5.900 | 5.800 | 5.700 | 5.600
eksploatacja 2406 | 2.069 | 1.871 | 1.800 | 1.750 | 1.700 | 1.650 | 1.600 | 1.550
wynagrodzenia 1.387 | 1.162 | 1.005 | 1.100 | 1.000 | 1.070 | 1.040 | 1.010 | 980
Sptata wykupu wierzytelnosci | 2.446 | 2.441 | 2.309 | 3.240 | 810 0 0 0 0
Koszty remontow 4.396 | 2.472 | 2.907 | 1.900 | 3000 | 3000 | 2500 | 2500 | 2500
i konserwacji
Koszty biezgcej eksploatacji 2288 | 2.621 | 2.221 | 2.170 | 2.000 | 2000 | 2000 | 2000 | 2000
Koszty zarzadu ZBK 4379 | 3.864 | 3.545 | 3.473 | 3450 | 3.300 | 3100 | 3100 | 3100
. 21.27 | 19.75 | 19.68 | 18.01 | 16.97 | 16.09 | 1591 | 15.73
Wydatki : 24.975 6 1 3 0 0 0 0 0

C) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Stan do 2014 roku oraz prognozg¢ wysokosci jednostkowego czynszu w zasobie mieszkaniowym na
lata 2015 — 2020 przedstawia ponizsza tabela:”;

Tabela nr 23
Wysokosé jednostkowych stawek czynszu w zi/m’
Stawka czynszu Wykonanie Prognozowane
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Bazowa 4,14 8,02 6,00 6,00 6,30 6,62 6,95 6,95 6,95

Srednia wynikowa po ulgach

- 4,43 7,20 5,38 5,38 5,67 6,00 6,30 6,30 6,30
technicznych

Srednia wynikowa po ulgach 443 | 665 | 485 = 485 | 507 | 544 | 565 | 565 | 565
dochodowych

Srednia uzyskiwana 4,08 566 | 4,12 412 431 460 | 476 | 476 4,76

9)W§10:
a) ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) budowa budynkow komunalnych”,
b) w ust. 8 pkt 1 dodaje si¢ lit. d w brzmieniu:

,»d) podjecie wspdtpracy z podmiotami zewngtrznymi w zakresie eksmisji lokatorow do pomieszczen
tymczasowych”,

C) ust.8 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»Y) zbywanie wierzytelnosci nie$ciggalnych podmiotom zewnetrznym oraz zlecanie tym podmiotom
windykacji naleznosci w celu umozliwienia odzyskania naleznos$ci”,

d) ust. 8 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6) prowadzenie Programu Realizacji Swiadczen Wzajemnych dla zadtuzonych uzytkownikow lokali
mieszkalnych”,

e) w ust. 8 po pkt 7 dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

,»8) wdrozenie Programu Oddluzeniowego skierowanego do zadluzonych lokatorow, zakladajgcego
zwigkszenie intensywnosci dziatan pomocowych dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w zasobie Gminy Miasta Elblaga”,

f) skresla sig ust. 9 .
10) W § 11 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) usprawnienie funkcjonowania Programu Realizacji Swiadczen Wzajemnych umozliwiajacego
zadhuzonym uzytkownikom lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Elblag bedacych w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej $wiadczenie réznych czynnosci
rzeczowych zastepczo, w zamian za naleznosci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych, okreslone jako
ptatno$¢ pieni¢zna”;

11) Skresdla si¢ rozdziat 11,
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12) W § 13 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) pozyskiwania do zasobu nowych lokali mieszkalnych poprzez budowe budynkow, modernizacjg
i adaptacje nieruchomosci gminnych, pozyskiwanie lokali w ramach PPP, wzamian za grunty
przekazywane dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Jerzy Wilk



		2015-12-11T10:08:31+0000
	Polska
	Mariola Katarzyna Porczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




