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UCHWALA NR X1/79/2015
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 23 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 10/40
polozonej w obrebie i miejscowosci Morliny gmina Ostréda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434) oraz uchwaty Rady Gminy Ostroda
LIV/342/2014 z dnia 30 lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 10/40 polozonej w obrebie i miejscowosci Morliny gmina
Ostroda, po stwierdzeniu ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja zapisow w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostroda, Rada Gminy Ostroda uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 10/40 polozonej w
obregbie i miejscowosci Morliny gmina Ostroda, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego
planem jak w zataczniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalony plan sktada si¢ z nastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, zatytutowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki Nr 10/40 potozonej w obrebie i miejscowosci Morliny gmina Ostroda”, stanowigcego integralng
czg$¢ niniejszej uchwaly - jako zalacznik graficzny Nr 1,

3) rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatacznik Nr 2 niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik Nr 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr LIV/342/2014 Rady Gminy Ostréda z dnia 30 lipca
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki Nr 10/40 potozonej w obrebie i miejscowosci Morliny gmina Ostroda.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokos$ciowej w skali 1:1000 stanowi zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
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1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
4) oznaczen terenow o okreslonym przeznaczeniu.
4. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) wysokos$ci budynku podanej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

2) teren elementarny - fragment obszaru objg¢tego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie¢ okreslona funkcjg i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem cyfrowo - literowym,

3) nosnik reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi
i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia
obiektéw budowlanych.

Rozdzial I1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu.
P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatek,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,
3) materiatoéw uzytych do pokry¢ dachowych,

4) przeznaczenia terenu oraz zasad podziatu na dzialki,

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu nowo projektowane linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego
i $redniego napigcia nalezy uktada¢ doziemnie.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspotczesnej z uwagi na brak ich wystepowania.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie objgtym opracowaniem nie wystepuja formy ochrony przyrody zgodnie z Ustawa o ochronie
przyrody.
2. Na terenie opracowania planu ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Przy projektowaniu budynkow nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od innych obiektow
budowlanych zgodnie z odpowiednimi przepisami w sprawie ochrony przeciwpozarowe;.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych. z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 7. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Uklad komunikacyjny - drogowy
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1) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejacy uktad drég lokalnych - droge stanowigcg wilasnosé
gminy Ostrdda, relacji Tyrowo - Morliny. Droga wlaczona do drogi krajowej Nr 15 poprzez istniejace
skrzyzowanie w km 363+783. Zakazuje si¢ bezposredniego zjazdu na drogg krajowa.

2) Drogi pozarowe projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Infrastruktura techniczna

1) W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe musi mie¢ zapewniong
mozliwo$¢ przylaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie: zaopatrzenia w wode
odprowadzenia $ciekow oraz energii elektryczne;.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach opracowania planu infrastruktury technicznej stanowiacej
inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacj¢ o mniejszej powierzchni niz okre§lona w karcie terenu.

2.1 Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ poprzez podiaczenia do istniejagcej lub projektowanej sieci
wodociggowej. W przypadku budowy nowej sieci nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ instalowania
hydrantéw o $rednicy minimum DN 100 i zapewni¢ wydajnos¢ nie mniejsza niz 30 dm® /s do
zewnetrznego gaszenia pozaru. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2.2 Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadéw

1) Wprowadza si¢ bezwzgledny nakaz podlaczenia obiektow budowlanych wyposazonych w instalacje
wodociggowa do kanalizacji sanitarnej.

2) Scieki przemystowe zawierajace substancje szczegélnie szkodliwe, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej powinny zostaé oczyszczone w sposob zapewniajacy nieprzekroczenie wartoSci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych.

3) Wody opadowe z drog i placow utwardzonych odprowadzi¢ nalezy poprzez system kolektorow
grawitacyjnych lub ttocznych kanalizacji deszczowej, zakonczonych urzadzeniami oczyszczajacymi. W
przypadku poszczegdlnych dziatek budowlanych wody opadowe odprowadzi¢ poprzez projektowany
system kanalizacji deszczowej lub zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie przez inwestora. Po uzyskaniu
stosownych pozwolen istnieje mozliwo$¢ odprowadzenia wod do pobliskich odbiornikdw.

4) Wody opadowe i roztopowe ujgte w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z
zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenow produkcyjnych, sktadow, magazynow, drog a takze
parkingéw, wprowadzone do wod lub do ziemi nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w
ilosciach wigkszych niz okreslone w przepisach odrgbnych.

5) W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ obowigzek ich gromadzenia w granicach wtasnych dziatek
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz Regulaminie utrzymania czysto$ci
i porzadku obowigzujgcym na terenie gminy Ostroda.

2.3 Energia elektryczna
1. W granicach opracowania planu wystepuja miedzy innymi nast¢pujace linie elektroenergetyczne:
- Linia napowietrzna WN 110 kV Ostroda - Lubawa
- Linia napowietrzna SN 15 kV [4406] Ostroda - Bynowo
- Linia napowietrzna SN 15 kV [4401] Ostroda - Zaktady Miesne II
- Linia kablowa SN 15 kV [4422] Ostroda - Zaktady Migsne 1.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe linii WN 110 kV Ostroda - Lubawa na lini¢ 2-torowg po trasie istniejacej linii
1-torowej.

3. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii napowietrznych.
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4. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w stosownym zakresie.

5. Wyznacza si¢ pasy ograniczonego zagospodarowania terenu (korytarze techniczne) istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych gdzie maja zastosowanie przepisy odrgbne, w nastepujacej
szerokosci:

- dla istniejacej i projektowanej linii WN 110 kV - po 20 metréw w kazda stron¢ od osi istniejacej linii
napowietrznej,

- dla istniejgcych linii SN 15 kV - po 7 metréw w kazdg strone od osi linii napowietrznych.

6. W przypadku likwidacji lub skablowania linii napowietrznych ustalone pasy ograniczonego uzytkowania
terenu (korytarze techniczne) nie obowigzuja.

7. W pasach ograniczonego uzytkowania terenu (korytarzach technicznych) nie dopuszcza si¢ zabudowy.

8. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia prac budowlanych przy uzyciu maszyn lub innych urzadzen
technicznych bezposrednio pod linig WN i liniami SN.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy wykona¢ z istniejgcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych za pomoca kabli doziemnych. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji transformatorowych oraz innych urzadzen zwiazanych z siecig elektroenergetyczna.

10. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

2.4 Telekomunikacja

Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng
podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowaé odlegtosci zgodne z obowigzujagcymi normami.
Dopuszcza si¢ w granicach opracowania planu lokalizacje sieci telekomunikacji jako kablowej
umieszczanej doziemnie. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

2.5 Zaopatrzenie w gaz

Na terenie objgtym opracowaniem nie wystepuje sie¢ gazowa.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem planu.
Wymagania w zakresie stref zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.6 Zaopatrzenie w cieplo

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie. Nakazuje si¢ ogrzewanie w
oparciu o paliwa niskoemisyjne. Zalecany gaz, olej opalowy, energia elektryczna lub odnawialne zrodta
energii z wylgczeniem elektrowni wiatrowych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach opracowania planu przestrzenie publiczne nie wystepuja.
§ 9. Zasady dotyczgce lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na catym obszarze objetym niniejszym planem zezwala si¢ na lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
pod warunkiem, Ze nie naruszajg one zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w karcie
terenu.

§ 10. Zasady scalenia i podzialu nieruchomosci.

W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 5 — Poz. 5030

Rozdzial I11. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow w granicach opracowania - karty terenow.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P

Symbol terenu na rysunku planu 1P

Przeznaczenie terenu

Tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow.
Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi, parkingi, infrastruktura techniczna.

Zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a) Na obszarze 1P zezwala si¢ na lokalizacje stacji paliw,

b) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki minimum 15%.

¢) Maksymalna intensywno$ci zabudowy - 1,5.

d) Minimalna intensywno$ci zabudowy - nie ustala sig.

e) Nieprzekraczalna linia zabudowy - wedtlug rysunku planu tj. 25 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 15.

f) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wtasciwej ilo§ci miejsc postojowych w
ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
pracy,

g) Miejsca przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowga nalezy realizowa¢ w ramach projektowanych miejsc postojowych
w ilo$ci nie mniejszej niz wynika to z ustawy o drogach publicznych.

h) Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy lokalizowa¢ w jak najmniejszej odlegtosci od wejsécia do
budynkow.

i) Na catym terenie elementarnym 1P zezwala si¢ na lokalizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych,

j) Na catym terenie elementarnym 1P dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz
3 no$nikow reklamowych o tacznej powierzchni reklamowej nie wigkszej niz
75 m’. Lokalizacja oraz rodzaj noénikéw reklamowych nie moze naruszac
ustalen przepiséw Prawa o ruchu drogowym.

k) Przy zmianie zagospodarowanie terenu, obowiazkowo nalezy uzgodnic¢
projekt zagospodarowania terenu z gestorem sieci elektroenergetycznej.

Ustalenia dotyczace budvnkow:

a) Wysokos$¢ wznoszonych budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych w
rozumieniu Prawa Budowlanego, jednak nie wyzej niz 20 m.

b) Dachy budynkéw ksztattowaé jako ptaskie. Zezwala si¢ takze na dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°. Dachy
dwuspadowe  lub  wielospadowe  kryte  dachowka  ceramiczna,
blachodachowka, materiatami bitumicznymi, blachg, membrang, gontem.

Zasady ochrony i

ksztattowania tadu Ustalenia zawarte w §4.

przestrzennego

Zasady podziatu a) Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz wykonywania podziatdow na

nieruchomosci i scalenia

dziatki o powierzchni mniejszej 5000m?.

b) Nowe granice dziatek projektowaé rownolegle do istniejgcej granicy z
drogg krajowa Nr 15.

c¢) W/w zakazu nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.
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Zasady ochrony dziedzictwa

Ustalenia zawarte w §5.
kulturowego

Ustalenia zawarte w §7.

Na danym terenie nalezy wybudowaé place manewrowe oraz parkingi o
nawierzchni utwardzonej.

Parkingi oraz place manewrowe realizowa¢ jako dzialania wlasne inwestora.
Zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 12. Zadania dla realizacji celéw publicznych.
1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:

- w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej;
§ 13. Stawki dla naliczenia oplat planistycznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu.

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysokos¢ procentowa stawki

P 30%

§ 14. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostréda
Janusz Sadowski




Poz. 5030

do Uchwaty Nr X1/79/2015
Rady Gminy Ostroda
z dnia 23 pazdziernika 2015 1.

Zatacznik Nr 1

B
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1/79/2015
Rady Gminy Ostroda

z dnia 23 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki Nr 10/40 polozonej w obre¢bie i miejscowosci Morliny gmina Ostroda.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434) nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X1/79/2015
Rady Gminy Ostroda

z dnia 23 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki Nr 10/40 polozonej w obrebie i miejscowosci Morliny gmina Ostréda
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434) Rada Gminy Ostroéda postanawia, co
nastepuje:

na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 10/40 polozonej w
obrgbie i miejscowosci Morliny gmina Ostroda, nie ma inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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