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UCHWALA NR VI1/35/2015
RADY GMINY WYDMINY

z dnia 23 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wydminy na lata 2015-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U.z2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z2014 r.
poz. 150), Rada Gminy Wydminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy na lata
2015-2020, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wydminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko -Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wydminy

Grazyna Plato
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/35/2015
Rady Gminy Wydminy
z dnia 23 kwietnia 2015 roku

I. Prognoza dotycaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszitowego gminy
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokaleieszkalne.

8§ 1. 1. Prognog wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2015 -2020 z iptsim na lokale socjalne

i pozostale lokale komunalne okietabela 1.

Tabela 1
Lata Wielkos¢ zasobow
Liczba mieszkai ogotem Liczba mieszka komunalnych  Liczba mieszka socjalnych

2015 44 35 9
2016 42 33 9
2017 40 31 9
2018 42 30 12
2019 42 30 12
2020 42 30 12

2. Prognoz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w |a28dib -2020 z podzialem na lokale

socjalne i pozostate lokale komunalne dladabela 2.

Tabela 2
Lp. Rodzaj Lokalizacja Pow. Stan techniczny w poszczegolnych
lokalu uzytkowa latach
2015| 2016| 2017| 2018 | 2019| 2020
1 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 29/1 33,25 oldobry| dobry| dobry| dobry| dobry
2 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 29/2A 20,3  dojdobry| dobry| dobry| dobry| dobry
3 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 29/8 37,32 ©glwobry| dobry| dobry| dobry| dobry
4 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 29/10 60,66 biyg dobry| dobry| dobry| dobry| dobry
5  komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 33/5 56,22 ©glwobry| dobry|dobry| dobry| dobry
6  komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 35/5 61,62 ©globry|dobry|dobry| dobry|dobry
7 | komunalny | Wydminy, ul. Grunwaldzka 43/6 33,04 «oladobry| dobry| dobry| dobry| dobry
8  komunalny | Wydminy, ul. Grunwaldzka 43/9 43,62 galdobry| dobry| dobry| dobry| dobry
9  komunalny = Wydminy, ul. Grunwaldzka 44/2 29,07sredni| sredni| sredni| sredni| sredni| sredni
10 socjalny | Wydminy, ul. Grunwaldzka 47/2 27,29sredni| sredni| sredni| sredni| sredni| sredni
11| komunalny | Wydminy, ul. Grunwaldzka 47/5 29,6 sredni| srednif sredni| sredni| sredni| sredni
12 komunalny = Wydminy, ul. Grunwaldzka 58/2 41,68  doldgbry| dobry| dobry| dobry| dobry
13 komunalny = Wydminy, ul. Grunwaldzka 60/8 42,08  doldgbry| dobry| dobry| dobry| dobry
14 komunalny | Wydminy, ul. Grunwaldzka 64/1 58,49  doldgbry| dobry| dobry| dobry| dobry
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15 komunalny | Wydminy, ul. Grunwaldzka 64/3 58,19 doldgbry| dobry| dobry| dobry| dobry
16 komunalny = Wydminy, ul. Grunwaldzka 70A/1 31,2 dopagbry| dobry| dobry| dobry| dobry
17 komunalny | Wydminy, ul. Grunwaldzka 70A/2 30,72  dpldobry| dobry| dobry| dobry| dobry
18 komunalny | Wydminy, ul. Grunwaldzka 72/6 44,44  doligbry| dobry| dobry| dobry| dobry
19 komunalny = Wydminy, ul. Grunwaldzka 76/2 45,87  dolgbry| dobry| dobry| dobry| dobry
20  socjalny = Wydminy, ul. Dworcowa 2/9 22,44  dobdobry| dobry| dobry| dobry| dobry
21  komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/1 82,4 dobdpbry| dobry| dobry| dobry| dobry
22 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/2 49,7 dobagbry| dobry| dobry| dobry| dobry
23 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/3 56 dobdpbry| dobry| dobry| dobry| dobry
24  komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/4 51,8 dobdpbry| dobry| dobry| dobry| dobry
25 komunalny = Wydminy, Grunwaldzka 37/1A 49,4 zty  dobdpbry| dobry| dobry| dobry
26 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/1B 34,7 zly  dojgbry| dobry| dobry| dobry
27 komunalny = Wydminy, Grunwaldzka 37/1C 45,5 zty  dolatgbry| dobry| dobry| dobry
28 socjalny | Wydminy, ul. Elcka 2/1A 43,47 zly dobmyobry| dobry| dobry| dobry
29  socjalny = Wydminy, ul. Efcka 2/1B 71,68 zty dobdobry|dobry| dobry| dobry
30 komunalny @ Hejbuty 17 66,7 | sredni sredni| sredni| sredni| sredni| sredni
31 komunalny Malinka 4/1 70,64 | $redni $redni| sredni| sredni| sredni| sredni
32 komunalny Malinka 4/2 89,7 sredni sredni| sredni| sredni| sredni| sredni
33 socjalny | Radzie 31/1 39,79 sredni| sredni| sredni| sredni| sredni| sredni
34 komunalny Radzie 31/2 80,2 dobgobry| dobry| dobry| dobry| dobry
35 komunalny Radzie 31/3 34 $redni| sredni| srednif srednif sredni| sredni
36  socjalny Radzie 31/4 50 zty sredni| dobry| dobry| dobry| dobry
37 socjalny | Radzie 32/1 40,2 | $redni| srednif sredni| srednif sredni| sredni
38 komunalny Radzie 32/2 37,3 sredni| srednif srednif srednif sredni| sredni
39 komunalny Radzie 32/3 43,2 | sredni| sredni| sredni| sredni| sredni| sredni
40 socjalny = Radzie 8/3 32,84 sredni sredni| sredni| sredni| sredni| sredni
41| komunalny Szczepanki 9/3 44,96 sredni| sredni| sredni| sredni| sredni| sredni
42 socjalny | Paska Wola 3/1 90,3 zly sredni| dobry| dobry| dobry| dobry
43| komunalny Talki 10/2 41 éredni $rednif srednif srednif sredni| sredni
44 | komunalny Zelki 12/1 56 | $redni sredni| sredni|sredni| sredni| sredni

3. Stan budynkéw lub poszczegoélnych elementéw wskazajkonieczn& przeprowadzenia remontow
i modernizacji w zakresie remontéw elewacji, dachi@mont kominow. W lokalach wykonywaneda
roboty zwhzane z wymias drzwi, czsci podtdg oraz inne roboty, ktére obeaja wynajmupcego.
Nalezy przyja¢ zasad, iz we wszystkich budynkach i lokalach, gdzie pozwaiarunki techniczne,
nalezy odchodzt od ogrzewania piecowego ha centralne ogrzewania.

4. Nie przewiduje si powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez bydowych mieszka

5. Ewentualne pozyskiwanie mieszkdedzie nasipowato poprzez adaptacjpomieszczé o innym
przeznaczeniu nimieszkalne stanowte wkasné¢ Gminy.
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Il. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wnikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali.

§ 2. 1.Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wyni@jch ze stanu technicznego budynkdw i lokali na
lata 2015-2020 wykazuje koniecZd@oprawy warunkéw w 7 lokalach i 2 budynkach w tym:
1) naprawe i wymiare pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych,
2) wykonanie tazienki lub w.c,
3) remont i malowanigcian i sufitow,
4) naprawa podtdg i posadzek,
5) naprawa i malowanie elewaciji.
6) remont i wymiana trzonéw kuchennych oraz piecéregiczych,
7) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.
2. Lokale tworace mieszkaniowy zaséb Gminy znajgsje w budynkach, ktérych wiek wynaosi od 70 do
120 lat.
3. W okresie trwania Programu planuje semont i moderniza¢jco najmniej 1 budynku lub 3 lokali
rocznie, w zalgnosci od stopnia pilnfci niezkednych remontéw.
4. Realizacja planu remontéw na lata 2015-202@izke uzaleniona od wysokeci $rodkow
zaplanowanych na ten cel w biedie gminy.
5. Gmina planuje przeznaczyha remonty i modernizagjzasobu mieszkaniowego co rocznie kot
ok. 70 000,00 zt corocznie.

[Il. Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach.

§ 3. 1. W okresie objtym programem dopuszczagssprzeda co najmniej jednego lokalu mieszkalnego
w przypadku zainteresowaniem zakupem ze stronycogasowych najemcow lub lokali ehjch
obecnie umowami najmu w migopuszczenia ich przez najemcow. Gmirgie sprzedawa
lokale mieszkalne tam, gdziezieto w interesie lokatoréw i Gminy.

2.Sprzeda lokali mieszkalnych odbywa si¢ bedzie na zasadach ogdllnych z zastosowaniem
ewentualnych bonifikat w okénym trybie w odgbnej uchwale Rady Gminy.

IV. Zasady polityki czynszowe;.

§ 4. 1.Stawki czynszu za najem lokali wchadygch w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wydmirtglas
Wojt Gminy w drodze zarzizenia w oparciu o zasady polityki czynszowej ékneej w niniejszej
uchwale i powszechnie obayzujacych przepiséw prawa.

2.Na pisemny wniosek najemcy o niskich dochodach lsdaszynszu mie by obnizona w stosunku do
najemcy lokalu wchodzego w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz gedhty wywajacemu
lokal wynajmuacemu przez Gminiod innych widcicieli i podnajmowany temu podnajemcy, ktéry
spetnia §cznie nastpujace warunki:

1) zawart umow najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zalegkxi w optatach za zywanie lokalu, a w przypadku najemcow posiadagh
zadtwenie z tego tytutu Gmina wyrazita zgoda sptat zalegtdci w ratach i dtanik dokonuje
terminowej spfaty naliczonych rat,

3) zajmuje lokal o powierzchnizytkowej nieprzekraczagej powierzchni normatywnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkaeszkaniowych (tekst jedn. Dz. U.
z 2013 r. poz. 966 ze zm.).

3.0bnizke, o ktérej mowa w ust. 2, udziela sia wniosek najemcy z zachowaniem przepiséw autt.7
2-11 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkanimwyasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

4.0bnizke czynszu, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje wiobec najemcéw, ktéryckredni dochdd
w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego pirekracza, w okresie 3 miesy
poprzedzajcych dag ztozenia wniosku, nagpujacych wielkaci okreslonych w tabeli 3.
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Tabela 3. Wysok&& obnizek czynszu

Sredni dochdd w przeliczeniu na czionka rodziny w okesie ostatnich trzech miesicy Wysokos¢é
poprzedzajacych date ztozenia wniosku wynosi: obnizki
70% kwoty najniszej emerytury, obowkujacej w dniu zlgenia wniosku 5,00%

0 zastosowanie ohiki
50% kwdy najniszej emerytury, obowtujacej w dniu  zigenia  wniosku 20,00%
0 zastosowanie ohiki

30% kwoty najniszej emerytury, obowkujacej w dniu zigenia wniosky 30,00%
0 zastosowanie ohiki

§ 5. 1.Stawka czynszu za 1°mowierzchni aytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy starsiawke
bazowa z uwzgkdnieniem czynnikéw podwagzapcych lub obntajacych wartéé uzytkowa lokalu.
2. Czynniki podwytszapce i obntajace stawki czynszu przedstavdajic nastpujaco:
1) czynniki podwyszajce:

a) lokal z instalacja c.o. - czynsz podsza s¢ 0 30%

b) lokal z instalag wodno — kanalizacym - czynsz podwsysza s¢ 0 30%

c) lokal z instalag wodochgowa - czynsz podwjisza st 0 20%
2) czynniki obniajace:

a) lokal bez instalacji c.o. - czynsz atmsk 0 10%

b) lokal bez w.c. - czynsz oldaisk 0 10%

c) lokal bez tazienki - czynsz okmisk 0 5%

d) mieszkanie na poddaszu - czynsz st 0 5%

3. Czynniki obniajace stawki czynszu nie dotyczzynszu za lokale socjalne.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie amoprzekracza potowy stawki najniszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5.Przewiduje si podwyzszenie czynszu lub innych opfat zaywanie lokalu, z wyjtkiem opfat
niezalenych od wiaciciela 1 raz w roku, co spowodowatoby stopniowé&rpavanie coraz wikszej
czsci  kosztébw wptywami z czynszow i docelowo doprowigmlyy do stanu pelnego
samofinansowaniaeimieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Urealnienie czynszdéw nie spowoduje znacznego pagoia sytuaciji najemcoéw o niskich dochodach
dzigki znacznej pomocy w postaci dodatkéw mieszkanidwyc

V. Sposbéb i zasady zargzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zaggzania mieszkaniowym zasobem gminy.

8§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zadza Wojt Gminy Wydminy. W latach 2015 — 2020 nie

przewiduje si zmiany zargdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zadania z zakresu zadu mieszkaniowym zasobem gminy obejawjszczegolngci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdgieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalgtym stanie technicznym nieruchoseodoraz znajdujcych st na nich urzdzea
komunalnych i zieleni;
3)remonty, konserwacje i modernizatpkali budynkow.

3. W budynkach, w ktérych z mocy ustawywtasndgci lokali, tworz sie wspoélnoty mieszkaniowe, lokale
stanowace wlasné¢ Gminy, kda zaradzane przez zaad lub zarzdce nieruchomgei.

VI. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.

§ 7.Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gmirkolejnych latach éda:
1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) przychody z czynsz6éw za lokaleytkowe,
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3) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zsajminy,
4) srodki pochodzce z budetu Pastwa i z innychurédet pozabuzetowych,
5) srodki przewidziane corocznie w higtie Gminy na gospodarknieszkaniow.

VII.  Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach.

§ 8. Wysokas¢ wydatkdéw w latach 2015 — 2020 z podziatem na kobizacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchadygchw skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomégciami wspolnymi, a tate wydatki inwestycyjne.

Tabela 4
Rok Koszty biezacej eksploatacji ~ Koszty remontow Koszty Koszty zarzadzania
(w tym fundusz  modernizacji lokali = nieruchomaosciami
remontowy wobec i budynkow wspolnymi
wspalnoty)

2015 23 000,00 zt 70 000,00 zt 20 000,00 zt 8 00ao
2016 25 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 8 50@40
2017 25 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 8 50@0
2018 25 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 8 50@40
2019 25 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 8 50@40
2020 25 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 8 50@40

§ 9.Wysoka¢ prognozowanych wplywow z gospodarowania zasobesszkaniowym Gminy.

Tabela 5
Rok Wplywy z czynszow za lokale| Wplyw z czynszéw za lokale Wplyw z innych optat
mieszkalne uzytkowe

2015 44 000,00 zt 22 200,00 zt 100 000,00 zt

2016 46 000,00 zt 24 000,00 zt 110 000,00 zt

2017 40 000,00 zt 24 000,00 zt 110 000,00 zt

2018 40 000,00 zt 24 000,00 zt 110 000,00 zt

2019 40 000,00 zt 24 000,00 zt 110 000,00 zt

2020 40 000,00 zt 24 000,00 zt 110 000,00 zt

VIIIl. Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

8§ 10. 1.W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji godamwania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane dda hastpujace dziatania:

1) adaptacja pomieszaz@iemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2) adaptacja pomieszazeniemieszkalnych na lokale mieszkalne przez pryg$rinajemcéw
lokali za zgod wynajmupcego i przysztego najemcy lokalu, po dokonaniu praégo
adaptacji pomieszcaena lokal mieszkalny na wtasny koszt,

3) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjaimy socjalnego na lokal mieszkalny, ktory
po przeksztatceniu spetnia warunki i kryteria lakah take po spetnieniu przez najeenc
warunkow okrélonych w odebnych przepisach,

4) wynajmowanie przez gmgnlokali mieszkalnych od innych wdeicieli w celu ich podnagia
osobom uprawnionym,

5) podgcie skutecznych dzialaw celu egzekwowania regularnych i terminowych rpbéti
czynszu poprzez niezwitoczne uruchomienie procesulykiacji w momencie pojawieniaesi
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zalegtdci czynszowych obejmuagych trzy kolejne okresy ptatéad,

6) realizacja zatpen majcych na celu uregulowanie zaleggd czynszowych przez lokatoréw
poprzez umorzenie tylko w szczegdlnie uzasadniopyeypadkach,

7) wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszdgmczasowych w zwrku z
nowelizacy art 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o adarg@raw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu iBwgo, ktoéry naktada na Gnign
obowiazek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszcaddére Gmina przeznacza na
wynajem.

2.Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza planiawsprzedsy lokali w celu racjonalizaciji
gospodarowania zasobem, co nie uchybia planomadgiszekreslonych w § 3 do niniejszej uchwaty.

IX. Postanowienia kaicowe

8§ 11. W przypadku wysipienia zmian istotnych w zakresie wietkd mieszkaniowego zasobu Gminy,
posiadanychsrodkéw finansowych oraz znacznego podsaenia wskanika wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych, Wéjt przedip Radzie Gminy propozyejzmian ,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydmiénkata 2015-2020".

Przewodniczaca Rady Gminy
Wydminy

Grazyna Plato
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