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UCHWALA NR 1V/23/15
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 30 stycznia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci
dzialki nr 1504/4 w Kurzetniku pod budownictwo mieszkalne jednorodzinne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U.z2013r., poz.594 ze zm. Dz.U.z2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U.z2014r., poz. 379) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm. Dz. U.z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U.z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz.1446, DZ. U. z 2014 1., poz. 379, poz. 768) oraz Uchwaty Rady Gminy Kurze¢tnik Nr IX/59/11 z dnia
7 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czesci dziatki nr 1504/4 w Kurzetniku pod budownictwo mieszkalne jednorodzinne, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurzetnik, Rada Gminy Kurzetnik uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cz¢sci dziatki nr
1504/4 w Kurzetniku pod budownictwo mieszkalne jednorodzinne, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 1504/4 w Kurzetniku w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku
planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego , § 5 uchwaty;

4) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaty;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, § 7 uchwaty;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

7) granice isposoby  zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, § 9 uchwaty;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
§ 11 uchwaly;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

11) przeznaczenie, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
§ 13 uchwaly;

12) okreslenie stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

13) okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 15 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;

4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade cech
geometrycznych podziatu na dziatki; podzial na dziatki moze by¢ zmieniany w zalezno$ci od zapotrzebowania
terenu z zachowaniem zasad okreslonych w § 10 uchwaty.

3. Oznaczenia istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz terenéw o skomplikowanych warunkach
gruntowych podano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; przeznaczenie podstawowe odnosi sie do
wszystkich elementow niezbednych do petnienia ustalonej funkc;ji;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;

6) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako
sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisdéw o ochronie $rodowiska oraz inne ushugi,
ktore nie generuja ucigzliwosci powodujgcych pogorszenie warunkow zamieszkania lub uzytkowania
sasiednich nieruchomosci stosownie do przepisow odrebnych;
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8) wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub formg
przestrzenng niosaca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaski znak bedacy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacy informacj¢ o rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci;

11) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczeyj;

12) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
jednym symbolem;

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia dziatek wzdluz drog nalezy wykonaé z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metaloplastyka o wysokosci max. 1,60 m; dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki pod warunkiem
jednoczesnego jego obsadzenia zywoplotem.

3) Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
oraz ogrodzen petnych na catej dtugosci.

4) Na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
a) lokalizowania no$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej jak 6,00 m? i wysokosci powyzej 6,00m;
b) lokalizowania no$nikow reklamowych na balustradach balkonow i taraséw.
C) stosowania o$wietlenia pulsacyjnego (emitujgcych zmienne $wiatto) na szyldach i reklamach,

5) Na catym obszarze objetym planem zezwala si¢ na zastosowanie znakow informacyjnych i szyldow na
nastgpujacych zasadach:

a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje
sie, traktujac je jak znaki dwustronne;

b) znaki informacyjne iszyldy wolnostojace: wysoko$¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tacznie
z ptaszczyzng ekspozycyjna;
c) znaki iszyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, tacznie z plaszczyzng
ekspozycyjna, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.
6) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem MN nalezy przyja¢ jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, stosownie do przepisoéw odrebnych.

2) Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze nie objetym prawnymi formami ochrony przyrody.

3) Ustala si¢ zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy
wysokoemisyjnych systemow grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza,
stosownie do przepisow odrebnych,

4) Gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wlasnej i wywodz, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie
dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania odpadoéw na terenie dziatki wiasnej;
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

1) Na obszarze obj¢tym planem, znajduje si¢ stanowisko archeologiczne zewidencjonowane na obszarze AZP
32- 53/46.

2) Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi, sondazowymi badaniami archeologicznymi, na ktore
nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) W obrebie terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) Teren opracowania lezy powyzej terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2) Dopuszcza si¢ faczenie dziatek budowlanych i realizacje jednego obiektu na dwoch lub wigcej dziatkach.
W takim przypadku parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

1) Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej — 700 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m; ustalenie to nie dotyczy dzialek sytuowanych na
zakonczeniu siegacza oraz dziatki o nieregularnym ksztalcie przylegajacej do skrzyzowania drog 3KDW
i AKDW,;

C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej — nie ustala sie.

2) Dopuszcza si¢ na kazdym terenie wydzielenie dziatek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz
okreslonej w pkt 1 pod obiekty infrastruktury technicznej oraz na poprawe warunkéw zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) odprowadzenie sciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) miejscowos¢ Kurzetnik potozona jest w obszarze aglomeracji Kurzgtnik wyznaczonej uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego; Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
wyznacza date realizacji systemu kanalizacji zbiorczej ww. aglomeracji.

) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow
szczelnych, produkowanych fabrycznie i atestowanych lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do przepisow odrgbnych;

d) ustala si¢ nakaz podiaczenia obiektow do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

e) wody deszczowe z drég i placow o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrgbnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika; wody deszczowe z dachow
nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wlasnej, bez szkody dla nieruchomosci sgsiednich.

f) zaopatrzenie w wode z wodociaggu wiejskiego;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrodel; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi prowadzonymi zgodnie z zasadami okreslonymi pod lit. h); dopuszcza sie zaopatrzanie
w energie elektryczng z indywidualnych odnawialnych Zrédel energii  z wylaczeniem sitlowni
wiatrowych;
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h) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w§ 6 pkt 3);
i) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

-w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych lub pomigdzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég z dopuszczeniem odstepstwa
wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych;

- w terenach dzialek budowlanych w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zainwestowania
dziatki zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako podziemnych, z wylaczeniem linii
elektroenergetycznych 15kV;

I) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

2) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowiagzujace:

b) powiazanie z uktadem zewngtrznym, droga krajowa nr 15 w jej obecnym przebiegu, istniejacym zjazdem
publicznym na droge gminna; zjazd ten wymaga przebudowy i wyposazenia w dodatkowe pasy ruchu
dla pojazdéw skrecajacych z drogi krajowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

¢) po zrealizowaniu obwodnicy Nowego Miasta Lubawskiego w ciggu drogi krajowej nr 15 obecny odcinek
drogi krajowej bedzie petnit funkcje drogi gminnej obstugujacej przylegle tereny i w stosunku do tego
odcinka beda obowigzywaty przepisy odnoszace si¢ do drog publicznych gminnych;

d) obstuga komunikacyjna dziatek drogami wewngtrznymi;

e) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; dla funkcji
mieszkaniowych nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny, przy czym miejsce na
podjezdzie i w garazu nalezy uzna¢ za miejsce postojowe.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania

1) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowac wytacznie w sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.
Rozdzial 3.

Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1MN, 2MN 1. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng 3KDW,
b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge wewngtrzng 2KDW,

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulice Zurawig i od istniejacego
rowu przy pdinocnej granicy opracowania planu,

d) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4 m od terenow rolnych, zgodnie z rysunkiem planu.
W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy dziatki nalezy
przyjmowac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. laczacego obie funkcje max. 5,00 m — jedna
kondygnacja nadziemna;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachowka ceramiczna,
cementowa, blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki;

d) rzgdna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w najwyzszym jego punkcie
na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garazu w kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ zwigkszenie
tej warto$ci do 1,0 m

e) kierunku kalenicy nie ustala sig.

f) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamiefi lub okladziny imitujace te materialy, tynki
w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0.10;
h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.30

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki.

3KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,00 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z droga 2KDW.

4KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakonczona placem manewrowo-zwrotnym
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Parametry: - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,00 m.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 20%

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sig.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Lewicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/23/15
Rady Gminy Kurzetnik
Z dnia 30 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2012 poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21), nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/23/15
Rady Gminy Kurzetnik
Z dnia 30 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym zmiang planu inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy nie przewiduje sig.
W zwigzku z powyzszym rozstrzygniecie 0 ktorym mowa wart. 20 ust 1 cytowanej wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ma zastosowania.
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