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UCHWALA NR XXI11-197/2016
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 28 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
dla cze$ci przyzamcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r.,poz. 446), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2016r., poz. 778) oraz uchwaly Nr XIV-104/2015 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 wrzesnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla czeéci przyzamcza, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olsztynek - Rada Miejska, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla
czesci przyzamcza, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony przy ulicy Olsztynskiej i Emila von Behringa o powierzchni ok. 1,1 ha,
w granicach zgodnych z Uchwatg Rady Miejskiej w Olsztynku Nr XIV-104/2015 z dnia 29 wrzes$nia 2015 roku
oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty;

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy ustugowej — ustugi sportu i kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
2) teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US;
3) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaty;
5) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu, § 6 uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, § 7 uchwaty;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, § 9 uchwaty;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
§ 11 uchwaly;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

12) przeznaczenie, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
§ 13 uchwaly;

13) okreslenie stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

14) okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 15 uchwaty.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do pelienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;

4) granica terenu objetego planem.
2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej oraz orientacyjne miejsca wjazdu podano informacyjnie.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku
nie moze tej linii przekroczy¢ za wyjatkiem okapoéw i gzymsdéw, ktore te granice mogg przekroczy¢
nie wigcej jak 0 0,50 m;

4) wysokos$ci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajacg i 0znaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji;

2) ogrodzenia dziatek wzdtuz drog nalezy wykonac jako azurowe wysokosci max. 1,60 m;
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3) od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz
ogrodzen pelnych na catej dhugosci;

4) kolorystyka budynkow powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajacego
krajobrazu;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren opracowania nie jest objety prawymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2) poziom hatasu dla catego terenu obje¢tego planem nalezy przyjaé jak dla terenow przeznaczonych na cele -
rekreacyjno-wypoczynkowe, stosownie do przepisow odrgbnych;

3) gromadzenie odpadoéw komunalnych w granicach dziatki wlasnej. Zagospodarowanie odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢ utylizacji i skladowania
odpadow na terenie dziatki wlasnej;

4) lokalizacja zabudowy powinna w mozliwie najmniejszym stopniu kolidowac¢ z istniejacym drzewostanem;

5) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowal rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej, opierajace si¢ na gospodarce niskoemisyjnej, polegajace na stosowaniu technologii
wysokosprawnych energetycznie, ograniczajace uzywanie tradycyjnych paliw statych (wegiel kamienny,
wegiel brunatny, drewno itp.), nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery - stosownie
do przepiséw odrebnych; wykorzystujace w mozliwie najwyzszym stopniu odnawialne zrodta energii.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) istniejacy budynek objety jest ochrong konserwatorska; w stosunku do tego budynku obowiazujg przepisy
odrebne;

2) otoczenie zamku (w strefie 50-100 m od zamku) podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren w liniach rozgraniczajacych droge publiczng
oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

2) na terenie wymienionym w pkt 1 ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych i pieszych, obiektow malej architektury, elementéw
systemu informacji publicznej, obiektow 1 urzadzen obstugi uczestnikow ruchu, wiat przystankowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) obiekty matej architektury, oraz zielen nie moga powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji
kotowej, rowerowej i pieszej.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w obrebie terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin oraz tereny
zagrozone osuwiskami;

2) teren opracowania lezy powyzej terenéw zalewowych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie przewiduje si¢ procedury scalania i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) parametréw dziatek budowlanych nie ustala sig.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
a) odprowadzenie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) wody deszczowe i roztopowe z terenéw drog i parkingéw o szczelnej nawierzchni, nalezy odprowadzi¢
do sieci kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrgbnych;

C) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; sie¢ wodociagowa nalezy wyposazy¢ w hydranty p-poz;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych zZrddel; przylaczanie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami Prawa energetycznego; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet
energii — paneli fotowoltaicznych, kolektoro6w stonecznych;

e) linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;
f) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 5;

g) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej; dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi; w strefach kontrolowanych obowiazuja ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu na podstawie przepiséw odrebnych;

h) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci
zainwestowania terenu zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem;

i) realizacja sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako podziemnych;

j) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odr¢gbnymi;

K) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
a) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez istniejace ulice publiczne;

b) obstuga komunikacyjna terenu zulic: Emila von Behringa oraz Olsztynskiej; orientacyjne miejsca
wjazdu pokazano informacyjnie na rysunku planu;

C) potrzeby w zakresie parkowania pojazdéw nalezy bilansowaé w obrebie kwartatu zabudowy tgcznie
z obiektami ustugowymi istniejacymi i projektowanymi w najblizszym sasiedztwie:

- dla placéw sportowych, boisk: min. 2 miejsca postojowe na 1000 m® powierzchni,
- dla obiektéw sportowych krytych: min. 5 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw,

d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy programowac
i realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowac
wylacznie w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1US:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi sportu i kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; zabudowe wolno lokalizowaé
w strefie wyznaczonej nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym moze to by¢ wylacznie zabudowa
umozliwiajgca lub wspomagajaca realizacje funkcji sportowo-rekreacyjnych (hala sportowo -
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widowiskowa, szatnie, towarzyszace obiekty gastronomiczne, budynki zaplecza gospodarczo-
administracyjnego itp.), 0 wysokosci nie przekraczajagcej 9 m, z wyjatkiem hali sportowo-widowiskowej,
ktéra moze by¢ wyzsza, do 13 m;

4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) forma dachu dowolna.

2. Ustalenia  dotyczace przeznaczenia, parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2ZP/US:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, terenowe urzadzenia sportowe ,
obiekty matej architektury, tymczasowe, nie zwigzane trwale z gruntem urzadzenia stuzace organizacji
imprez na wolnym powietrzu, przyktadowo: sceny, fawy, parasole, przenosne toalety; funkcje obstugujace
ww. obiekty mogg si¢ znalez¢ w budynku adaptowanym;

3) adaptuje si¢ istniejacy budynek; przez adaptacje nalezy rozumie¢ zachowanie istniejacego budynku
z mozliwos$cig przystosowania do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzaé si¢
z przebudowa, bez rozbudowy inadbudowy, oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku; warunkiem
wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu;

4) obowigzuje uwzglednienie wyksztatconych ciggdw pieszych i innych powigzan komunikacyjnych;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70 %.

3. Ustalenia  dotyczace  przeznaczenia, parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3KD:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) wyznaczony teren elementarny stanowi pas na poszerzenie ulicy Olsztynskiej stanowigcej droge
wojewodzka w klasie techniczno-uzytkowej ,,Z” (zbiorcza).

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostala ustalona w wysokosci 30%.

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacymi do zadan wtasnych gminy nie przewiduje sig.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wojda
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1-197/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 28 czerwca 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1-197/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla cze$ci przyzamcza
rozstrzyga, co nastepuje:

udokumentowano, ze W czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek oraz w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag nie wptynely zadne uwagi
dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1-197/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 28 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla cze$ci przyzamcza
rozstrzyga, co nastepuje:

w granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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