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UCHWALA NR XXI1/199/2016
RADY GMINY ILAWA

z dnia 28 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ilawa
w obrebie geodezyjnym Rudzienice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst: Dz. U.z2016 1. poz. 446), oraz art. 28 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 .
Nr 130 poz. 871) oraz na podstawie uchwaly Nr XXXVIII/382/09 Rady Gminy Itawa z dnia 21 grudnia 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Itawa w obregbie geodezyjnym Rudzienice, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa" przyjetego uchwata Nr XLVII/454/2010 Rady
Gminy Itawa z dnia 5 listopada 2010 r., Rada Gminy Itawa uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrebie
geodezyjnym Rudzienice, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary potozone w obrgbie geodezyjnym Rudzienice, ktorych granice okreslone sa na
zatgczniku nr 1 sktadajacego si¢ z arkusza 1 1 arkusza 2, stanowigcym rysunek planu.

3. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnag wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
4. Ze wzgledu na brak wystepowania, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 zawarty na dwoch arkuszach, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenows;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) szpalery drzew;

7) wskazane w wybranych miejscach wymiary: odlegtosci sytuowania linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
tereny, szerokosci terenow drog;

8) przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majace charakter informacyjny:

1) linie elektroenergetyczne;

2) strefy techniczne od linii elektroenergetycznych;

3) zasady podzialu na dziatki budowlane;

4) orientacyjny przebieg drog oraz proponowany uktad drogowy poza granicami obszaru obj¢tego planem.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki przylegajacej do drogi lub ciggu pieszo-jezdnego,
z ktorej odbywa sie gldowny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki jednak
nie wigcej niz o 1,5 m;
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4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i budowli, linia ta nie dotyczy
przejs$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dojazd do terenu pojazdem samochodowym;

6) ogélnym dostepie — nalezy przez to rozumie¢ dostgp bez zadnych ograniczen, w tym podmiotowych,
organizacyjnych, finansowych i czasowych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow
na powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej sa usytuowane, z wylaczeniem powierzchni obiektow
budowlanych iich czeSci nie wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikow, podestow itp.;

8) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowaé w sposob okreslony w ustaleniach planu na danym terenie;

11) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupenia
lub wzbogaca w sposob okreslony w ustaleniach planu przeznaczenie podstawowe terenu;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem;

13) tyle zabudowy — cze$¢ dzialki znajdujgca si¢ minimum 2m za §ciang frontowg budynku pelnigcego
funkcje zgodna z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, patrzac od frontu dziatki;

14) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie zaliczaja si¢ do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 1. poz. 778);

16) wysokosci budowliprzekrytej dachem — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu
terenu przy budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,;
7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;
8) teren lasow, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

9) teren urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — infrastruktura elektroenergetyczna, oznaczony na rysunku
planu symbolem IE;

10) tereny drog publicznych klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-GP;
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11) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
13) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
14) tereny wewngtrznych ciagdéw pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW-PR;
15) tereny wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW-PJ;
16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowych budynkow ibudowli przekrytych dachem przy zachowaniu okreslonych na rysunku
planu linii zabudowy;

2) mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych na granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisow
pkt 1;

3) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i wolnostojacej zabudowy gospodarczej wylacznie na tylach
zabudowy mieszkalnej lub ustugowe;j;

4) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drog;

5) zakaz zabudowy w strefie technicznej od linii elektroenergetycznych, tj. w pasie terenu o szerokosci 16m -
po 8m od osi linii elektroenergetycznej;

6) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15kV oraz nizszym.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepiséw o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenow oznaczonych symbolami:
a) IMN - 25MN, standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) IMN/U — 16MN/U, standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych,

c) IRM - 2RM, standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, pozostate tereny,
nie wymienione w pkt 2, lit. a, b i ¢, nie sa objete ochrong przed hatasem;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywacé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych;

4) zakaz skladowania odpadow, wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscia do granic dziatki budowlane;.
§ 7. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolami : 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 1KS jako tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego;

2) realizacja o$wietlania, w tym ulicznego imalej architektury powinna by¢ realizowana w ramach
poszczegblnych ulic i placéw w oparciu o spdjne formy, gabaryty, kolorystyke;

3) obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek oraz ich szerokos$ci frontu nie mniejsze niz:

a) 1200 m? i szeroko$¢ frontu 30 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug,

b) 1000 m? i szerokos¢ frontu 22 m dla zabudowy ustugowe;j,
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¢) 1800 m? i szerokos¢ frontu 30 m dla zabudowy hotelowe;;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podzialu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od strony ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscig odstepstwa:

a) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

b) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial dzialek uniemozliwiaja prowadzenie
podzialow zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone wpkt 11 2 szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedur¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaw ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy w odlegloéci mniejszej niz S5m od linii rozgraniczajagcych terenow wod
powierzchniowych;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury
technicznej, ustala sig:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, placow i ciggdw pieszo-
rowerowych, z mozliwos$cia odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiaja
takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy, z wylgczeniem drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KD-
GP i 2KD-GP;

2) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektrycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi publicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci gazowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektoréw stonecznych oraz
innych alternatywnych 7zrodet ciepla lub indywidualnych kottowni o sprawnosci energetycznej
nie mniejszej niz 75%;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowe;j,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowe] nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciagglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ hydrantdw przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow :

a) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia Sciekow do istniejacej i rozbudowywanej kanalizacji, odpowiednio
sanitarnej, deszczowej iogodlnosptawnej, z zastrzezeniem wyjatkow okreslonych w obowigzujacych
przepisach zwigzanych z prawem budowlanym,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej
1 og6élnosptawnej;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
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8) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasad¢ wstepnej segregacji odpadow iusuwanie ich
zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

9) w zakresie ustug telekomunikacyjnych :
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, o ile nie narusza to przepisow odrgbnych.

2. W odniesieniu do system6éw komunikacji ustala sig;

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1IKD-GP, 2KD-GP, 1KD-
L-3KD-L, drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW-16KDW oraz wewngtrzne
ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW-PJ — 3 KDW-PJ;

2) szerokosci terenow o ktérych mowa w pkt 1, zgodnie z rysunkiem planu;
3) szeroko$¢ niewydzielonych na rysunku planu wewngtrznych drég dojazdowych nie mniejsza niz 4,5 m;

4) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przyleglych drog publicznych, drog wewngtrznych oraz
wewnetrznych ciagdéw pieszo-jezdnych, z zastrzezeniem pkt 5 oraz §11;

5) nie dopuszcza si¢ obstugi komunikacyjnej z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-GP i
2KD-GP;

6) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw, na wilasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, a dla ustug w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) nie wiecej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe w zabudowie hotelowej;
7) w przypadku tgczenia funkcji, miejsca postojowe sumujg si¢;

8) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w przypadku wyznaczenia
stref zamieszkania i stref ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 5 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 30,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 31 do 70,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 70.

§ 11. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania
terendw ustala sie;

1) do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie, dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu o wydane decyzje i pozwolenia;

2) do czasu realizacji ukladu drogowego zapewniajacego potaczenie drogi wewngtrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD-W z droga wewnetrzna oznaczong na rysunku planu symbolem 3KD-W
dopuszcza sig:

a) wlaczenie drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-W do drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-GP,
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b) wigczenie drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D do drogi glownej ruchu
przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-GP.

§ 12. W zakresie zasad iwarunkow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw i standardow jakoesciowych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 6 m?%;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na: obiektach matej architektury, w tym na latarniach, na
urzadzeniach technicznych, wtym: na szafkach energetycznych, telekomunikacyjnych i stacjach
transformatorowych;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na dachach;

4) zakazu umieszczania wigcej niz 2 sztuk powierzchni reklamowych na jednej wolno stojgcej konstrukcji
shuzacej do jej zamocowania;

5) umieszczanie no$nikow reklamowych w sposob nie powodujacy utrudnien w komunikacji kolowe;,
rowerowej 1 pieszej, ograniczania widocznos$ci na skrzyzowaniach oraz percepcji znakéw i sygnatéw
drogowych;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych oraz ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,6m od
strony drog oraz terendw publicznych.

§ 13. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:

1. 1%. — dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D,
1KS, 1IKD-W - 16KD-W, 1IKDW-PJ — 3KDW-PJ, IKDW-PR -19KDW-PR, 11IE, 1WS-2WS, 1Z - 16Z,
171 -117Z1,17ZL;

2. 15% — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3. 15% — dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;

4. 20% — dla terenow zabudowy ustugowe;j.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 14.
Tereny o symbolach: 1IMN — 25MN
1 przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2 przeziaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
podstawowe
przeznaczenie 1)ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w parterach budynkow lub
uzupelniajace samodzielnych budynkach stanowigcych lacznie nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w ramach dziatki
budowlanej;
3 2)garaze i zabudowa gospodarcza;

3)place, wewnetrzne drogi dojazdowe;

4)ciagi piesze i rowerowe;

5)zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna, matg architektura;
6)miejsca postojowe;

7)sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

parametry i wskazniki 1)obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
ksztaltowania zabudowy | liniami zabudowy;

oraz zagospodarowania | 2)maksymalna wysokos¢ budynkéw oraz budowli przekrytych dachem

terenu nie wigksza niz 10 m;

3)maksymalna wysokos$¢ garazy i zabudowy gospodarczej nie wigksza niz
6 m;
4)liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2, liczona wraz
z poddaszem uzytkowym;
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S)minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
dziatki budowlanej;

6)maksymalna powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

7)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
znawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje lub wody powierzchniowe;

8)wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)minimalny - 0,01,

b)maksymalny - 0,3;

9)dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do
45°;

10)obowigzuja miejsca postojowe zgodnie z § 10 ust 2 pkt 8, 91 10.

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek

1)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - nie mniejsza niz 1200 m?
z zastrzezeniem pkt 2;

2)ustalenie pkt. 1 nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomie¢dzy nieruchomos$ciami, powigkszenia dziatki lub realizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drég dojazdowych.

minimalna szerokos$¢
frontu nowo
wydzielonych dziatek

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniejsza niz 30 metrow,
z dopuszczeniem odstepstwa:

a)o nie wigcej niz 10%,

b)w przypadku lokalizacji dziatki przy placu do zawracania.

Sposob usytuowania
obiektow budowlanych
w stosunku do drog
i innych terenow
publicznie dostepnych
oraz pokrycie dachow

I)nakaz sytuowania glownej kalenicy dachu budynku réwnolegle Iub
prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi usytuowanej od strony frontu
dziatki budowlanej;

2)kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
3)pokrycie dachow - dachéwka lub materialem dachowkopodobnym Iub
materiatami naturalnymi.

obstuga komunikacyjna

z terendw przyleglych droég publicznych, drég wewngtrznych oraz
wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych.

§ 15.
Tereny o symbolach: 1IMN/U — 16 MN/U
przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug.
przeznaczenie 1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
podstawowe 2)zabudowa uslugowa - ustug nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne.
przeznaczenie 1)garaze i zabudowa gospodarcza, zlokalizowana na tylach zabudowy
uzupelniajace mieszkalnej lub ustugowej, zgodnie z §5 uchwaty;

2)place, wewnetrzne drogi dojazdowe;
3)ciagi piesze i rowerowe;
4)zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna, mata architektura.

parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1)obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2)maksymalna wysoko§¢ budynkéw oraz budowli przekrytych dachem
nie wigksza niz 10 m;

3)maksymalna wysokos$¢ garazy i zabudowy gospodarczej nie wigksza niz
6 m;

4)liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 3, liczona wraz
z poddaszem uzytkowym;

5)maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
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znawierzchnia ziemng urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje lub wody powierzchniowe;

Tywskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,

b) maksymalny - 0,4;

8)dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do
45°;

9)funkcje, o ktorych mowa wust 2, mozna realizowa¢ Iacznie Iub
samodzielnie w ramach jednej dziatki budowlane;;

10)obowigzuja miejsca postojowe zgodnie z § 10 ust 2 pkt 8, 91 10.

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniejsza niz 1200 m?;
2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - nie mniejsza niz
1200 m?;

3)dla zabudowy ustugowej - nie mniejsza niz 1200 m?;

4)dla zabudowy hotelowej - nie mniejsza niz 1800 m?;

S)ustalenie pkt. 1-4 nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomigdzy nieruchomosciami, powigkszenia dziatki lub realizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drog dojazdowych.

minimalna szerokos¢
frontu nowo
wydzielonych dziatek

l)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustugowej, zabudowy uslugowej - nie mniejsza niz
30 metréw, z dopuszczeniem odstepstwa:

a)o nie wigcej niz 10%,

b)w przypadku lokalizacji dziatki przy placu do zawracania.

sposob usytuowania
obiektow budowlanych
w stosunku do drog
i innych terenow
publicznie dostgpnych
oraz pokrycie dachow

I)nakaz sytuowania gléwnej kalenicy dachu budynku réwnolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi usytuowanej od strony frontu
dziatki budowlanej;

2)kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
3)pokrycie dachow - dachéwka lub materialem dachowkopodobnym Iub
materiatami naturalnymi.

obstuga komunikacyjna

z terenéw przyleglych drog publicznych, dréog wewngtrznych oraz
wewnetrznych ciagow pieszo-jezdnych.

§ 16.

Tereny o symbolach: 1U —3U
przeznaczenie tereny zabudowy ustugowe;j.
przezhaczenie zabudowa ushugowa.

podstawowe
1)garaze i zabudowa gospodarcza;
przeznaczenie 2)place, wewnetrzne drogi dojazdowe;
uzupelniajace 3)ciagi piesze i rowerowe;

4)zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjna, matg architektura.

parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1)obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2)maksymalna wysoko$§¢ budynkéw oraz budowli przekrytych dachem
nie wigksza niz 12 m;

3)maksymalna wysokos$¢ garazy i zabudowy gospodarczej nie wigksza niz
6 m;

4)liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wicksza niz 3, liczona wraz
z poddaszem uzytkowym;

5)minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
dziatki budowlanej;

6)maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

7)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
40% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
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znawierzchnia ziemng urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje lub wody powierzchniowe;

8)wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)minimalny - 0,01,

b)maksymalny - 0,4;

9)dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do
45°%

10)obowigzuja miejsca postojowe zgodnie z § 10 ust 2 pkt 8, 91 10.

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek

1)dla zabudowy ustugowe;j - nie mniejsza niz 1300 m?, z zastrzezeniem pkt 2;
2)ustalenie pkt. 1 nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomigdzy nieruchomosciami, powigkszenia dziatki Iub realizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drég dojazdowych.

minimalna szerokos¢
frontu nowo
wydzielonych dziatek

1)dla zabudowy ustugowej - minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych
dziatek nie mniejsza niz 30 metréw z dopuszczeniem odstepstwa:

a)o nie wigcej niz 10%,

b)w przypadku lokalizacji dziatki przy placu do zawracania.

$posob usytuowania
obiektow budowlanych
w stosunku do drog
i innych terenow
publicznie dostepnych
oraz pokrycie dachéw

I)nakaz sytuowania glownej kalenicy dachu budynku réwnolegle Iub
prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi usytuowanej od strony frontu
dziatki budowlanej;

2)kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
3)pokrycie dachéw - dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym lub
materiatami naturalnymi.

obstuga komunikacyjna

z terenéw przyleglych drog publicznych, dréog wewngtrznych oraz
wewnetrznych ciagow pieszo-jezdnych.

§17.
Tereny o symbolach: 1IRM i 2RM
przeznaczenie teren zabudowy zagrodowe;.
przezhiaczenie zabudowa zagrodowa.
podstawowe
1)garaze i zabudowa gospodarcza;
2)place, wewnetrzne drogi dojazdowe;
przeznaczenie 3)ciagi piesze 1 rowerowe;
uzupetniajace 4)zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng, mata architekturs.

5)sztuczne zbiorniki wodne, szklarnie.
6)place, drogi wewnetrzne i dojazdy o szeroko$ci minimalnej 6 m.

parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1)obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

2)obowiagzuje  stosowanie = rozwigzan  technicznych  w budynkach
mieszkalnych, ktore zapewniajg w nich wtasciwe warunki akustyczne;
3)maksymalna wysokos$¢ budynkéw oraz budowli przekrytych dachem:

a)z dachem dwu lub wielospadowym - nie wicksza niz 10 m;

b)z dachem ptaskim - nie wigksza niz 6 m;
Yliczba kondygnacji nie wigksza niz
uzytkowym;

5)minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
dziatki budowlanej;

6)maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

7)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje lub wody powierzchniowe;

8)wskaznik intensywnosci zabudowy:

3 liczona wraz zpoddaszem
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a)minimalny - 0,01,

b)maksymalny - 0,4;

9)dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do
45° lub dachy ptaskie;

10)obowigzuja miejsca postojowe zgodnie z § 10 ust 2 pkt 8, 91 10.

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek

1)dla zabudowy zagrodowej - nie mniejsza niz 3000 m?, z zastrzezeniem pkt
2;

2)ustalenie pkt. 1 nie dotyczy dziatek gruntu wydzielanych w celu regulacji
granic pomigdzy nieruchomosciami, powigkszenia dziatki Iub realizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drég dojazdowych.

minimalna szerokos$¢
frontu nowo
wydzielonych dziatek

l)dla zabudowy zagrodowej - minimalna szerokos¢ frontu nowo
wydzielonych dzialek nie mniejsza niz 30 metréw z dopuszczeniem
odstepstwa:

a)o nie wigcej niz 10%,
b)w przypadku lokalizacji dziatki przy placu do zawracania.

Sposob usytuowania
obiektow budowlanych
w stosunku do drog
i innych terenow
publicznie dostepnych
oraz pokrycie dachéw

I)nakaz sytuowania glownej kalenicy dachu budynku rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi usytuowanej od strony frontu
dziatki budowlanej, za wyjatkiem budynkéw zabudowy zagrodowej;

2)kolory pokrycia dachéw w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
3)pokrycie dachow - dachdéwka lub materialem dachowkopodobnym Iub
materiatami naturalnymi.

obstuga komunikacyjna

z terenoéw przyleglych drog publicznych, drog wewngtrznych oraz
wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych.

§ 18.
Tereny o symbolach: IWS i 2WS
przeznaczenie tereny wod powierzchniowych.
przeznaczenie . .
wody powierzchniowe.
podstawowe
przeznaczenie 1)ciagi piesze i rowerowe;
uzupetniajace 2)obiekty inzynierii wodnej — mostki, ktadki komunikacji pieszo-rowerowej;
zasady zagospodarowania | teren nalezy zachowac w catosci jako teren biologicznie czynny.
terendw
§19.
Tereny o symbolach: 1Z — 16Z
przeznaczenie tereny zieleni.
przeznaczenie zielen rekreacyjna.
podstawowe
1) place zabaw i urzadzenia rekreacyjno-sportowe na powierzchni
nie wigkszej niz 50% powierzchni terenu;
przeznaczenie 2) parki i skwery;
uzupetniajace 3) zielen urzadzona wraz z mala architektura;

4) place, wewnetrzne drogi dojazdowe;
5) ciagi piesze i rowerowe.

zasady zagospodarowania
terenow

1)dopuszcza si¢ wydzielenie czeSci terenu jako terenu zieleni rekreacyjnej
nalezacego do przyleglej dziatki budowlanej;

2)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mnigjsza niz
85% powierzchni terenu, przy czym co najmniej 80% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu

z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje lub wody powierzchniowe.

§ 20.

Poz. 3363
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Tereny o symbolach: 1Z1 — 1171

| przeznaczenie tereny zieleni
przeznaczenie L, .
) podstawowe zielen izolacyjna.
3 przeznaczenie ciagi piesze i rowerowe oraz drogi serwisowe.
uzupelhniajace
zasady zagospodarowania | 1) teren nalezy zachowac¢ w cato$ci jako teren biologicznie czynny;
terenow 2)obowigzek zachowania istniejacego cieku wodnego na terenach: 7ZI -
1171,
3)obowiazek realizacji szpaleru drzew na terenie 3ZI, zgodnie z rysunkiem
planu;
4)obowigzek utworzenia ciggu pieszego wzdluz linii brzegowej jeziora
Labedz na terenach 171 i 2Z1 oraz wzdhuz linii brzegowej jeziora Kaldunek
4 Maty na terenach 4Zi i 6Z1;
S)ustala si¢ liczbe pomostow na terenie:
a) 1ZI — nie wigksza niz 1,
b) 2Z1 — nie wigksza niz 2,
c) 4Z1 — nie wigksza niz 7,
d) 6ZI1 — nie wickszg niz 3,
z zastrzezeniem pkt 7;
6)odleglo$¢ pomiedzy pomostami nie moze by¢ mniejsza niz 100 m.
§ 21.
Teren o symbolu: 1ZL
| przeznaczenie teren lasow.
przeznaczenie las
2 podstawowe )
3 przeznaczenie ciagi piesze i rowerowe oraz drogi serwisowe.
uzupelniajace
parametry i wskazniki | ciagi piesze i rowerowe oraz drogi serwisowe dopuszcza si¢ wytacznie jako
4 ksztattowania zabudowy | drogi i Sciezki lesne o nawierzchni przepuszczalnej dla wody,
oraz zagospodarowania | o przebiegu umozliwiajagcym prowadzenie gospodarki lesne;.
terenu
§ 22.
Teren o symbolu: 11E
) przeznaczenie teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
) p;f)zzs?;éiﬁxée budynki i obiekty infrastruktury techniczne;.
3 przeznaczenie zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna, matg architektura.
uzupehniajace
parametry i wskazniki 1)obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
ksztattowania zabudowy | liniami zabudowy;
oraz zagospodarowania | 2)maksymalna wysoko$§¢ budynkéw oraz budowli przekrytych dachem
terenu nie wigksza niz 6 m;
3)minimalna powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 0,01% powierzchni
4 dziatki budowlanej;
4)maksymalna powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;
5)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz
30% powierzchni dziatki budowlane;;
6)dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do
45° lub dachy ptaskie.
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minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek

nie mniejsza niz 500 m?, przy czym niedotyczy to dzialek gruntu
wydzielanych w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami,
powiekszenia dziatki lub realizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

minimalna szerokos$¢
frontu nowo
wydzielonych dziatek

I)minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz
30 metrow z dopuszczeniem odstegpstwa:

a)o nie wigcej niz 10%,

b)w przypadku lokalizacji dziatki przy placu do zawracania.

obstuga komunikacyjna

obstluga z przyleglych drég publicznych oraz drég wewnetrznych.

§ 23.

Tereny o symbolach: 1IKD-GP i 2KD-GP

przeznaczenie tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego.
przeznaczenie . . , . .

podstawowe drogi publiczne klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego.
przeznaczenie 1)infrastruktura techniczna;

uzupetniajgce 2)zielen urzadzona;

3)ciagi piesze i rowerowe.

zasady zagospodarowania

1)lokalizacja drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego

terendw o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.
§ 24.
Tereny o symbolach: 1KD-L — 3KD-L

przeznaczenie tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

przeznaczenie . . .

podstawowe drogi publiczne klasy lokalne;.

przeznaczenie D)infrastruktura techniczna;

uzupetniajace 2)zielen urzadzona;

3)ciagi piesze i rowerowe.

zasady zagospodarowania

Dlokalizacja drog publicznych klasy lokalnej o szerokosci w liniach

terenow rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzgcych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.
§ 25.
Teren o symbolu: 1KD-D
przeznaczenie teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
przeznaczenie . . .
podstawowe droga publiczna klasy dojazdowe;j.
przeznaczenie )infrastruktura techniczna;
uzupetniajace 2)zielen urzadzona;

3)ciagi piesze i rowerowe

zasady zagospodarowania
terendw

1)lokalizacja drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 2;
2)dopuszcza si¢ wlaczenie drogi, o ktorej mowa pkt 1, do drogi
zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KD-GP,
pod warunkiem przebudowy zjazdu zdrogi zlokalizowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KD-GP;

3)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych

Poz. 3363
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| | regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 26.
Teren o symbolu: 1KS
1 przeznaczenie teren komunikacji.
przeznaczente teren komunikacji.
2 podstawowe
przeznaczenie D)infrastruktura techniczna;
3 uzupetniajace 2)zielen urzadzona;
3)ciagi piesze i rowerowe.
zasady zagospodarowania | w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sie lokalizacje jezdni,
4 terenow chodnikéw, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzgcych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§27.
Tereny o symbolach: 1IKD-W — 16KD-W
1 przeznaczenie tereny drég wewnetrznych.
przeznaczenie .
) podstawowe drogi wewnetrzne.
przeznaczenie D)infrastruktury techniczna;
3 uzupetniajace 2)zielen urzadzona;

3)ciagi piesze i rowerowe.

zasady zagospodarowania | 1)lokalizacja drég wewngtrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
terenow jak na rysunku planu;

2)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,

chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych

4 regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3)na terenach oznaczonych symbolami: 2KD-W, 6KD-W, 7KD-W, 14KD-

W, 15KD-W i 16KD-W mozliwo$¢ realizacji drogi jednoprzestrzennej

z chodnikami i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie;

4)obowiazuje ogdlny dostep.

§28.
Tereny o symbolach: 1IKDW-PJ — 3KDW-PJ
1 przeznaczenie tereny wewnetrznych ciagdw pieszo-jezdnych.
przeznaczenie L .
) podstawowe ciagi pieszo-jezdne.
przeznaczenie 1)infrastruktury techniczna;
3 uzupetniajgce 2)zielen urzadzona;
3)ciggi piesze i rowerowe.
zasady zagospodarowania | 1)lokalizacja wewngtrznych ciggdéw pieszo-jezdnych o szerokosci
terendw w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni,
4 chodnikow, $ciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych
regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
3)mozliwos¢ realizacji drogi jednoprzestrzennej z chodnikami i jezdnia
zrealizowanymi w jednym poziomie;
4)obowigzuje ogolny dostep.
§ 29.

Tereny o symbolach: IKDW-PR — 19KDW-PR

przeznaczenie tereny wewngtrznych ciggéw pieszo-rowerowych.
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przeznaczenie L
) podstawowe ciagi pieszo-rowerowe.
3 przeznaczenie Dinfrastruktury techniczna;
uzupetniajgce 2)zielen urzadzona.
zasady zagospodarowania | 1)lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego o szerokosci w liniach
4 terenow rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2)obowigzuje ogo6lny dostep.
Rozdzial 4.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 30. Traci moc uchwata Nr XI11/108/2003 Rady Gminy w ltawie z dnia 3 grudnia 2003 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr 11, poz. 196 z dnia 28 stycznia 2004 r.), na obszarze
objetym planem.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Itawa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr XX11/199/2016
Rady Gminy Itawa z dnia 28 czerwca 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ILAWA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Gminy Itawa stwierdza, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa w obrgbie geodezyjnym Rudzienice
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu w terminie
od dnia 20 listopada 2015 roku do 11 grudnia 2015 roku oraz ponownie w terminie od dnia 05 maja 2016 r. do
dnia 27 maja 2016 r. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢: w okresie pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu do dnia 25 grudnia 2015 r. oraz w okresie drugiego wylozenia do publicznego wgladu do
dnia 10 czerwca 2016 r. W obu wyznaczonych terminach sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr XX11/199/2016
Rady Gminy Itawa z dnia 28 czerwca 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ILAWA
O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane z
budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze S$rodkow
zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Gminy Ilawa w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Rudzienice.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa w obrebie
geodezyjnym Rudzienice opracowano na podstawie uchwaly Nr XXXVIII/382/09 Rady Gminy Itawa z dnia 21
grudnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa w obrebie geodezyjnym Rudzienice. Do sporzadzenia planu przystgpiono na
podstawie wnioskow wiascicieli nieruchomosci dotyczacych mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
oraz uslugowej na terenach objetych przedmiotowym planem.

Plan obejmuje pig¢ obszarow objetych uchwala o przystapieniu z 2009 roku, znajdujacych si¢ w
miejscowosci Rudzienice w gminie Itawa. Obszary te znajdujg si¢ zarowno w rejonie przysidtka Kartowo w
zachodniej czesci miejscowosci w poblizu Jeziora Labedz, jak i w jej centralnej czesci w rejonie drogi krajowej
nr 16, linii kolejowej w kierunku Ostroédy oraz Jeziora Kaldunek Maty, oraz w jej wschodniej czesci w
przysiotku Katdunki. Lgcznie obszar planu wynosi okoto 80 ha.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa w obrgbie
geodezyjnym Rudzienice opracowano zgodnie z polityka przestrzenng okre§lona w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Itawa przyjetego uchwatg Nr XLVII/454/2010 Rady
Gminy Itawa z dnia 5 listopada 2010 r. Zgodnie z obowiazujacym Studium... obszary objete planem znajduja
si¢ w obrgbie ,terendow rozwojowych zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”, a miejscowo$¢ Rudzienice
znajduje si¢ w tzw. strefie rolniczo-gospodarczej, ktdrg tworza miejscowosci o charakterze rolniczym potozone
poza terenami chronionymi.

Plan uwzglednia wnioski zawarte w przeprowadzonej Ocenie aktualno$ci Miejscowych Plandéw
Zagospodarowania Przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Itawa (uchwata Nr XV11/143/2016 Rady Gminy Itawa z dnia 29 stycznia 2016 r.). Wg analiz zawartych
w w/w opracowaniu tereny potozone w Rudzienicach zostaty zaliczone do terendw o najwigkszej presji
inwestycyjnej, a cata miejscowos$¢ Rudzienice odnotowuje wzrost liczby ludnosci w poszczeg6lnych latach od
2003 r. do 2014 r. (z niewielkimi spadkami w latach 2013-2014).

Na obszarze opracowania oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie zlokalizowano zadnych obiektow i
obszaréw podlegajacych ochronie w mysl ustawy 0 ochronie przyrody (jednolity tekst: Dz. U. z 2013 r. poz.
627 z pozn. zm.). Tereny w wiekszos$ci sg uzytkowane rolniczo jako grunty orne lub ¥gki i pastwiska, a tylko w
niewielkim stopniu sa zabudowane oraz znajduja si¢ tutaj takze tereny lesne i wod powierzchniowych.
Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomigdzy wymogami ochrony
srodowiska i zycia cztowieka, a Koniecznoscig rozwoju urbanistycznego i spotecznego gminy. Zaprezentowane
rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na terenie
gminy 1 wykorzystuja instrumenty planistyczne stuzace do zrownowazonego rozwoju terenow
zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingeruja w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych i zawieraja rozwigzania korzystne dla $rodowiska przyrodniczego. W ustaleniach planu
obszary opracowania przeznaczone sg pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej 1 ustugowej, w tym takze zwigzanej z uslugami sportu i rekreacji oraz turystyki. Planowana
zabudowa nie bedzie zbyt intensywna gdyz okreslono minimalne powierzchnie dziatek budowlanych na 1200 —
1800 m® w zaleznosci od realizowanego przeznaczenia. Poza tym na dziatkach wskazano stosunkowo duzy
udziat powierzchni biologicznie czynnej co znacznie ograniczy potencjalng intensywnos¢ zabudowy. Postulaty
ekofizjograficzne o duzym udziale zieleni na terenach mieszkaniowych zostaly spelnione. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej przeznacza si¢ od 40% do 50% powierzchni na
powierzchnie biologicznie czynng. Zagwarantowanie na takim poziomie powierzchni biologicznie czynnej w
ustaleniach planu pozwoli zachowa¢ wilasciwe warunki retencji na terenach zurbanizowanych oraz wlasciwie
ksztattowa¢ uktad urbanistyczny w obrgbie zabudowy. Ponadto w granicach obszaru objgtego planem
wyznaczono wiele obszarow zieleni, ktdre zachowuja najcenniejsze obszary pod wzgledem przyrodniczym i
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krajobrazowym oraz stanowig strefy ochronne w otoczeniu jezior czy w obnizeniach dolinnych. Tereny zieleni
izolujg takze planowang zabudowg od potencjalnych ucigzliwosci od drogi krajowe;j.

W granicach obszaru objg¢tego planem znajdujg si¢ gruntu klasy III, ktére w toku procedury
planistycznej uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze (Decyzja
1G.1.7151.27.2015 z dnia 6 pazdziernika 2015 r.)

Zapisy planu umozliwig rozwoj funkcji mieszkaniowej (zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej oraz
uslugowej) m.in. w okolicach Jeziora Kaldunek Maly oraz Jeziora Labegdz przy zachowaniu istniejacych
waloréw krajobrazowych, a takze elementéw Srodowiska przyrodniczego. W planie zostaly wyznaczone tereny
stanowigce naturalng otuling linii brzegowej w/w jezior oraz niezbedna infrastruktura komunikacyjna dla
obstugi przysztych terenow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz ushlugowych. Dla
poszczegoélnych terendow zostaly okreslone szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terendow.
Zmiana planu po uchwaleniu stanie si¢ podstawg prawna do wydawania decyzji administracyjnych, co pozwoli
na uruchomienie proceséow inwestycyjnych na jej obszarze, zgodnie z wyznaczonymi regulacjami
przestrzennymi.

Ustalajac przeznaczenia terenéw wzigto pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag w toku procedury planistycznej. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w
pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato umozliwione na
etapie zbierania wnioskow oraz w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 20 listopada 2015 roku do 11 grudnia 2015 roku oraz ponownie w
dniach od 5 maja 2016 r. do dnia 27 maja 2016 r. Wyznaczono termin sktadania uwag do dnia 25 grudnia 2015
r. (w okresie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu) oraz do dnia 10 czerwca 2016 r. (w okresie
drugiego wytozenia do publicznego wgladu). W obu wyznaczonych terminach nie wptynety zadne uwagi.
Ponadto poza ustawowymi wymogami projekt planu byt omawiany oraz prezentowany mieszkancom na terenie
m.in. miejscowo$ci Rudzienice, w trakcie wewnetrznych konsultacji spotecznych, w pierwszym etapie jego
sporzadzania. W trakcie formulowania ustalen planu oraz wyznaczania poszczegoélnych terenéw i ich
przeznaczen uwzglgdniono wnioski, opinie 1 uzgodnienia otrzymane w takcie procedury sporzadzania projektu
przedmiotowego planu.

W planie wyznaczono tereny inwestycyjne przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, zabudowe ustugowa, zabudowe zagrodows, a takze teren
przeznaczony pod urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej (elektroenergetyka). Ponadto wyznaczono
tereny wod powierzchniowych, zieleni, zieleni izolacyjnej, lasow, a takze tereny przeznaczone na komunikacje:
tereny drég publicznych klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, klasy lokalnej i klasy dojazdowej oraz tereny
wewnetrznych ciggow pieszo-jezdnych, wewnetrznych ciggéw pieszo-rowerowych i drég wewnetrznych. W
trakcie prac projektowych uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego majac na uwadze walory
ckonomiczne przestrzeni i potrzeby efektywnego nig gospodarowania. Nadrzednym zamierzeniem
projektowym bylo wywazenie aspektow ekonomicznych, kulturowych, przyrodniczych i spotecznych.
Uwzgledniono wymagania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb
spotecznych, przy jednoczesnym dazeniu do realizacji kierunkow polityki rozwoju gminy w zakresie
zabezpieczenia mozliwosci inwestycyjnych oraz wspierania aktywizacji proceséw ekonomicznych
i gospodarczych.

W trakcie sporzadzania projektu planu wzi¢to pod uwage aspekty z zakresu planowania przestrzennego
zawarte w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity
tekst: Dz. U. z 2016 r. poz. 778). Wykonano szereg wspomagajgcych analiz dla terenéw objetych
opracowaniem planu oraz dla terenow sgsiednich, m.in.: inwentaryzacje urbanistyczng oraz analizy: struktury
wlasnosci, istniejagcego zainwestowania, istniejacych i planowanych powigzan komunikacyjnych oraz
mozliwo$ci zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej, w tym réwniez w zakresie miejsc postojowych, a
takze istniejacej 1 planowanej sieci infrastruktury technicznej, struktury terendw przyrodniczych w tym
elementéw zieleni. Analizowano uciazliwosci, ktére moga mie¢ wptyw na otoczenie w zwigzku z planowana
zabudowa oraz jej funkcjonowaniem. W trakcie konstruowania ustalen planu wzigto pod uwage istniejace
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walory przyrodnicze i kulturowe wystepujace w granicach objetych planem oraz w jego otoczeniu, co zostalo
potwierdzone w sporzadzonej prognozie oddziatywania na $srodowisko. Przyjete rozwigzania projektowe sg
wynikiem ztozenia ze sobg efektow przeprowadzonych analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz
wytycznych i uwag wynikajgcych z przeprowadzonej procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i
uzgodnien.

Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory ekonomiczne poszczegdlnych nieruchomosci oraz
miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Podczas analiz
przeprowadzonych w trakcie procedury planistycznej zadbano o poszanowanie prawa wlasnosci. Wyznaczone
w obszarze planu drogi publiczne oraz drogi wewngtrze, prowadzone sa czeSciowo na terenach gminnych,
czgsciowo na terenach prywatnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem sprawiedliwego traktowania podmiotow
oraz koniecznych i uzasadnionych naktadow finansowych ponoszonych przez poszczegoélne podmioty.

Tereny wyznaczonych drog publicznych: klasy glownej ruchu przyspieszonego (KD-GP), klasy
lokalnej (KD-L), klasy dojazdowej (KD-D) oraz teren komunikacyjny (KS) stanowia tereny wyznaczone dla
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Realizacja i utrzymanie tych terenow bedzie
zadaniem gminy i bedzie wigzato si¢ z przeznaczeniem na te cele publicznych naktadow finansowych.

W planie ustalono stawki procentowe stanowigce podstawe¢ do okreslania oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwiazania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym ftadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska i krajobrazu
kulturowego, a takze: prawo wilasnosci, potrzeby rozwoju inwestycyjnego terendw objetych planem, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i drogowej oraz aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i
Spoteczne.

Celem planu jest przygotowanie terendw zapewniajacych rozwdj funkcjonalno-przestrzenny zgodnie z
polityka gminy okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ilawa. Dla planowanych funkcji plan ustala szczegétowe wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania,
a takze okre$la zasady dojazdu do terenow Oraz rezerwy miejsc postojowych. Realizacja tych ustalen pozwoli
na wykonanie planowanych zamierzen inwestycyjnych zgodnie z wymogami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

W trakcie procedury sporzadzenia projektu planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami okre§lonymi przepisami prawa. Projekt planu zostat dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu w terminie od dnia 20 listopada 2015 roku do 11 grudnia 2015 roku oraz ponownie w
terminie od dnia 05 maja 2016 r. do dnia 27 maja 2016 r. Uwagi do projektu planu mozna byto skladaé: w
okresie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu do dnia 25 grudnia 2015 r. oraz w okresie drugiego
wytozenia do publicznego wgladu do dnia 10 czerwca 2016 r. W obu wyznaczonych terminach sktadania uwag
nie wplyneta Zzadna uwaga.

Projekt planu przeszedt wymagang procedure formalno-prawng zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i moze by¢ przedmiotem uchwalenia.
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