DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 22 wrze$nia 2016 . Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2016-09-22 09:05:15
Poz. 3703
UCHWALA NR XX/130/2016
RADY GMINY SORKWITY

z dnia 12 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci
Gizewo, gmina Sorkwity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22015 1. poz. 1515, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz Uchwaly Nr 1X/45/15 Rady Gminy
Sorkwity zdnia 26 czerwca 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w cze$ci miejscowosci Gizewo, gmina Sorkwity. Rada Gminy Sorkwity
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci miejscowosci Gizewo,
gmina Sorkwity, zwany w dalszej czesci uchwaly planem. Granice terenu objetego planem jak w Zatgczniku nr
1 - arkusz nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty;

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastgpujacych elementoéw publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunkow planu w skali 1:1000, zatytulowanych "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w czesci miejscowosci Gizewo, Gmina Sorkwity" — stanowigcych Zalgeznik nr 1- arkusz nr 11 2;

3) stwierdzenia, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cze$ci miejscowosci Gizewo,
Gmina Sorkwity nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sorkwity, stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu — stanowigcego zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan whkasnych Gminy — stanowiacego zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

6) uzasadnienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSci miejscowoSci
Gizewo, gmina Sorkwity - stanowiacego zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata nr 1X/45/15 Rady Gminy Sorkwity z dnia 26 czerwca
2015 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w cze$ci miejscowosci Gizewo, gmina Sorkwity.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.
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3. Rysunki planu sporzadzono na mapach zasadniczych w skali 1:1000 stanowigcych Zatgcznik nr 1 -
arkusz nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty. Rysunki planu obowigzuja w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy opracowania planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) oznaczen terendw o okre$lonym przeznaczeniu.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasady podziatu na dziatki;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
11) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
12) powierzchni terenéw funkcjonalnych;

13) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

5. Plan nie zawiera ustalen - zracji braku ich wystgpowania na terenie objetym niniejszym planem
dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepis 6w, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

Rozdzial I1.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu stanie si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu.

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorym
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych, z wylaczeniem linii przesytowych, sieci iurzadzen
uzbrojenia terenu, dojs¢ i dojazdéw do obiektow budowlanych;
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3) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

4) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

5) maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wskaznik
wielkosci powierzchni catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalny wskaznik
wielko$ci powierzchni catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z zapisami prawa regulujacego warunki techniczne dotyczace budynkéw iich usytuowania, a w stosunku
do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawgdzi obiektu budowlanego. W przypadku
lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nierdéwnym terenie, poziom gruntu nalezy
wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

8) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami  rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy si¢ okreSlong funkcja 1ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczonym odrebnym symbolem cyfrowo — literowym,;

9) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejsc.

Rozdziat I11.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze obj¢tym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych: ML — tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej; ZN — teren zieleni naturalnej E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
KDW - tereny drog wewnetrznych

§ 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach obje¢tych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone s3a ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenéw funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdw uzytych do pokry¢é dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialtek
budowlanych.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow
dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy oznaczong na
rysunkach planu, stanowigcych Zalacznik nr 1 - arkusz nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.
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§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) ustala si¢ w zakresie ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem realizowania inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z zakresu
lacznosci publicznej;

b) zakaz wycinki drzew z wyjatkiem przypadkow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;
¢) nakaz wkomponowania planowanego zainwestowania w istnieja zielen wysoka;
d) nakaz stosowania technologii ograniczajacej do minimum hatas powstaty podczas realizacji zabudowy;

e)nakaz realizacji przedsiewzie¢ zgodnie z ogdélno przyjetymi zasadami minimalizacji negatywnych
skutkow oddziatywania na $rodowisko naturalne, w szczegdlnosci haldowania gruntow w celu
ponownego wykorzystania;

f) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne:

- dla terené6w oznaczonych symbolem ML — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

- pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej;

g) ustala si¢ nakaz gromadzenia izagospodarowywania odpadow w sposob zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem segregacji odpadow.

2) ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy, zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Uklad komunikacyjny - uklad drogowy.

a) obstuge komunikacyjna terenéw oznaczonych jako 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML realizowa¢
z drogi gminnej graniczacej z planem od strony poéinocnej, stanowiagcej dziatke ewidencyjng nr 220,
a nastgpnie z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu jako 1KDW /arkusz nr 1/;

b) obstluge komunikacyjna terenu oznaczonego jako 8ML, 10 ML, 11ML realizowa¢ zdrogi gminnej
graniczacej z obszarem planu od strony pdinocno-zachodniej, stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 221,
a nastgpnie poprzez droge gminng oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 107/2 /arkusz nr 2/;

c) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego jako 9ML realizowa¢ z drogi gminnej graniczacej z obszarem
planu od strony zachodniej, stanowigcej dzialke ewidencyjng nr 107/2, anastgpnie poprzez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu jako 2KDW /arkusz nr 2/;

d) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terendw w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem ML minimum 2 miejsca parkingowe / 1 budynek rekreacji
indywidualnej, lokalizowane w granicach dziatki budowlanej;

2) dla pozostatych terenow w granicach planu nie ustala si¢ wskaznikow wyposazenia w miejsca parkingowe;

2. Zaopatrzenie w wode.
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1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wode terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach planu symbolami
IML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML nalezy realizowa¢ z sieci
wodociggowe;j;

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode wyzej wymienionych terenéw funkcjonalnych z uje¢ wlasnych do
czasu wybudowania sieci wodociaggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadéw.

1) ustala si¢, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych zterenéw funkcjonalnych
oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML,
10ML, 11ML nalezy realizowa¢ za pomocg sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢, ze dla obszaru planu oznaczonego symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML,
OML, 10ML, 11ML scieki w postaci wod opadowych i roztopowych nalezy zagospodarowaé w granicach
wlasnej dziatki.

3) ustala si¢, ze sposob postepowania z odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi, tj. lokalnymi programami
gospodarki odpadami.

4. Energia elektryczna.

1) na obszarze objetym planem /arkusz nr 1/ przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN o mocy
15 kV.

2) ustala sig, ze zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terendw objetych planem nalezy realizowac z istniejace;j
sieci elektroenergetycznej SN 15 kV za pomoca kabli doziemnych /arkusz nr 1 1 nr 2/;

3)na obszarze przebiegu napowietrznej linii SN omocy 15kV /arkusz nr 1/, wyznacza si¢ korytarz
technologiczny /1E, 2E, 3E/, stanowiacy strefe ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 6,2 m od osi
linii w obie strony;

4) ustala sig, ze lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych i nowo projektowanych sieci
iurzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem odleglosci wynikajacych
z obowiazujacych przepiso6w odrgbnych;

S) ustala si¢, ze w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
iurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

5. Telekomunikacja.

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach
planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML nalezy realizowac
z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala si¢, ze w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy
je przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w cieplo.

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w ciepto terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach planu symbolami
IML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) zezwala si¢ ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno, energi¢
elektryczng lub instalacje do produkcji energii ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zakazuje si¢ stosowania instalacji grzewczych wykorzystujacych paliwa wysokoemisyjne takich jak wegiel,
koks do ogrzewania budynkow, ktore spowodowatyby przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji
szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych.

7. Zaopatrzenie w gaz.
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1) na obszarze objetym przedmiotowym planem nie wystgpuja sieci gazowe wysokiego, $redniego i niskiego
ci$nienia;
2) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach planu symbolami

IML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML nalezy realizowa¢ indywidualnie do
czasu wybudowania sieci gazowej;

3) ustala si¢, ze nowoprojektowang sie¢ gazowa nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog;

4) dla projektowanych sieci gazowych nalezy wyznacza¢ strefy kontrolowane, w ktérych nie wolno wznosic¢
obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynéw, podejmowac dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu oraz sadzi¢ drzew;

4) ustala si¢ zasady budowy, przebudowy i rozbudowy sieci zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zarzadce
sieci;

5) ustala sie, ze lokalizacja obiektow budowlanych w stosunku do projektowanych sieci gazowych moze by¢
realizowana z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§9.
Zasady podzialu na dzialki

1. Okresla si¢ podzial na dziatki zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym Zatacznik nr 1 - arkusznr 11 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 10.

Ustalenia dotyczace sposobdw i termin6w tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

1. Zezwala si¢ na wykorzystywanie terenow zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji zapis6w niniejszego planu.

§11.

Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

1. Ustala si¢ parametry nowo projektowanych dzialek budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych
oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML,
11ML

1) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej — 1000 m?
§12.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§13.
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Powierzchnie terenow funkcjonalnych.

1. Przedmiotowy plan obejmuje tereny funkcjonalne o powierzchni odpowiednio:
IML - 0,1269 ha
2ML - 0,1660 ha
3ML - 0,1675 ha
4ML - 0,1339 ha
SML - 0,1610 ha
6ML - 0,1675 ha
7ML - 1,8643 ha
8ML - 0,2144 ha
9ML - 0,8957 ha
10 ML - 0,1382 ha
11ML - 0,3126 ha
1ZN — 0,0548 ha;
1E - 0,0476 ha
2E-0,0411 ha
3E - 0,0482 ha
1KDW - 0,4864 ha
2KDW - 0,0922 ha

§ 14.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysoko$¢ procentowa stawki [%]

ML 30 %

ZN 5%

E 1%

KDW 10 %

Rozdzial IV.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 15.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow
funkcjonalnych.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terend6w oznaczonych w planie
symbolem 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5SML, 6ML, 7ML, SML, 9ML, 10ML, 11ML :

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;

b) uzupetniajgce: wiaty, altany;
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2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki zabudowy rekreacji indywidualnej w formie wolnostojace;j;

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo — garazowe, realizowa¢ jako dobudowane do budynku
rekreacji indywidualnej;

c) wiaty realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do budynku rekreacji indywidualnej;
d) altany realizowa¢ jako wolnostojace;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkami planu;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 60%;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,24
¢) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki
budowlanej — 0,40;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej
dziatki budowlanej — 0,1;

4) ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne budynkow mieszkalnych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — 160 m2;
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 10 m;
¢) dachy budynkow dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°, kryte dachowka

ceramiczng lub blachodachdéwka w odcieniach koloréw: czerwonego lub  brazowego;

d) na terenach 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML gléwne kalenice ksztalttowac rownolegle badz
prostopadle do frontéw dzialek;

e) na terenie 7ML glowne kalenice ksztaltowaé prostopadle do frontow dziatek;
f) na terenie 8ML, 9ML gldwne kalenice ksztattowac prostopadle lub réwnolegle do frontow dziatek;
g) na terenie 10ML, 11ML gtéwne kalenice ksztattowac prostopadle do frontow dziatek

h) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych;

5) Ustala si¢ nast¢pujgce parametry techniczne dla wiat:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50 m2;
b) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m;

c¢) dachy ksztaltowaé jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35 - 45°, dachy kryte dachowka lub
blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego.

6) Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla altan:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30 m2;
b) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m;

c) dachy ksztattowaé jako dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35 - 45° lub wielospadowe, dachy
kryte dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

d) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZN
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1) Przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni naturalnej;

2) W ramach przeznaczenia 1ZN w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ pielggnacje i wlasciwe
utrzymanie istniejacej zieleni;

3) W granicach terenu oznaczonego 1 ZN zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych, z wytgczeniem
lokalizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego,
o ktorych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1E, 2E,
3E

1) Przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) W ramach przeznaczenia 1E, 2E, 3E dopuszcza si¢ realizacj¢ zadan celu publicznego zwigzanych z obstuga
i ewentualng modernizacja istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN o mocy 15 kV.

3)na obszarze przebiegu napowietrznej linii SN omocy 15kv /arkusz nr 1/, wyznacza si¢ korytarz
technologiczny /1E, 2E, 3E/, stanowiacy strefe ograniczonego zagospodarowania w odlegtosci 6,2 m od osi
linii w obie strony;

4) ustala si¢, ze lokalizacje¢ obiektow budowlanych w stosunku do istniejagcych i nowo projektowanych sieci
iurzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem odlegtosci wynikajacych
z obowiazujacych przepisoOw odrgbnych;

S)ustala si¢, ze w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
iurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDW
1) Przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi wewnetrznej;
2) Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne obiektu budowlanego:

a) droga wewnetrzna o nawierzchni nieutwardzonej;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8,0 m;

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2KDW
1) Przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi wewngtrznej;
2) Ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne obiektu budowlanego:

a) droga wewnetrzna o nawierzchni nieutwardzonej;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,0 m;

¢) drogi wewnetrzne nalezy zakonczy¢ placem nawrotowym w celu umozliwienia zawracania pojazdow.

Rozdzial V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sorkwity.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Mariola Plichta
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XX/130/2016
Rady Gminy Sorkwity

z dnia 12 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci

miejscowosci Gizewo, gmina Sorkwity.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Gminy Sorkwity
stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Gizewo,
gmina Sorkwity nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Sorkwity”.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XX/130/2016
Rady Gminy Sorkwity

z dnia 12 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci miejscowosci Gizewo, gmina Sorkwity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Gminy Sorkwity
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Gizewo, gmina Sorkwity.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Gizewo, gmina Sorkwity, stwierdza sie, ze
do wytozonego projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wptynety zadne
uwagi.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego — — 15— Poz. 3703

Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr XX/130/2016
Rady Gminy Sorkwity

zdnia 12 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wltasnych gminy zwigzanych
Z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci

miejscowosci Gizewo, gmina Sorkwity

W zwigzku z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778) stwierdza sig, ze w
granicach opracowania planu nie przewiduje sie realizacji zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik nr 5
do Uchwaty NrXX/130/2016
Rady Gminy Sorkwity

zdnia 12 czerwca 2016 r.

UZASADNIENIE DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
CZESCI MIEJSCOWOSCI GIZEWO, GMINA SORKWITY

Na podstawie Art. 15, ust. 1 pkt. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) sporzadza si¢ uzasadnienie

do przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem uzasadnienia jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych nr 107/1 i 108/6 potozonych w obrebie Gizewo, Gmina Sorkwity. W/w dziatki
ewidencyjne zajmujg tgcznie powierzchnie 5,12 ha i sg wtasnoscig oséb fizycznych. Projekt zmiany
planu wyznacza na omawianym obszarze nastepujgce funkcje: ML - tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej, ZN - teren zieleni naturalnej, E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
KDW - tereny drog wewnetrznych.

Teren niezabudowany, porosniety roslinnoscig naturalng, nie jest uzytkowany rolniczo. Obszar jest
zaniedbany, brak zagospodarowania terenu powoduje jego degradacje.

Teren posiada dostep do drég gminnych.

W celu uzupetnienia istniejgcej w sasiedztwie zabudowy oraz realizacji polityki przestrzennej Gminy
Sorkwity wynikajgcej ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sorkwity podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia planu dla przedmiotowego

obszaru.

1/ Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778)

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymogi, o ktérych mowa w
powyzszym artykule oraz okresla sposob ich realizacji poprzez wprowadzenie ustalen i zasad w
zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Zaréwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes publiczny i
prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng, analizy dotyczace srodowiska

przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne. Partycypacja spoteczna na etapie opracowania planu
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/mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag, udziat w dyskusji publicznej/ stanowi wazny instrument
stuzgcy komunikacji pomiedzy Gming a Spoteczenstwem.
Lokalizacja nowej zabudowy zostata oparta o wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2/ Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Gizewo,
Gmina Sorkwity jest zgodny z przeprowadzonymi ha obszarze Gminy Sorkwity analizami w zakresie:
aktualnosci dokumentow planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz
stopnia pokrycia miejscowymi planami terenow zlokalizowanych na terenie gminy, a takze
zapotrzebowania na przygotowanie terenéw pod opracowanie nowych planéw badz zmian

obowigzujgcych planéw miejscowych.

3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisow przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
kontekscie wptywu na budzet Gminy Sorkwity:

- wptywy z optaty planistycznej

- wptywy z podatku od nieruchomosci /dotychczas podatek rolny/

- wydatki zwigzane z zadaniami wlasnymi Gminy — nie przewiduje sie realizacji zadah wtasnych
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