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UCHWALA NR XVII/138/ 2016
RADY GMINY SWIATKI

z dnia 7 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swiatki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2016 roku, poz. 446) oraz art 21 ust. 1 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U
z 2014 roku, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Swiatki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

~ §1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swigtki, w tym lokali socjalnych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ,lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Nie jest
W rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego pobytu o0séb,
W szczegolnosci  znajdujace  si¢  w budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, domoéw
wypoczynkowych lub znajdujace sie w innych budynkach, stuzacych do celow turystycznych lub
wypoczynkowych;

3) ,lokalu socjalnym” - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie 1istan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5Sm’ aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

4) ,powierzchni mieszkalnej lokalu" - nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ wszystkich pokoi
w zajmowanym lokalu;

5) ,,wnioskodawcy" - nalezy przez to rozumieé osobe wystepujaca do Gminy Swiatki z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu;

6) ,,dochodzie" - nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktérego definicja zostala okreslona wart. 3 ust. 31i
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2013 r., poz. 966 z pozn.
zm.);

7) ,,gospodarstwie domowym" - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zajmujacg lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspodlnie z matzonkiem lub innymi osobami,
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stale z nig zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi, ktére swoje prawo do zamieszkiwania wywodza z prawa tej
osoby;

8) ,,najnizszej emeryturze" - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski";

9) ,,Woijcie" - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Swigtki;
10) ,,Gminie" - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Swigtki.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony, wysoko$¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu oraz zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony.

§ 3. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajacag oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony:

1) do 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 80% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu, na jednego czionka gospodarstwa domowego, uzasadniajacego
zastosowanie obnizki czynszu:

1) do 90% najnizszej emerytury - W gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 70% najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysokos¢ czynszu ustalana jest z Uwzglednieniem stawki bazowej czynszu, wlasciwej dla danego lokalu
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych stawke czynszu, dla gospodarstw okreslonych w ust. 2:

1) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania - 15%;
2) lokal bez instalacji wodociggowej - 10%;

3) lokal bez instalacji kanalizacyjnej - 10%;

3) lokal bez cieptej wody - 10%.

4. Obnizenie stawki czynszu moze nastgpi¢ zkilku czynnikow, jednakze kwota obnizenia nie moze
przekroczy¢ 40% stawki czynszu bazowego.

5. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 ustala sie w oparciu 0 srednie miesieczne dochody gospodarstwa
domowego z 6-ciu miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom zamieszkujacym na
terenie Gminy Swiatki od co najmniej 5 lat do chwili ztozenia wniosku, spelniajagcym tacznie nastepujgce warunki:

1) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub domu;

2) cztonkowie rodziny i osoby wspoélnie zamieszkujace z wnioskodawca, z ktorymi wnioskodawca ubiega si¢
o lokal, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub domu;

3) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 3m® powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 6m” powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym:;

4) warunki dochodowe, 0 ktorych mowa w §3 ust. 1.

7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu nie dotyczy osob, ktore w okresie ostatnich 5 lat zbyty lub
darowaty lokal lub budynek mieszkalny.

8. Przy ustalaniu pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 6 uwzglednia si¢ okres ubiegania o lokal z zasobow
Gminy.

9. Warunki dochodowe, 0 ktérych mowa w ust. 1 muszg zosta¢ spetnione na dzien wydania skierowania.

10. Warunki dochodowe, 0 ktérych mowa w ust. 1 uznaje si¢ za spetnione, jezeli dochdd na osobg na dzien
wydania skierowania nie przekracza kwot, o ktorych mowa w tym przepisie wigcej niz o 10%.
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§4.1. Gmina moze réwniez zawrze¢ Umow¢ najmu z osoba, z ktorg umowe rozwigzano z przyczyny zwioki
W zaplacie czynszu iinnych optat za uzywanie lokalu, pod nastgpujacymi warunkami, ktore musza by¢ spetnione
Tacznie:

1) catkowita sptata zadtuzenia z tytutu optat za zajmowanie lokalu;
2) regulowanie optat biezacych z tytutu zajmowania lokalu;
3) nienaruszanie zasad porzadku domowego.

2. W uzasadnionych przypadkach, spowodowanych trudng sytuacjg zyciowg osoby, o ktdrej mowa w ust. 1,
Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z ta osoba, po zawarciu z Wojtem ugody, okreslajacej warunki sptaty
zadtuzenia i jej realizacji przez okres co najmniej 3 miesiecy.

3. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobg, zktorg rozwigzano umowe ze wzgledu na
wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu, po ustaniu przyczyny wypowiedzenia, pod warunkiem
wykazania nienagannego zachowania si¢ przez okres co najmniej 6 miesiecy osoby, z ktoéra rozwiazano umowe
Z tej przyczyny oraz 0sob wspolnie z nig zamieszkujacych w lokalu.

§ 5. 1. Gmina moze réwniez zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu z pelnoletnia osoba, bedaca najblizszym
cztonkiem rodziny dotychczasowego najemcy (wstgpni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo oraz osoby,
w stosunku do ktorych dotychczasowy najemca ma obowigzek alimentacyjny), po tacznym spetnieniu przez
wnioskodawce nastepujacych warunkow:

1) brak mozliwosci zawarcia umowy najmu z dotychczasowym najemca;
2) catkowita sptata zadtuzenia z tytutu optat za zajmowanie lokalu;
3) wnioskodawca jest uprawniony do zamieszkania w lokalu z dotychczasowym najemca;

4) wnioskodawca jest wlokalu zameldowany na pobyt staly izamieszkuje stale wspdlnie z dotychczasowym
najemcs;

5) wnioskodawca i jego wspdtmatzonek nie posiadajag tytutu prawnego do innego lokalu lub domu.

§ 6. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych, Wojt moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu
lokalu z osoba, zajmujaca lokal bez tytulu prawnego, znajdujaca si¢ w szczegodlnie trudnej sytuacji zyciowej
i rodzinnej, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan, chyba, Zze osoba, o ktorej
mowa zajeta lokal samowolnie.

§ 7. 1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych Wojt moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony z osobg zajmujacg lokal pozostajacy w mieszkaniowym zasobie Gminy, po
uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan, o ile osoba zajmujaca lokal nie narusza
zasad porzadku domowego oraz nie posiada zadluzenia w optatach za zajmowany lokal.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest przekazanie gminie dotychczas
zajmowanego lokalu w stanie wolnym pod wzgledem fizycznym iprawnym. Po zakonczeniu najmu
i oproznieniu lokalu najemca obowigzany jest do odnowienia lokalu i dokonania w nim napraw, w zakresie
okreslonym przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 8. Gmina moze rowniez - W miar¢ posiadanych mozliwos$ci - zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas
nieoznaczony z osobg zajmujaca lokal na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale w budynku
nie pozostajacym w zasobach Gminy, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji O$wiaty i Spraw Spotecznych
Rady Gminy Swiatki.

§ 9. 1. Gmina - w miar¢ posiadanych mozliwosci - dazy¢ bedzie do przywracania samodzielnosci lokali
mieszkalnych zajmowanych przez wigcej niz jednego najemce (tj. lokali ze wspolnym uzytkowaniem
pomieszczen: przedpokoju, kuchni, tazienki itp.), zuwzglednieniem stopnia zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych najemcy. W tym celu Gmina moze:

1) wynaja¢ zwolniona przez innego najemcg czgs$¢ lokalu pozostajacemu najemcys;

2) wynajac pozostajacemu najemcy inny, samodzielny lokal.
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§ 10. 1. Najemcy, ktory na skutek pozbawienia wolnos$ci nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania
lokalu i ktéry rozwiaze umowe najmu lokalu komunalnego i przekaze lokal Gminie, przystuguje pierwszenstwo
wynajecia innego lokalu, spelniajagcego wymogi lokalu zamiennego.

2. W przypadku, okreslonym w ust. 1 Gmina wskaze lokal w terminie trzech miesi¢cy od dnia opuszczenia
zaktadu karnego pod warunkiem, ze wnioskodawca powiadomi Gming o terminie opuszczenia zaktadu karnego
na co najmniej 6 miesiecy przed dniem zakonczenia odbywania kary pozbawienia wolnosci.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 11. 1. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:

1) powierzchni¢ mieszkaniowa, przypadajaca na jednego cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego,
nie przekraczajaca 3 m*;

2) powierzchni¢ mieszkaniowa, przypadajaca na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego,
nie przekraczajaca 6 m*;

3) brak wyposazenia lokalu w instalacj¢ elektryczng, wodnag i kanalizacyjng oraz brak mozliwosci ogrzewania lokalu;

4) zty stan techniczny lokalu, potwierdzony przez zarzadce budynku lub Panstwowego Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbiorce lub wytaczeniu z uzytkowania);

2. W odniesieniu do warunkow okreslonych w ust. 1 pkt 1 i 2, w przypadku pomieszczenia jednoizbowego,
powierzchnie mieszkalng oblicza si¢ pomniejszajac powierzchnie uzytkowa o 4 m?na aneks kuchenny.

Rozdzial 4.
Lokale socjalne

§ 12. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore nabyly prawo do takiego
lokalu na podstawie orzeczenia sadowego.

2. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje ponadto osobom, ktore nie maja tytulu prawnego
do lokalu oraz:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2) sa wychowankami domow dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek opiekunczo - wychowawczych,
awniosek 0 zawarcie umowy najmu lokalu ztozyty nie pdzniej niz 2 lata od dnia uzyskania petnoletnosci lub -
w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci nadal pozostawaty w placowce opiekunczo - wychowawczej -
wniosek 0 zawarcie umowy najmu lokalu ztozyty nie pdzniej niz 2 lata po ich opuszczeniu;

3) sa bezdomne i zostaly objete programem wychodzenia z bezdomnosci, prowadzonym przez Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Swiatkach;

4) zamieszkuja na terenie Gminy co najmniej od 5 lat - jezeli $redni miesigczny dochdod tych osob
W przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza dochodu okreslonego w ust. 3.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lokalu socjalnego:
1) do 80% najnizszej emerytury - W gospodarstwie jednoosobowym;
2) do 60% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Dochod, o ktorym mowa w ust. 3ustala sie w oparciu 0 $redni miesigczny dochdd gospodarstwa
domowego z 3-ch miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

§ 13. Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu socjalnego z osoba, ktorej dochod przewyzsza kwoty,
okreSlone w §12 ust. 3 lecz nie jest wyzszy niz kwoty, 0 ktorych mowa w §3 ust. 1, jezeli wnioskodawca lub
cztonek jego rodziny wspolnie zamieszkujacy pozostaje w szczegélnie trudnej sytuacji zyciowej lub rodzinnej,
a zawarcie umowy jest szczegdlnie uzasadnione ze wzgledu na zasady wspotzycia spotecznego.
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Rozdziat 5.
Zasady i warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg ubiegac
si¢ 0 zamiang¢ przez Gming zajmowanego lokalu na lokal o wigkszej powierzchni, w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych.

2. Zamiana przez Gming lokalu na wickszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemcy, jezeli spelnione
sa tacznie nizej okreslone warunki:

1) najemca zamieszkuje w lokalu od co najmniej 5 lat;

2) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na czlonka rodziny przez okres ostatnich 2-ch lat przed
ztozeniem wniosku przypada nie wiccej niz Sm’ powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym
i nie wigcej niz 10m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym;

3) najemca nie posiada zalegto$ci w optatach czynszu, i miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka
rodziny nie przekracza kwot okreslonych w §3 ust. 1.

§ 15. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg ubiegac
si¢ o zamiane lokalu przez Gming, jezeli najemca badz cztonek jego gospodarstwa domowego jest osoba
niepetnosprawng lub ci¢zko i przewlekle chora, a warunki mieszkaniowe w znacznym stopniu utrudniajg jej
funkcjonowanie.

2. W celu realizacji powyzszej zamiany najemca sktada pisemny wniosek oraz dokumenty potwierdzajace
zasadnos$¢ zamiany ze wzgledu na stan zdrowia, tj.:

1) orzeczenie o catkowitym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (t.j.
Dz.U. z 2011 r. Nr 127, poz. 721 z p6zn. zm.);

2) inne dokumenty, np. zaswiadczenia lekarskie, wypisy ze szpitala z epikryzg, potwierdzajace ciezka,
przewlekta chorobe.

§ 16. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegac
si¢ o zamiang lokalu przez Gming, jezeli:

1) celem jest zamiana na lokal 0 mniejszej powierzchni uzytkowej;

2) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzasadniona jest potrzeba zmiany lokalizacji, kondygnacji lub
wyposazenia lokalu;

3) celem zamiany jest obnizenie oplat za zajmowanie lokalu.

§ 17. 1. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina moze wystapic z inicjatywa
zamiany lokali, polegajaca na wskazaniu najemcy innego lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany,
w przypadku gdy:

1) zajmowany przez najemc¢ lokal znajduje si¢ w budynku, w ktorym udziat Gminy w nieruchomosci
wspodlnej wynosi mniej niz 20%, a najemca nie wyrazit woli nabycia tego lokalu;

2) najemca zalega z optatami za zajmowany lokal, a w wyniku zamiany wynajmie lokal, ktorego koszty
zajmowania beda nizsze od dotychczas ponoszonych;

3) zamiana prowadzi do usamodzielnienia lokalu.
§ 18. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami wymaga zgody Gminy.

1) Jezeli najemca, badz dotychczasowy najemca zajmujacy lokal bez tytutu prawnego zalega z optatami za
zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia zgody na zamiang lokali jest sptata zadluzenia za lokal gminny.

2. Zgoda na zamiang lokali, z ktérych jeden nie nalezy do zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapic
po spehieniu przez wnioskodawce tacznie nastepujacych warunkow:

1) przedtozeniu przez wnioskodawce dokumentu stwierdzajgcego posiadanie tytulu prawnego do
zamienianego lokalu oraz zgody na zamiang wtasciciela lokalu nienalezacego do zasobu Gminy;
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2) udokumentowaniu, ze lokal nienalezacy do zasobéw mieszkaniowych Gminy stuzyt celom mieszkaniowym
whnioskodawcy w okresie co najmniej 24 miesiecy przed dniem ztozenia wniosku o zamiang;

3) ztozeniu o$wiadczen o niezaleganiu z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.
3. Zgode na zamiang lokali okreslonych w ust. 2 podejmuje Wojt.
§ 19. Przy rozpatrzeniu wniosku o0 zamiang lokali nie obowigzujg warunki okreslone w §3 1 § 21.

§ 20. Osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego, zalegajacej z optatami za zajmowany lokal Gmina
moze, przed wszczeciem postepowania sgdowego o eksmisje, zaproponowaé zamiang lokalu, wskazujac osobe
ujeta w Rejestrze zamian, 0 ktorym mowa w §22.

§ 21. 1. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale socjalne, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany lokalu socjalnego na inny lokal socjalny, po
spetnieniu przez wnioskodawce jednego z nizej wymienionych warunkow:

1) cztonek gospodarstwa domowego uzyskal orzeczenie o calkowitym lub znacznym = stopniu
niepetnosprawnosci, a niepetnosprawno$¢ znacznie utrudnia korzystanie z lokalu;

2) w wyniku zwigkszenia si¢ liczby czlonkéow rodziny wnioskodawcy zajmowany lokal nie zapewnia
minimalnej normy powierzchni pokoi, tj. 5m? powierzchni pokoi na osobe.

3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktorej mowa w ust. 2 jest utrzymanie dotychczas zajmowanego lokalu
socjalnego w niepogorszonym stanie technicznym oraz brak zalegto$ci w optatach za zajmowany lokal.

4. Umowe¢ najmu zamienianego lokalu zawiera si¢ na okres pozostaly do zakonczenia obowigzywania
umowy dotychczasowej.

§ 22. Rejestr 0sob, zglaszajacych wolg zamiany dotychczas zajmowanego lokalu prowadzi Woijt.

Rozdzial 6.
Tryb postepowania w stosunku do oséb, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

§ 23. 1. Gmina moze réwniez zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktore:

1) pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu, a wspdlnie zamieszkiwaly
w lokalu z najemca do chwili jego $Smierci przez okres co najmniej 5-Ciu lat i byly w tym okresie rowniez
zameldowane na pobyt staly, tj.:

a) pelnoletnie wnuki;

b) rodzice;

C) petnoletnie rodzenstwo najemcy;
d) powinowaci: synowa, ziec,

2) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce, sg jego osobami bliskimi (wstepni,
zstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione), wspodlnie z dotychczasowym najemca
zamieszkiwaly przez okres co najmniej S-ciu lat (byty rowniez w tym okresie zameldowane na pobyt staty),
chyba, ze najemca zamieszkal w znajdujagcym sie w tej samej miejscowosci lokalu, do ktoérego ma tytut
prawny, a powierzchnia jego pokoi zapewnia pozostawionym osobom wigcej niz Sm®na osobe.

2. Najem, o0 ktorym mowa w ust. 1 moze nastapi¢ pod nastepujacymi warunkami:
1) osoba zamieszkujgca w lokalu i jej wspotmatzonek nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub domu;

2) osoby, zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegajg zasad porzadku
domowego;

3) osoby, zajmujace lokal wnosza na biezgco optaty za zajmowanie lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobg przekracza
powierzchni¢ normatywng, okre§long w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskaza¢
inny, mniejszy lokal.
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4. Umowa najmu z osoba, o ktorej mowa w art. 691 §1 i 2 Kodeksu cywilnego moze zostaé zawarta po
spetnieniu przez t¢ osobe warunkéw, okreslonych w ust. 2 w sytuacji, gdy umowa najmu ze zmartym najemca
zostata rozwigzana z powodu zaleglosci w optatach za lokal - po ich uregulowaniu przez wnioskodawce.

Rozdzial 7.
Kryteria i sposéb oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowej powyzej 80m?

§ 24. 1. Ustala si¢ nizej wymienione kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?:

1) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* moga by¢ oddawane w najem rodzinom liczacym 7 i
wigcej osOb, spelniajacym kryteria okreslone w §3 1 § 11, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu na czas nieoznaczony i ktore uzyskaly pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan;

2) w przypadku, kiedy nie bedzie wnioskow rodzin liczacych 71 wigcej osob lokal taki zostanie oddany
w najem rodzinie 0 mniejszej ilosci osob, spetniajacej kryteria okreslone w §3 i §11, ktorym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i ktore uzyskaly pozytywna opinig
Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan;

2. Umowa najmu lokalu okreslonego w ust. 1 moze by¢ zawarta z osoba spetniajaca kryteria okreslone
w ust. 1, ktora uzyskata pozytywna opinie Spolecznej Komisji do Spraw Mieszkan.

Rozdzial 8.
Oddanie przez najemce lokalu do bezplatnego uzywania oraz w podnajem

§ 25. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgode na oddanie przez najemce lokalu lub jego czesci do bezptatnego
uzywania, pod warunkiem, ze najemca nie posiada zadluzenia z tytutu czynszu i innych optat. Zgoda nie jest
wymagana co do osoby, wobec ktorej najemca posiada obowigzek alimentacyjny.

2. Oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czgsci moze nastapi¢ na okres jednego roku.

3. Do przedtuzenia oddania lokalu lub jego czeSci do bezplatnego uzywania stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia ust. 6.

4. Nie wyraza si¢ zgody na oddanie czesci lokalu do bezptatnego uzywania, gdy powierzchnia mieszkalna
lokalu nie zapewnia 5m®na osobe.

5. Gmina moze wyrazi¢ zgode na oddanie przez najemce lokalu lub jego czesci w podnajem w przypadku,
gdy jest to uzasadnione ze wzgledu na:

1) podj¢cie pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecie nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenie poza miejscem zamieszkania;

4) gdy stan zdrowia najemcy wymaga pomocy 0sob trzecich. Najemca ma obowigzek udokumentowania
zaistnienia jednej z okolicznosci, o ktorych mowa w pkt. 1-4.

6. Wyrazenie zgody na podnajem moze nastgpi¢ na okres jednego roku z mozliwoscia jej przedtuzenia na
kolejny rok, maksymalnie do pigciu lat, pod warunkiem udokumentowania okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 5.

7. Postanowienia ust. 1-6 nie maja zastosowania do lokali socjalnych.
8. W sprawach zgody na podnajem lub oddanie w bezptatne uzywanie rozstrzyga Wojt.

Rozdzial 9.
Remonty lokali i adaptacje na cele mieszkalne pomieszczen niemieszkalnych, w drodze konkursu ofert

§ 26. 1. Lokale mieszkalne, ktorych remont jest ekonomicznie nicoptacalny dla Gminy lub ktore zostaly
oproznione w wyniku wykonania eksmisji, a takze pomieszczenia niemieszkalne (strychy, pralnie, suszarnie),
moga by¢ wynajmowane w drodze konkursu ofert.

2. Wéjt podaje do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia umieszczonego na tablicy ogloszen, wykaz lokali
do remontu, ich lokalizacje oraz warunki adaptacji, ktéra odbedzie si¢ na koszt i staraniem przysziego najemcy.

3. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 2 podaje si¢ do publicznej wiadomosci do dnia 10-go pierwszego
miesigca kazdego kwartatu, o ile Gmina dysponuje lokalami do remontu.
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4. W konkursie ofert moga bra¢ udziat osoby, ktore:
1) zamieszkujg na state na terenie Gminy;

2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zajmujg lokal komunalny, ktory przekaza gminie
w stanie nadajacym si¢ do zasiedlenia, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy na wyremontowany
lokal - na podstawie odrgbnej umowy, zawartej z Wojtem.

5. Pierwszenstwo wynajmu lokalu w konkursie ofert, oktérym mowa w ust. 1 przystuguje osobom,
umieszczonym na liscie osob zakwalifikowanych do wynajgcia lokalu komunalnego oraz osobom, wobec
ktorych Gmina posiada zobowigzanie do dostarczenia lokalu.

6. Oferta, 0 ktorej mowa w ust. 1 musi zawierac:

1) o$wiadczenie wnioskodawcy o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu lub domu; w przypadku
matzonkow, réwniez oswiadczenie wspotmatzonka;

2) o$wiadczenie, dotyczace zapoznania si¢ ze stanem technicznym pomieszczenia i warunkami adaptacii;

3) informacj¢ o sytuacji rodzinnej, mieszkaniowej, materialnej i zdrowotnej wnioskodawcy i cztonkow jego
rodziny.

7. Wyboru oferty dokonuje Wojt, po zasiegni¢ciu opinii Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan.

8. Umowg na przeprowadzenie prac remontowych lub adaptacyjnych zawiera Wojt. W umowie okresla sie
W szczegolnosei termin, zakres i warunki techniczne wykonania remontu lub adaptacji.

9. Po dokonaniu przez Wojta odbioru technicznego i dopuszczeniu do uzytkowania lokalu uzyskanego
w drodze remontu lub adaptacji, wydaje si¢ skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.

10. Zmiana inwestora wymaga opinii Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan.

Rozdzial 10.
Tryb rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§ 27. 1. Whnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych rozpatrywane sa przez Spoteczna
Komisj¢ do Spraw Mieszkan, zwang dalej ,,Komisjg”.

2. Komisje powoluje Wojt, okreslajac jej sktad osobowy i regulamin dziatania.

3. Whnioski 0 poprawg warunkéw mieszkaniowych w drodze zamiany oraz wnioski 0sob ubiegajacych sie
0 lokal socjalny rozpatrywane sa w miarg potrzeby, nie rzadziej niz raz na kwartat.

4. Komisja dokonuje ustalenia projektu listy oséb uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony
oraz opiniuje wnioski 0s6b ubiegajacych sie o lokal socjalny - sposrdéd wnioskow spetniajgcych kryteria
okreslone w §3 1 §12 ust. 2 pkt 2, 3, 4 oraz ust. 3 i 4.

5. Zatwierdzenia listy dokonuje Wojt. Zatwierdzenie listy jest ostateczne.
6. Realizacja ustalonej listy nastgpuje zgodnie z kolejnoscig umieszczenia na liscie i posiadanymi wolnymi lokalami.

7. Dopuszczg si¢ 2-krotng odmowe przyjecia lokalu. Odmowa trzeciej propozycji skutkowaé bedzie
skre§leniem z listy, aponowny wniosek rodziny o przyznanie lokalu rozpytywany bedzie zgodnie
z procedurami okreslonymi w niniejszej uchwale.

8. Osoby nie umieszczone na liscie rocznej moga ubiegaé si¢ o przyznanie lokalu, sktadajac ponownie
whniosek w roku nastepnym.

9. Poddawanie kontroli spotecznej wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych odbywa si¢ poprzez:
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1) dziatalno$¢ Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan Komunalnych jako organu opiniodawczego
w sprawach, o ktorych mowa w §3, §4, §5, §6, §7, §8, §12 ust. 2 pkt 2, 3, 4, w zw. z ust. 3 i ust.5, §13, §14,
§15, §21, §23, §24 1 §26;

2) podawanie do publicznej wiadomosci listy 0sob, ktorym przyznano lokal w trybie §3 i §11 ust. 2 pkt 2, 3,
4 oraz ust. 31 4, poprzez wywieszenie jej na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Swiatkach.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swiatki.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Swigtki
Tomasz Szewczyk
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