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OBWIESZCZENIE NR 28/XVII1/2016
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 15 wrze$nia 2016 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania
i obciazania nieruchomos$ci Gminy Miasto Elblag oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 296) oglasza si¢ w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaty Nr XIV/265/2008 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomo$ci Gminy Miasto FElblag oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 89, poz. 1618) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) Uchwata Nr XVII/333/2016 Rady Miejskiej w Elblagu z23 czerwca 2016 r. zmieniajagca uchwate
w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Gminy Miasto Elblag oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

2. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak
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Zafacznik do Obwieszczenia Nr 28/XVI111/2016
Rady Miejskiej w Elldgu
z dnia 15 wrzénia 2016 r.

UCHWALA Nr XIV/265/2008
Rady Miejskiej w Elbdgu
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obgzania nieruchomasci Gminy Miasto Elblag
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony.

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawgnia 8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23,.[1220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 15%,.p
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. irfly 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 17%.@d@157, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, p&37
oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 94 173, poz. 1218), Rada Miejska w Eltli

§ 1. Uchwala s ,Zasady nabywania, zbywania i olania nieruchomizi Gminy Miasto Elbdg oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowaniaa czas oznaczony diey niz trzy lata lub na czas nieoznaczony”,
stanowjce zahcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzacsPrezydentowi Miasta Elid).

§ 3. Traci moc uchwata Nr 1X/288/99 Rady Miejskie] wbllgu z dnia 26 sierpnia 1999 r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia | ab@nia nieruchomii gruntowych oraz ich wydzigawiania lub
najmu na okres diszy niz trzy lata, niepublikowana, zmieniona uchyvdr XXIV/778/01 z dnia 13
wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Warmsko-Mazurskiego Nr 112, poz. 1561) i uchyval VIII/121/03 z
dnia 26 czerwca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wafisko-Mazurskiego Nr 121, poz. 1597).

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miku Urzdowym

Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodnicy Rady Miejskiej

Marek Pruszak
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Zalycznik do Uchwaty Nr XIV/265/2008
Rady Miejskiej w Elldgu
z dnia 24 kwietnia 2008 r.

ZASADY
NABYWANIA, ZBYWANIA | OBClI AZANIA NIERUCHOMO SCI GMINY MIASTO ELBL AG
ORAZ ICH WYDZIER ZAWIANIA LUB WYNAJMOWANIA
NA CZAS OZNACZONY DtU ZSZY NIZ TRZY LATA
LUB NA CZAS NIEOZNACZONY

Rozdziat 1
Zasady ogolne

§ 1.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Miescie - nalery przez to rozumieGming Miasto Elbkg;

2) Radzie- nalezy przez to rozumigRad: Miejska w Elblagu;

3) PrezydencieMiasta - nalery przez to rozumiePrezydenta Miasta Edia;

4) ustawie - nalery przez to rozumie ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruckoiami
(Dz. U. z 2004 r. Nr 46, p6z. 2603 zqmdzm.);

5) miejskiej jednostce organizacyjnej- nalery przez to rozumigjednostle organizacyjg nie posiadajca
osobowdci prawnej podlegt Radzie Miejskiej w Elkjgu;

6) miejskiej osobie prawnej- nalezy przez to rozumi& osole prawry powotary lub utworzom przez
Rad: Miejska w Elblagu.

§ 2.
Prezydent Miasta gospodaruje nieruchécmmi Miasta w zakresie niezastzoaym dla Rady
Miejskiej w ustawie, przepisach szczegélnych, wigjgzej uchwale oraz zgodnie z ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§3.
Zgody Rady Miejskiej, poza przypadkami zastoreymi w ustawie lub przepisach szczegdélnych, wymaga
1) nabycie nieruchomndoi za cer przekraczajca trzysta tysjcy ziotych oraz zamiana nieruchofnbo
takiej wartdci;
2) sprzedai oddanie w @ytkowanie wieczyste nieruchom, z wyjstkiem nieruchoméci:
a) niezabudowanych przeznaczonych w miejscowyahguh zagospodarowania przestrzennego na cele
budownictwa mieszkaniowego imieszkalno-ustugowego,
b) zbywanych na realizacjrzzdze infrastruktury technicznej,
¢) zbywanych osobom, ktérym przystuguje pierwist&o w ich nabyciu,
d) pol@onych na terenie zabudowanym kompleksem ayatab przeznaczonym pod tego rodzaju
zabudowg,
e) zbywanych na poprawvarunkéw zagospodarowania nieruchéoiprzylegtej,
f) sprzedawanychaytkownikowi wieczystemu,
g) stanowicych udziaty Miasta w nieruchorfmach, o ktérych mowa w 8§ 13;
3) wnoszenie nieruchori jako wkiady niepienizne (aporty) do spotek;
4) dokonanie darowizny nieruchogedq
5) obchzenie nieruchomii hipotelky w wysokaci powyzej pie¢set tysecy ztotych;
6) obcizenie nieruchomiei prawem nieodptatnegaytkowania.
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Rozdziat 2
Nabywanie nieruchomdaci do miejskiego zasobu nieruchomiei

§ 4.

1. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisyesgine przewiduaj taki obowizek, nieruchongi
nabywa s, jezeli s3 one niezbdne na realizagjceléw publicznych oraz zaflavtasnych gminy i powiatu.

2. Nieruchoméci mogy by¢ nabywane na podstawiezriych tytutéw prawnych.

3. Z przystugujcego Miastu prawa pierwokupu korzysta, $ezeli nieruchomé¢ bedgca przedmiotem
warunkowej umowy sprzedw jest niezkdna na realizagjcelu publicznego lub zadavtasnych.

4. Nabycie przez Miasto nieruchofeolub jej czsci na cele, o ktérych mowa w ust. |, eonasipi¢
réwniez na wniosek wigciciela lub uytkownika wieczystego za cemieprzekraczapa wartasci rynkowej
okreslonej przez rzeczoznawenaptkowego.

5. Nabycie nieruchomdoi nieztednych na cele, o ktérych mowa w ust. |, z@onasipi¢ w drodze
zamiany na nieruchomdo stanowice wiasné¢ lub wytkowanie wieczyste Skarbu f&wa, jednostek
samorzdu terytorialnego oraz 0sob fizycznych lub prawnych

6. Rozliczenie nalaosci stron z tytutu zamiany nierucho&m maze obejmowad, oprocz wartéci
nieruchoméci, réwniez odszkodowania i inne zoboyziania stron.

§ 5.
Miasto pokrywa koszty zwrane z pozyskaniem nieruchofobdo zasobu, jeeli nabycie lub zamiana
nastpuje na wniosek Miasta, w pozostatych przypadkaxdzty pokrywa wnioskodawca.

Rozdziat 3
Zbywanie nieruchomdaci

§ 6.

1. Preferowamforma zbycia nieruchomi jest jej sprzeda

2. W warunkach sprzeg@nieruchomeéci, w szczegolngi pod inwestycje komercyjne, najeokresli¢
i Sposob i termin jej zabudowy oraz kary umownepraypadku niewywjzania s¢ inwestora z ustalonych
warunkow.

3. Zbycie nieruchonimi lub jej czs$ci, na popraw warunkéw zagospodarowania nieruchéoio
przylegtej stanowicej wtasné¢ lub oddanej w #zytkowanie wieczyste osobie, ktdéra zamierza t
nieruchomé¢ lub jej czs¢ naby - powinno nagipi¢ na takich samych zasadach pod wdgm rodzaju
prawa whadania i terminuzytkowania wieczystego, jak nieruchogd@rzylegta.

§7.

1. Poza przypadkami, kiedy ustawa, albo przepzsyzegollne okrdaja taki obowhzek, wytkowanie
wieczyste mee by ustanowione, jeeli konieczne jest ogjniecie jednego z nagtujacych celow:
1) uatrakcyjnienia oferty inwestycyjnej Miasta,
2) zapewnienia Miastu statych wysokich dochoddwtau optat rocznych zaaytkowanie wieczyste.

2. Nieruchoméci gruntowe oddaje siw uzytkowanie wieczyste na okres krétszyz r9 lat, w
nastpujacych przypadkach:
1) kiedy cel gospodarczy, na ktory oddawana jestinhomd¢ nie wymaga oddania gruntu na okres 99 lat;
2) jezeli przyjete rozwizania techniczne lub technologiczne wskazng szybkie ziycie obiektu;
3) jezeli we wspoétuytkowanie wieczyste oddawany jest udziat w nierucbii, okres uytkowania

wieczystego powinien l#jednolity dla catej nieruchondoi.

3. W umowach o oddaniu wzytkowanie wieczyste nieruchogm gruntowych przeznaczonych pod
zabudow nalezy okresli¢ terminy zagospodarowania, przy czym termin sAakenia zabudowy nie
powinien by diuzszy niz pie¢ lat od zawarcia umowy.
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§ 8.

1. Sprzeda nieruchoméci gruntowej dotychczasowemu jejzyikownikowi wieczystemu na jego
wniosek, mae nasipi¢, jezeli:
1) nieruchomé¢ przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe jestd@alana budynkiem, co najmniej

w stanie surowym zamkgtym wraz z elewagj
2) na nieruchomi@i 0 przeznaczeniu innym, niwymienionym w pkt I, po uzyskaniu przez inwestora

decyzji o pozwoleniu nazytkowanie obiektu budowlanego.

2. Przy zbywaniu gruntéw na cele budownictwa nmkasiowego wielorodzinnego i zorganizowanego
budownictwa jednorodzinnego, przed zbyciem grurdiesy, w miag potrzeb, okrdi¢ udziat Miasta w
finansowaniu infrastruktury drogowej i wodno-kazakyjne;j.

§9.

1. Przedmiotem sprzeda na rzecz najemcéw meggby¢ nieruchoméci gruntowe lub ich c&ci
obejmupce lokale mieszkalne, z wadzeniem nieruchonsai zabudowanych:
1) pota@onych na terenach przeznaczonych w miejscowychaplazagospodarowania przestrzennego na

inng funkcje niz mieszkaln, o ile wczéniej w budynku nie rozpoeto sprzeday lokali;
2) budynkami przeznaczonymi do rozbiorki;
3) budynkami przeznaczonymi w cé&ona lokale socjalne.

2. Cer sprzeday lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy ustajansiwysokaci nie nizszej ni jego
aktualna wartgt, z zastosowaniem bonifikat oktenych odebng uchwa.

3. Pierwsza optata zazytkowanie wieczyste utamkowej i gruntu przynalenej do sprzedawanego
lokalu wynosi 25 % ceny gruntu.

4. Sprzedalokalu na rzecz najemcy ra® nasipi¢ po uprzednim uregulowaniu wszystkich rialgch
optat z tytutu najmu lokalu.

§ 10.
Wierzytelng¢ Miasta z tytutu obowizku zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie oény
sprzeday nieruchoméci lub lokalu mieszkalnego po jej waloryzacji, wppadkach o ktérych mowa w art.
68 ust. 2 ustawy, natg zabezpieczy hipotely kaucyjry obcizajgca nieruchoméé lokalowg.

§11.

1. Nabywcy nieruchomigi sprzedawanych w drodze bezprzetargowej paendszszty wyceny
nieruchoméci, podziatu geodezyjnego, koszty notarialne onataty za odpisy i wpisy wieczystokgiowe.

2. Y(skreslony).

3. {(skreslony).

§12.

Roztazona na raty niesptaconagéz ceny sprzeds nieruchoméci w drodze bezprzetargowej lub w
drodze rokowa podlega zabezpieczeniu hipotecznemu; w notariaingwie sprzeds naley zawrzeé
wniosek o ustanowieniu hipoteki zwykiej i kaucyjregbezpieczagej sptag wierzytelndci Miasta, a jej
wykreslenie mae nasipi¢ po sptacie ostatniej raty i po uregulowaniu zaléot

§13.
1. Zniesienie wspoétwtasioi nieruchoméci, z wylaczeniem udziatdéw w nieruchorfmach gruntowych
przynalenych do lokali mieszkalnych zajmowanych przez na@m mae nasipi¢ poprzez:

! Skrelony przez § 1 pkt. 1 uchwaly zmienjagj uchwat w sprawie okrélenia zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomii Gminy Miasto Elbdg oraz ich wydziermawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy ni trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. U. WojriWaMaz. z 2016 r., poz. 2763), ktéra wesztayweie z
dniem 14 lipca 2016 r.

2 Skreslony przez § 1 pkt. 2 uchwaty, o ktérej mowa w offriku 1.
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1) zbycie udziatéw Miasta;
2) podziat fizyczny nieruchondoi;
3) nabycie udziatéw w prawie wiasiodlub prawie aytkowania wieczystego;
4) ustanowienie ogbnej wtasnéci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami Miasta.
2. Zbycie udziatéw Miasta nagtuje w drodze przetargowej, chybazbycie udzialu nagpuje na rzecz
innych wspotwidcicieli nieruchoméci.

Rozdziat 4
Obcigzanie nieruchomdaci

§ 14.
1. Obcazenie nieruchomii uzytkowaniem, poza przypadkami wynikaymi z ustaw, nagpuje za
wynagrodzeniem w formie optat rocznych, z zaskengem § 3 pkt 6 .
2. Stawki opfat rocznych nie modpy¢ nizsze nk stosowane przy oddawaniu nieruchdoiov trwaty
zarzd.

§ 15.

1. Nieruchoméci Miasta mog by¢ obchzane slaebnacia gruntows przegcia i przejazdu lub
zabudowy, pod warunkienze nie spowoduje to utraty riwosci ich zagospodarowania zgodnie z
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

2. Sleebnad¢ gruntowa przdgcia i przejazdu na nieruchodw Miasta powinna by ustanowiona za
odpowiednim wynagrodzeniem w wysdkd ustalonej w drodze rokowtaw uzasadnionych sytuacjach
Prezydent Miasta nie odsipi¢ odzadania wynagrodzenia.

3. Przed ustanowieniem sebndci, naley okresli¢ zasady partycypacji w kosztach aglizenia oraz
utrzymania infrastruktury technicznej niezlmej do prawidtowego wykonywania stbngci.

4. Wysokd¢ jednorazowego wynagrodzenia za ustanowieniezeblgci polegajcej na prawie
zabudowy wynosi potogwartasci rynkowej prawa wiasriai gruntu.

5. Koszty zwjzane z ustanowieniem sgkbndgci gruntowej ponosi wkiciel lub wytkownik
nieruchoméci wtadrycej.

§ 16.

1. Nieruchoméci gruntowe Miasta meg by¢ obchzane odpowiedni stwebndcia na rzecz
przedstgbiorcy, ktory zamierza wybudowalub ktérego wlasn&& stanowiy urzdzenia staace do
odprowadzania ptyndéw, pary, gazu, energii elekimggnraz inne ukggdzenia podobne nie natge do czsci
sktadowych nieruchonsai, jezeli wchodz w sktad przedsbiorstwa.

2. Za ustanowienie stabngci, o ktérej mowa w ust. 1, pobierae sivynagrodzenie w wysokKoi
ustalonej w drodze rokowia

3. Koszty zwazane z ustanowieniem skbndgci ponosi przedsbiorca.

§17.
Nieruchomdci mogy by¢ obcihzane hipotek w celu zabezpieczenia wierzytesso obcizajacych
Miasto, z zastrzeeniem § 3 pkt 5.

Rozdziat 5
Wydzierzawianie, wynajmowanie oraz iyczanie nieruchomdci

§ 18.

1. Prezydent Miasta uprawniony jest do wydmariania, wynajmowania i ayczania osobom
fizycznym i prawnym oraz miejskim jednostkom orgaatyjnym nieruchomizi stanowjcych miejski
zasOb nieruchondoi na czas oznaczony dkry niz trzy lata oraz na czas nieoznaczony - zgodnie z
zasadami okigonymi w ustawie i Kodeksie cywilnym.
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2. Prezydent Miasta uprawniony jest do zawier&onlajnych uméw, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomé¢ zawieranych zatsam strorg na czas oznaczony do 3 lat, w przypadkach, kieggnmca lub
dzierzawca nie zalega z czynszem i innymi optatami omzysta z nieruchondoi zgodnie z umow:

8§ 19.

1. Niezabudowane nieruchoged gruntowe Miasta przylegte do nieruchaioio wydzielonych po
obrysie budynku, niezidne do zapewnienia spetnienia kryteribw dziatki twkhnej, wydzietawia sé
wspolnocie mieszkaniowej na okres do lat trzydzmiest

2. W przypadku wydzieawiania nieruchomii pod zabudow, umowa dzierawy (najmu) winna by
zawierana na okres odpowiagtaj rodzajowi inwestycji wynikacemu z ustale miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegglzlidecyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowamente w tréci
umowy naley okresli¢ termin rozpocgcia i zaka@czenia inwestycji.

3. Umowa dzierawy (najmu) winna zawietapostanowienia zabezpiecgeg interesy Miasta pod
wzgledem przychoddéw, gwarantowanozliwosé jej wypowiedzenia przed terminem ustalonym w unewi
w przypadku wcz@iejszej nk prognozowano realizacji ustélemiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i okila¢ skutki finansowe wczmiejszego rozvgzania umowy.

4. W umowie naley okresli¢ sposéb i warunki korzystania z wydzawionej lub wynajmowanej
nieruchoméci, a w szczegolriwi:

1) warunki oddawania nieruchokmd osobie trzeciej do bezptatnegaywania albo w podnajem,

2) obowizek utrzymania nieruchonsci w nalezytym stanie i jej zwrot po zakezeniu trwania umowy w
stanie nie pogorszonym,

3) wykorzystanie nieruchordal zgodnie z jej przeznaczeniem, a dokonywanie ayngposobu korzystania
i ponoszenia ok&onych naktadéw na nieruchos®, wytacznie za zgogl wydzierawiagcego lub
wynajmupcego;

4) tryb i warunki rozwgzania umowy, zasady rozliczenia ewentualnie pocayth naktaddw.

5. Zasady wynajmowania lokali wchagych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miastdaglb
okresla odebna uchwata Rady Miejskiej.

6.%zasady zbycia, oddania w dziame, najem, uytkowanie oraz #yczenie aktywow trwatych
samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowptieesla odgbna uchwata Rady Miejskiej.

§ 20.
Przy ustalaniu wysokei stawek czynszu za dziawe i najem nieruchomii uwzgkdnia sg:
potozenie nieruchomkxi, jej przeznaczenie, wypasznie w uragdzenia infrastruktury technicznej oraz stan
techniczny budynkow.

§21.

Nieruchomdci Miasta mog by¢ oddawane w iyczenie miejskim jednostkom organizacyjnym i
miejskim osobom prawnym, Skarbowi M&wa i innym jednostkom samaodu terytorialnego oraz
podleglym im jednostkom, a tak organizacjom paytku publicznego na realizacgada statutowych, o
ktorych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospoe nieruchomieiami.

§ 22.
Naklady poniesione przez dziamwc:, najeme lub biomcego do éywania bez zgody wigiciela, nie
podlegag rozliczeniu, a przedmiot umowy powiniendprzywrécony do stanu poprzedniego, chylea
Prezydent Miasta postanowi inaczej.

* W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 2 uchwatkf@rej mowa w odnéniku 1
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