DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 14 pazdziernika 2016 r. Elekironicznie podpisany przez:

Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2016-10-14 11:46:01

Poz. 3974

UCHWALA NR BRM.0007.43.2016
RADY MIEJSKIEJ W ORNECIE

z dnia 31 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ul. mjr Henryka Sucharskiego w Ornecie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 778), Rada Miejska w Ornecie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orneta, uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. mjr Henryka
Sucharskiego w Ornecie bedacy zmiang planu, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr L/365/14 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia
29 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. mjr Henryka Sucharskiego w Ornecie.

3. Obszar objety planem obejmuje tereny w czesci obrebu nr 1, miasto Orneta o powierzchni ok. 0,15 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MNU;
2) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej — KDD;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowe;j i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek;

5) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
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§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, dla ktoérego okreslono szczegdlowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktore nie koliduja z funkcjg podstawowa terenu.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej obrys budynku nie moze przekroczyc,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak balkon, okap, wykusze; gzymsy,
galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnegtrzne, pochylnie irampy oraz sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace.

1. Nowe sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe
podziemne.

2. Teren planu zlokalizowany jest w granicach Aglomeracji Orneta. Odprowadzenie $ciekow odbywac si¢
bedzie do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarne;.

3. Zaopatrzenia w wodg¢ nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowe;.

4. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z terenéw utwardzonych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen nieprzekraczajacych norm
przewidzianych przepisami odrgbnymi.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Od strony drogi wprowadza si¢ zakaz stosowania petnych prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz
petnych murowanych.

2. W granicach planu iloSci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dotyczace reklam:
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam na budynkach;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow na budynkach, jesli powierzchnia jednego szyldu nie przekracza
0,5 m? jednak nie wigcej niz 1 szyld na budynku;

3) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;

4) ustalenie w pkt. 1) nie dotyczy gminnego systemu informacji publiczne;.
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§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.
1. Teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.MNU,
nalezy przyjac jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspoélczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze
wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

§ 9. W granicach planu nie wystgpuja:

1. tereny gornicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.

§ 10. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem: 2.KDD, ktorego realizacja stanowi inwestycje
celu publicznego.

2. W przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw matej architektury, obiektow
obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial I1.

Przepisy szczegotowe dotyczgce terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)
1.MNU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

(pow.: ok. 0,092 ha) | iuslugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. Ogolne warunki zagospodarowania terenu i realizacji zabudowy:

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe oraz zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza
si¢ jej remont, przebudowg i rozbudowe;

b) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz jednego budynku gospodarczego lub
garazowego lub gospodarczo-garazowego;

c) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym wydzielenie czesci ustugowej
o powierzchni uzytkowej uslug nieprzekraczajacej 40% powierzchni uzytkowej
budynku;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachéwko podobne w kolorze
czerwieni dachowki ceramicznej;

e) kolorystyka elewacji i materiaty w elewacji — nalezy stosowa¢ tynki w kolorach
od biatego do jasnych pasteli, cegle ceramiczng nietynkowang, drewno, szkto;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
45/100;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,2 - maks. 0,9;

h) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

1) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidziec
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w granicach dziatki tj.: min. 1 miejsce parkingowe na budynek mieszkalny
jednorodzinny (do miejsc postojowych nie wlicza si¢ miejsc w garazu);

Jj) zasady podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi

0 gospodarce nieruchomos$ciami;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej, klasy dojazdowe;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowe;j:
a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° - 45, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
facjat, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajagcych poddasze;

b) ilo§¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

d) wysoko$¢ do okapu gtownej potaci dachowej: maks. 5,5 m od poziomu terenu
przy gldownym wejsciu do budynku do poziomu okapu glownej potaci dachowe;j;
e) wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,5m;

f) maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: maks. 1,2 m mierzone od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

g) kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi
publicznej.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo —
garazowej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym

w przedziale 30° - 459;

b) ilo§¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

d) wysoko$¢ do okapu gtownej potaci dachowej: maks. 3,5m,;

¢) wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 5,5m;

f) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,8 m mierzone od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

g) kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi publiczne;.

2.KDD 1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;.
(pow.: 0,058ha).
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie pasa drogowego nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

b) zakaz umieszczania reklam;

¢) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni drog nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

§ 12. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§ 13. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 30%.
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§ 14. Na obszarze objetym niniejszg uchwata traci moc Uchwata Nr XI11/94/11 Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orneta
(Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 18.01.2012 r., poz. 201).

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ornety.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jozef Uzar
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr BRM.0007.43.2016
Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 31 sierpnia 2016 r.

RS ! ik o Oznaczenia

DERRRE  Goner mbeta - cosea opracowanis

Wody powicrzchmiows
GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Otmzary strukturaliych pracis on zabudowy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZY UL. MUR HENRYKA SUCHARSKIEGO W ORNECIE

ot snbudowy istricied

Otmzary rozwoju zabudomwy

KIERUNKOWE SPOSOBY LZYTKOWANIA TERENOW
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LOKALIZAC T OBLER1TOW | DZIALAR PLBLICZNYCH

Obezary zabudowy mice dkaniows) jednoredinng 7 uskigams tow arzyszacymi

Omzary wikazans do rowlatieach | rehabiliach

it Otmzar kancentracy funkos opolnceneplach

SYSTEM TERENOW ZIELEND
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[ ZD |

Teveny ziclent ricurzadzonct lcreny olwark

o Lokalizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

USTALENIA PLANU
OZNACZENIA OGOLNE

- - granica opracowania
]

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Y | W— nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
tereny drogi publicznej, klasy dojazdowej

ELEMENTY INFORMACYJNE

oznaczenia drég zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
KDD przestrzennego Miasta Ometa - Uchwata Nr XI11/94/11 z dnia 26.10.2011 r.

> EKOPLAN PRACOWNIA URBANISTYCZNA ul. Tryliiskiego 2/115
10-683 Olsztyn
ekoplan WOJCIECH KWIATKOWSKI tel. 502-258-236

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU PRZY UL. MJR HENRYKA SUCHARSKIEGO W ORNECIE

Skala: 5 pockla
Gidwny inz. urb. Wojciech Kwiatkowski

100m 1:1000 | ™" -

inz. Wioletta Kwiatkowska
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr BRM.0007.43.2016
Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. mjr Henryka Sucharskiego w Ornecie

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r.
poz. 778), nie ma zastosowania.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr BRM.0007.43.2016
Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 778), Rada Miejska w Ornecie okresla nast¢pujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu nie wystgpuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.
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