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UCHWALA NR XXI1/167/2016
RADY GMINY NOWE MIASTO LUBAWSKIE Z/S W MSZANOWIE

z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie w obrebie geodezyjnym Skarlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016
r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz uchwaty Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie Nr [X/55/2015 z dnia 3 czerwca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Skarlin, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie Rada Gminy Nowe Miasto Lubawskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w
obrebie geodezyjnym Skarlin, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwalg Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie Nr [X/55/2015 z dnia 3 czerwca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Skarlin, oraz
z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej, § 7 uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 4116

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

6) granice 1 sposoby  zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych, § 9 uchwaty;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, § 11
uchwaty;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

10) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 13
uchwaty;

11) okreslenie stawki procentowej shuzagcej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

12) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 15 uchwaly.

§ 3. 1. Nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jest obowiazujacy i $cisle okreslony:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;
4) granica terenu objetego planem.
2. Granica Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuje na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Linie wewnetrznego podziatu oznaczone na rysunku planu wskazuja mozliwos$¢ podziatu na dziatki oraz
stanowig ilustracj¢ zasad podziatu i nie sg obowiazujace.

4. Istniejacy wodociag pokazano informacyjnie.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w
Mszanowie, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do
wszystkich elementéw niezbgdnych do petnienia ustalonej funkc;ji;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg teren, na ktorym mozna
sytuowac¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii;

6) wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
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1) Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia dzialek wzdhuz drog nalezy wykonaé z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, cegla,
drewno, metaloplastyka o wysokosci max. 1,60 m; dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki pod warunkiem
jednoczesnego jego obsadzenia zywoptotem.

3) Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
oraz ogrodzen petnych na catej dtugosci.

4) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Cze$¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w granicach Skarlinskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2) Na terenie Skarlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz przepisow wykonawczych.

3) Poziom hatasu w S$rodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych
symbolem MN nalezy przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng, stosownie do przepiséw odrgbnych.

4) Ustala si¢ zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy
wysokoemisyjnych systeméw grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza,
stosownie do przepiso6w odrebnych.

5) Gromadzenie odpadéw komunalnych w granicach dziatki wilasnej i wywodz, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wtasne;.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska lub
wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Na terenie objetym planem
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

1) W obrgbie terenu objgtego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) Teren opracowania lezy powyzej terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i realizacj¢ jednego obiektu na dwoch lub wiecej dziatkach.
W takim przypadku parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,00 m;
4) Kata potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do drogi obstugujacej — nie ustala sig.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:
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a) odprowadzenie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
szczelnych, atestowanych, z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do przepiséw
odrebnych;

c) wody deszczowe z drog i placow o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika; wody deszczowe z dachow
nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wtasnej, bez szkody dla nieruchomosci sasiednich;

d) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu wiejskiego;

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrddel; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi prowadzonymi zgodnie z zasadami okre$lonymi pod lit. j); dopuszcza si¢ zaopatrzanie w
energie elektryczng z indywidualnych odnawialnych zrodet energii z wytgczeniem sitowni wiatrowych;

f) zaopatrzenie w gaz podmiotow ubiegajacych si¢ o przylaczenie bedzie mozliwe w przypadku zaistnienia
technicznych mozliwosci zasilenia z sieci gazowej;

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okre$lonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych z uwzglednieniem zasad ustalonych pod litera j);

h) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w§ 6 pkt 4);

i) przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami
odrebnymi. Linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;

j) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog z
dopuszczeniem odstgpstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych;

- w terenach dziatek budowlanych w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zainwestowania
dziatki zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych.

k) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.

2) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
a) powiazanie z uktadem zewnetrznym, droga powiatowa poprzez istniejaca droge gminng;
b) obstuga komunikacyjna dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej droga gminna;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzialki przeznaczonej pod inwestycje; dla funkcji
mieszkaniowych nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1 dom jednorodzinny, przy czym miejsce na
podjezdzie i w garazu nalezy uzna¢ za miejsce postojowe;

d) miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie
przewiduje sig.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania

1) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowac wylacznie w sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.
Rozdziat 3.

Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Symbol terenu | ustalenia
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clementarnego

IMN

1.Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3.Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a)nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge gmina przylegajaca do
terenu objetego planem,

b)nieprzekraczalna linie zabudowy na linii wyznaczajacej odlegtos¢ 100 m od zbiornika wodnego,

zgodnie z rysunkiem planu.

W miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od granicy dzialki nalezy
przyjmowac zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

4.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacy budynek; pod pojeciem adaptacja nalezy rozumie¢ zachowanie budynku z mozliwoscia
przystosowania istniejacego budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac si¢ z
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiérka i budowa nowego budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania
budynku; warunkiem wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z podstawowym lub

dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny
jest z ustaleniami szczegdtowymi;

b)wysokos¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m — max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c)wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. laczacego obie funkcje max. 6,00 m — jedna
kondygnacja nadziemna;

d)dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachowka ceramicznag,
cementowy, blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki;

e)kierunku kalenicy nie ustala sig;

f)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien, drewno lub oktadziny ceramiczne, tynki w
jasnych pastelowych kolorach;

g)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,10;
h)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90;
i)maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej;

j)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 20%.

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycja celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezaca do zadan wlasnych gminy jest utrzymanie istniejacej sieci wodociggowe;j.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowe Miasto Lubawskie.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Wisniewski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/167/2016

Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/167/2016
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 28 wrze$nia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Nowe Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Skarlin (cz. dz. nr 207/3 i dz. nr
207/4)

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016
poz. 778 ze zm.) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew WisSniewski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1/167/2016
Rady Gminy Nowe Miasto Lubawskie z/s w Mszanowie
z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto Lubawskie w obrebie geodezyjnym Skarlin (cz. dz. nr 207/3 i dz. nr 207/4) z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
Lubawskie w obrebie geodezyjnym Skarlin, inwestycja celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej nalezaca do zadan wlasnych gminy jest utrzymanie istniejacej sieci wodociagowe;.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Wisniewski
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