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UCHWALA NR XXI11/157/2016
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 21 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
Nr 141/127 polozonej w obrebie Mala Rus$ i miejscowosci Waldowo, gmina Ostréda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust.1l, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz Uchwaly Nr VIII/57/2015 Rady Gminy Ostréda z dnia
19 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki Nr 141/127 potozonej w obrgbie Mata Ru$ i miejscowosci Watdowo, Rada Gminy
Ostroda stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 141/127
polozonej w obrebie Mata Ru$ i miejscowosci Watdowo, gmina Ostrdéda, zwany w dalszej cze$ci uchwaty
planem. Granice terenu objgtego planem zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 141/127 potozonej
w obrebie Mata Rus i miejscowosci Watdowo, gmina Ostroda sktada si¢ z:

1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigcego zatgcznik nr 3.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

7) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
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8) granic 1 sposobOéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

9) sposobdow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

13) zasad i warunkéw sytuowania obiektow, tablic i urzadzen reklamowych, standardy jako$ciowe oraz
rodzaje materiatbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, a takze gabaryty tablic i urzadzen
reklamowych;

4. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, oraz ogrodzen, standardéw jako$ciowych oraz
rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, a takze gabarytow ogrodzen;

Rozdzial |.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowiagzuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegoétowe obowiazuja dla
poszczegbdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem cyfrowo-
literowym;

2) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) cyfrowo - literowe oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
e) granica strefy ochrony konserwatorskiej.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;

2) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej nie
moze przekroczy¢ zaden element budynku;

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych prowadzenie nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
nie sg one zaliczane do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wedtug przepisow
odrgbnych;
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§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendOw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem cyfrowo - literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1IMN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;;
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego polegajace na:

1) obowiazku lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej, w granicach terenu, zgodnie z ustaleniami
rysunku dotyczacymi linii zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas budowy;

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

b) dziatalnos¢ ustugowa na terenie IMN/U nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania
i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi, w szczegdlnosci
mieszkalnych;

¢) zakaz samowolnego nasypywania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sgsiednich;

d) nakaz stosowania technologii ograniczajacej do minimum hatas powstaty podczas realizacji zabudowy;

e) nakaz realizacji przedsigwzig¢ zgodnie z ogodlno przyjetymi zasadami minimalizacji negatywnych
skutkéw oddzialtywania na $rodowisko naturalne, w szczegélnosci hatdowania gruntow w celu
ponownego wykorzystania;

2) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska nastepujace zasady:
a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne:
- MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadow w sposob zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

3) ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

a) na terenie objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody zgodnie z Ustawa o ochronie
przyrody;
4) ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytow i formy zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

b) wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zgodnie z zatacznikiem graficznym, przed przystapieniem
do inwestycji obligatoryjnie nalezy wykona¢ przedinwestycyjne badania archeologiczne.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastgpujgce zasady:
a) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drog lokalnych, ulica Turystyczna i ulica Diamentowa;
b) drogi pozarowe projektowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terendOw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz dwa
stanowiska dla funkcji mieszkaniowej i trzy dla funkcji ushugowe;.
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b) zasady lokalizowania miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowsg oraz ich
ilo$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw:

a) obszar opracowania polozony jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Ostroda - (Uchwata Nr 111/44/14
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Ostrdda oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Ostroda);

b) konieczna jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu wynikajacego
z obowigzujacego Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

c) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni,

5) ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) w przypadku poszczeg6lnych dziatek budowlanych wody opadowe odprowadzi¢ poprzez projektowany
system kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé we wlasnym zakresie przez inwestora;

b) po uzyskaniu odpowiednich pozwolen istnieje mozliwos¢ odprowadzenia wod do pobliskich odbiornikdw;
6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy wykona¢ z istniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych za pomoca kabli doziemnych.

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych.

7) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet ciepta zasilanych
gazem, energia elektryczng, olejem niskosiarkowym lub z odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem
wolnostojacych elektrowni wiatrowych;

8) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz;
9) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen z zakresu lgcznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) teren opracowania planu nie znajduje sie¢ w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych;
2) w granicach planu nie wystepuja:

a) tereny gornicze;
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b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
§ 11. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem zezwala si¢ na
wykorzystywanie terenéw zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem.

§ 12. 1. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysokos$¢ procentowa stawki [ %]

1MN/U 15%

Rozdzial I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 1MN/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
b) uzupetniajgce: parkingi, infrastruktura techniczna;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, tj. 4 m od pénocno wschodniej granicy
dziatki;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoéw odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej - minimum 35%;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej - 1,0;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej - 0,01;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkow:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w rozumieniu przepisOw Prawa
Budowlanego, jednak nie wyzej niz 18 m;

b) dachy budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci 20-45°,
zezwala si¢ takze na dachy ptaskie w tym tarasy dachowe ;

¢) nie ustala si¢ rodzajow materiatdéw przeznaczonych do pokrycia dachow;

d) nie ustala si¢ rodzaju materialow przeznaczonych do wykonania elewacji;

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach IMN/U: 1500 m?;
§ 14. Postanowienia koncowe.

1. W obszarze obowigzywania niniejszego planu traci moc Uchwala Nr XLIX/369/02 Rady Gminy
w Ostrodzie z dnia 3 wrzesnia 2002 r. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 9 pazdziernika 2002 r. Nr 127, poz. 1816.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostroda
Janusz Sadowski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXI111/157/2016
Rady Gminy Ostroda

z dnia 21 wrzes$nia 2016 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI
NR 141/127 POLOZONEJ W OBREBIE MAtA RUS | MIEJSCOWOSCI WALDOWO, GMINA OSTRODA

Legenda planu:

—— For

> X Cw)

Wyrys ze xowad | Kierunk o
przestrzennego Gminy Ostroda

L T Tt

........... .
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI11/157/2016
Rady Gminy Ostroda

z dnia 21 wrzeénia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki Nr 141/127 polozonej w obre¢bie Mala Rus$ i miejscowosci Waldowo,
gmina Ostréda.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778) nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXII1/157/2016
Rady Gminy Ostroda

z dnia 21 wrzeénia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki Nr 141/127 polozonej w obrebie Mala Ru§ i miejscowosci Waldowo, gmina
Ostroda inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446), oraz art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Gminy Ostroda postanawia, co nastepuje:

na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 141/127
polozonej w obrebie Mata Ru$ i miejscowosci Waldowo, gmina Ostroda, nie ma inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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