DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 1 grudnia 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2016-12-01 12:41:14
Poz. 4809
UCHWALA NR XX/139/16

RADY GMINY PIECKI
z dnia 15 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebie Golen w gminie Piecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016, poz. 446 z p6zn. zm.) Rada Gminy Piecki,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piecki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w obrebie Golen
w gminie Piecki, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr IV/25/15 Rady Gminy Piecki z dnia 23 marca
2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w obrebie Golen w gminie Piecki.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrgbie Golen, gmina Piecki”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o sposobach ich finansowania stanowiacych odpowiednio zataczniki nr 2 1 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne — dotyczace calego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie teren6w okreslone symbolami:

- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- ZN — tereny zieleni naturalnej (chronionej),
- ZL — tereny zieleni lesnej,

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

12) rozwiazania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejagcymi drogami publicznymi;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgcg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

3) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) bieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) oznaczen przeznaczenia terenow;
5) obszaru strefy ochronnej jeziora Biatego i rzeki Golanki;
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegolnych terenow elementarnych;

2) zasady i warunki podziatu - obowigzujg zasady podzialu okre§lone w przepisach odrebnych, w tym
w szczegolnosci przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami (w zakresie terenéw rolnych) i w przepisach
o lasach (w zakresie terendw lesnych);

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;
4) w zakresie ogrodzen ustala sie:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementow zelbetowych, ogrodzenia nalezy wykonywaé w sposob umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ matych zwierzat — minimalny odstep od poziomu terenu 30 cm;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
6) w zakresie no$nikow reklamowych ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Puszcza
Piska (PLH280005), w stosunku do ktorego obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy
szczegdtowe regulujace funkcjonowanie obszaréw o znaczeniu dla Wspolnoty;

2) caly obszar planu potozony jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja
Piska (PLH280048), w stosunku do ktérego obowigzuja przepisy o ochronie przyrody oraz przepisy
szczegotowe regulujace funkcjonowanie obszaréw o znaczeniu dla Wspolnoty
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3) caly obszar planu potozony jest na terenie Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Rzeka Babant i Jezioro
Biate, w stosunku do ktorego obowigzuja przepisy o ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy odrebne;

4)na calym tereniec obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko;

5) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu jako ZN nalezy utrzymywaé w dotychczasowym,
ekstensywnym uzytkowaniu, tj, jako uzytki zielone;

6) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu wprowadza si¢ strefe ochronng jeziora Biatego i rzeki Golanki,
w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku wynikajacy z przepisow o ochronie $rodowiska zostat
okreslony w ustaleniach szczegotowych (§8).

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu nie wyst¢puja obiekty podlegajace ochronie oraz nie wskazuje si¢ obiektow do objecia
ochrong zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej — w granicach planu nie
wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;j.

5. Zasady wyposazenia terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem RM
w infrastrukturg techniczna:

1) zaopatrzenie w wod¢ z wilasnego ujecia wody;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do atestowanego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ptynne
lub do przydomowej oczyszczalni §ciekow;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego oraz
prawa ochrony srodowiska bez szkody dla gruntow sasiednich,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet;

6) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrodet ciepta z wytaczeniem systemoéw wysokoemisyjnych;
7) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

8) gromadzenie odpadow statych — zgodnie z gminnym regulaminem gospodarki odpadami.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu - w rozwigzaniach komunikacyjnych jako obowiazkowe nalezy
przyja¢ powigzanie calego terenu z przebiegajaca od strony potudniowo - wschodniej droga publiczng
(gminng) na zasadach ustalonych z zarzadcg drogi;

7. W granicach planu nie wystepuja zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczenia
terenu
1 2

RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej

1) zabudowe zagrodowa skladajaca si¢ maksymalnie z 3 wolnostojacych budynkéw nalezy
ksztaltowa¢ w formie prostokatnego podwodrza o proporcjach typowych dla mazurskiej
zabudowy siedliskowej,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
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jednak nie wigcej niz 10 m,

3) geometria dachow: dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 400 do 450, kryte dachowka ceramiczna,

4) kolorystyka dachow: kolor tradycyjnej dachowki ceramicznej,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale: 0,10 do 0,60,

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu elementarnego: 0,40,
7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego,
8) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku wynikajacy z przepisow o ochronie
srodowiska jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

ZN.01

Tereny zieleni naturalnej (chronionej)

1) caty teren nalezy utrzyma¢ w dotychczasowym ekstensywnym uzytkowaniu, tj. jako uzytki zielone,
2) obowiazuje zakaz zabudowy,

3) obowiazuje zakaz grodzenia,

4) nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia,

5) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w strefie
ochronnej jeziora Biatego i rzeki Golanki.

ZL.01
ZL.02

Tereny lasow

1) obowiazuje zakaz zabudowy,

2) obowiazuje zakaz grodzenia,

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacej wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Tomasz Jasinowicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX/139/16
Rady Gminy Piecki
z dnia 15 lipca 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE GOLEN W GMINIE PIECKI

Zalgcrnik oo §
do whwaly Rady Gemimy w Puackach
Ne XX/ 13916 2 e 15 lipea 2006 ¢
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/139/16
Rady Gminy Piecki
z dnia 15 lipca 2016 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM GOLEN W GMINIE PIECKI

Lp.

Data
wplywu

wniosku

Nazwisko 1 imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Wojta

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy

Uzasadnienie

2016-07-08

2016-07-08

Stowarzyszenie na
Rzecz Utworzenia i
Ochrony
Mazurskiego Parku
Narodowego

Sprzeciw wobec
mozliwosci
jakiejkolwiek
zabudowy w granicach
planu z uwagi na
naruszenie przepisow
w sprawie Zespotu
Przyrodniczo —
Krajobrazowego Rzeki
Babant i Jezioro Biate,
a zwlaszcza zakaz
niszczenia obiektu i
zakaz zmiany sposobu
uzytkowania ziemi

(w sensie
fizjograficznym).

caly obszar planu

Tereny zabudowy
zagrodowej (RM),
zieleni naturalnej
(ZN) i zieleni lesnej
(zv)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga nie moze zosta¢
uwzgledniona ze wzgledu
na brak podstaw
prawnych do uznania,

ze wymienione zakazy
wynikajace z przepisdw
dotyczacych zespotow
przyrodniczo —
krajobrazowych moga
by¢ naruszone.
Przytoczy¢ w tym miejscu
nalezy wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego
(11 OSK 169/09)

z dnia 13 kwietnia 2010 .
podtrzymujacy wyktadnie
Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego

w Warszawie (Sygn.

akt IV SA/Wa 952/08).
Zakazy te nie moga by¢
utozsamiane z zakazem
wykonywania prac
ziemnych zwigzanych

z realizacjg obiektu
budowlanego.

O uszkadzaniu lub
przeksztatcaniu obszaru
badz o znieksztatcaniu
terenu mozna mowi¢ w
przypadku takich prac
jak: niwelacja wzgorza,
wykopanie stawu, zmiana
biegu rzeki, wycigcie lasu.
Nie mozna natomiast
kwalifikowac jako
uszkodzenia lub
przeksztatcenia obszaru
oraz znieksztalcenia
terenu prac stuzacych

do realizacji obiektu
budowlanego, takich jak
wykopy pod fundamenty.
Zatem za nieuzasadniony
uzna¢ nalezy poglad,

ze realizacja zabudowy
zagrodowej, spowoduje
zmiang sposobu
uzytkowania ziemi.

Negatywne
oddzialywanie
wprowadzenia
budownictwa

(na potwyspie we
wschodniej czesei
jeziora Biatego)

na $rodowisko
przyrodnicze obszaru
Natura 2000 — Puszcza
Piska (PLB280008)

i obszaru Natura 2000 —
Ostoja Piska (PLH

caly obszar planu

Tereny zabudowy
zagrodowej (RM),
zieleni naturalnej
(ZN) 1 zieleni lesnej
(zL)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Kwestie ochrony
obszaroéw Natura 2000
zostaty w projekcie planu
uwzglednione, czego
dowodem jest
uzgodnienie projektu
planu przez Generalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska w
Warszawie. Mozliwosci
oddzialywania
projektowanej zabudowy
i zagospodarowania
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3 |2016-07-08

280048) w zwiazku
z art. 33 ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody.

terenu (nalezy podkreslic,
Ze na obszarze prawie

25 ha dopuszcza sig
lokalizacje tylko
jednego siedliska) byty
szczegdtowo

analizowane w Raporcie
oddziatywania na
Srodowisko inwestycji
polegajgcej na budowie
siedliska na dziatkach
83/15i 83/16 w obrebie
Golen, gm. Piecki na
etapie koncepcji
architektonicznej
Ustalenia planu
dopuszczaja lokalizacje
tylko 1 siedliska. W
pozostatej czgsci plan
ustala ochrong obszaru
poprzez wprowadzenie
zieleni naturalnej
(chronionej) i zieleni
lesnej. Oznacza to
mozliwos¢ tylko
ekstensywnego
zagospodarowania
obszaru (faki i pastwiska),
co niewatpliwie
korzystnie wptynie na cele
ochrony obszarow Natura
2000. Nalezy rowniez
podkresli¢, ze pozwoli
to na wyeliminowanie
incydentow wandalizmu
(pojazdy terenowe)
obserwowanych na
przedmiotowym terenie

i terenach sasiednich.

4 |2016-07-08

Zagrozenia jakie
projektowana
zabudowa bedzie niosta
dla noclegowiska
Zurawi na sasiednich
dziatkach w strefie
przybrzeznej z jeziorem
Biatym oraz dla
jedynego w rejonie
Mazur biotopu kulika
wielkiego, a takze
miejsc przelotu

1 zerowania ggsi
zbozowej 1 ggsi
gegawej.

caly obszar planu

Tereny zabudowy
zagrodowej (RM),
zieleni naturalnej
(ZN) 1 zieleni lesnej
(zv)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Poprzez wprowadzenie

w ustaleniach planu

(na rysunku rowniez)
stref ochronnych od
brzegbw jeziora Biatego
oraz od rzeki Gitwy
zminimalizowano
mozliwos¢ oddziatywania
przysziej zabudowy
zagrodowej na strefe
przybrzezna Podkresli¢
nalezy, ze w wyznaczonej
strefie ochronnej nie
dopuszcza sie lokalizacji
jakichkolwiek obiektow
budowlanych. Zatem
dopiero w wyniku
uchwalenia planu
wprowadzona zostanie
faktyczna ochrona 1,2 km
brzegu jeziora Bialego
oraz terenow potozonych
w bezposrednim
sasiedztwie. Rozwiazanie
takie mozna uznac za
modelowe z punktu
widzenia ochrony
gatunkowej
wymienionych ptakow.

Negatyvx_my wplyw
budownictwa na

biotopy gatunkéw
stwierdzonych na
podstawie
inwentaryzacji
przeprowadzonej
przez Stowarzyszenie
(we wspdtpracy

z naukowcami

caly obszar planu

Tereny zabudowy
zagrodowej (RM),
zieleni naturalnej
(ZN) 1 zieleni lesnej
(zL)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

W trakcie prac nad
przygotowaniem projektu
planu wykorzystano
wszystkie istniejace do

tej pory opracowania

oraz raporty oddzialywania
na $rodowisko.

Nie negujac kwestii
wystepowania

w granicach lub
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UWM w Olsztynie),

W tym w szczegolnosci:
derkacza, orlika
krzykliwego, kani
czamej, blotniaka
stawowego, btotniaka
zbozowego oraz

bielika.

w sasiedztwie obszaru
objetego planem
chronionych gatunkow
ptakow nalezy podkreslic,
Ze to wiasnie ustalenia
planu wprowadzaja
faktyczna ochrong
obszaru, ustalajac
przeznaczenie zieleni
naturalnej (chronionej)

i zieleni lesnej, a jedynie
na niewielkim fragmencie
(ok. 1% powierzchni),
potozonym przy drodze
gminnej terenu zabudowy
zagrodowej. W ten sposob
wiasciciel terenu (rolnik)
uzyska mozliwos¢
wybudowania siedliska,
prowadzenia
ekstensywnej dziatalnosci
rolniczej oraz ochrony
swoich gruntéw przed
wandalizmem.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX/139/16
Rady Gminy Piecki
z dnia 15 lipca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych

w obrebie Golen w gminie Piecki .

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1., poz. 199 ze zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy w sposob nastgpujacy:

Zadanie

Sposodb i termin realizacji

Zrodta finansowania

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
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