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UCHWALA NR XXVII-229/2016
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 10 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
dla terenu przy ul. Swierczewskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z po6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdézn.zm.), w zwiazku z uchwata
Nr XXVI1-303/2013 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek zmieniona uchwata
Nr XX-158/2016 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 25 lutego 2016 roku w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olsztynek, Rada Miejska uchwala, co nastg¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, zwang
dalej ,,planem".

2. Granice planu okre$la uchwata Nr XX-158/2016 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 25 lutego 2016 roku w
sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementow:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacych zalacznik nr 3.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdziat 1. - ustalenia wstepne;
2) rozdziat 2. - ustalenia ogdlne;
3) rozdziat 3. - ustalenia szczegdtowe;
4) rozdziat 4. - ustalenia koncowe.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:
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elewacji budynku z mozliwoscig cofnigcia jej w glagb dziatki. Lini¢ tg mogag przekraczaé wykusze,
nadwieszenia i balkony, zadaszenia nad wejsciem, powyzej poziomu parteru, lecz nie wigcej niz 1,30 m oraz
schody wejsciowe 1 podjazdy dla os6b niepelnosprawnych pod warunkiem pozostawienia chodnika
o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m;

2) teren - teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i posiada stosowne oznaczenie literowe oraz przypisane ustalenia w niniejszej
uchwale;

3) ustugi nieucigzliwe - dzialalno$¢ uslugowa o nieucigzliwym charakterze nie zaklocajagca funkcji
mieszkaniowej, ktorej prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych. Ustugi nieucigzliwe nie moga przekracza¢ parametrow
szkodliwego 1 ucigzliwego oddziatywania na $rodowisko poza zajmowanym terenem, a takze w zaden inny
oczywisty sposob nie moga pogorszy¢ warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych;.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w razie ich braku zgodnie z ich ogéInym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow  zaopatrzonych w  kartg parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz wymagajace
przeksztatcen i rekultywacji;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) oznaczenie przeznaczenia terenu literowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu - teren $rodmiejskiej zabudowy mieszkalno-ustlugowej oznaczony symbolem MU;
2) linie rozgraniczajgce oznaczone s3 na rysunku planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ogoélne zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na catym obszarze objetym planem:

a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na
czas budowy;

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia od strony drog do wysokosci 1,60 m od poziomu terenu z materiatow tradycyjnych
takich jak: kamien cegla, metal, ceramika budowlana, drewno;

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek nie spelniajgcych parametrow okreslonych w planie, wylacznie na
poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich lub uregulowanie stanu prawnego;

d) dopuszcza si¢ zabudowe dziatlek ewidencyjnych wydzielonych przed wejéciem w zycie planu nie
spetniajacych okre§lonych w planie minimalnych parametrow dzialek budowlanych, o ile jest to zgodne z
przepisami odr¢gbnymi;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku przy granicy z sasiednig dziatka budowlang §ciang bez otwordw
okiennych i drzwiowych;

f) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkoéw w linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej (ulica Swierczewskiego
poza obszarem opracowania planu) $ciang z otworami okiennymi i drzwiowymi;

g) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych;
h) wyznacza si¢ stref¢ ograniczenia parametrow zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw znajdujg si¢ w
ustaleniach szczegétowych planu.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;

2) zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku, teren oznaczony symbolem MU zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz stosowania dla elewacji budynkoéw koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych;
2) na obszarze obje¢tym planem dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow, na zasadach:

a) ksztalt, wielko$¢ i miejsce rozmieszczenia szyldu lub reklamy na budynku muszg by¢ dostosowane do
architektury budynku;

b) w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkos$ci
1 by¢ w miar¢ mozliwosci zgrupowane w jednym miejscu na elewacji;

¢) konstrukcja szyldu nie moze siggac¢ dalej niz na 0,10 m od lica budynku;
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moze wystawaé poza $ciang na odlegltos¢ wigkszg niz 1,2 m, i nie nizej niz 2,5 m od poziomu terenu;

¢) powierzchnia jednego szyldu nie moze przekracza¢ 0,60 m2;
f) powierzchnia reklamy nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m2;
g) szyldy sytuowac ponizej pasa okiennego drugiej kondygnacji;

h) zasady umieszczania urzadzen technicznych w obszarach zabytkowych - winny nawigzywa¢ wygladem
i konstrukcjg do historycznych, tj. w formie liter przestrzennych lub stylizowanych szyldow, natomiast
skrzynki gazowe z lokalizowane na elewacji bocznej lub tylnej.

3) pozostate zasady ksztaltowania krajobrazu znajduja si¢ w §10, §15, §161 §19.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) na obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

3) obszar planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;

4) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach planu, obowiazuje:

a) zakaz grodzenia terenu azurowymi ptytami betonowymi oraz lokalizacji ogrodzen pelnych
i z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

b) dostosowanie detalu architektonicznego nowej zabudowy do istniejgcych obiektow;
¢) krycie dachu dachéwka ceramiczna.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - na obszarze planu nie
wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP nr 212 - Zbiornik miedzymorenowy Olsztynek), objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary krajobrazow priorytetowych, a takze inne obiekty i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem pkt 1.

§ 13. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu.

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zasadami
okreslonymi w §19 planu.

§ 14. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) na obszarze objetym planem ustala sie strefe ograniczenia parametréw zabudowy;
2) ustalenia dotyczace parametréw zabudowy w strefie zawarte sa w §19.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewni¢ z drogi publicznej klasy lokalnej
(ul. Swierczewskiego), polozonej poza granicami planu;

2) adaptuje si¢ istniejacy zjazd z drogi publicznej klasy lokalnej;

3) realizacja zabudowy musi uwzglednia¢ lokalizacje drog pozarowych wytyczanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) w zakresie gospodarki wodnej ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) wszystkie dziatki budowlane powinny posiada¢ kanalizacje deszczowa w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

b) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace;
7) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢ odprowadzenie nieczystosci do miejskiej sieci kanalizacyjne;j;
8) w zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:
a) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ przytaczone do sieci elektroenergetycznej;
b) sie¢ Sredniego i niskiego napiecia lokalizowac jako podziemna.
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta ciepta;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

b) nakaz zachowania normatywnych odlegtosci sieci gazowych od innych sieci i obiektow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) sie¢ telekomunikacyjna lokalizowa¢ jako podziemng, zgodnie z planem i przepisami odrebnymi;

b) obshuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowe;j.

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) nakaz zabezpieczenia w granicach wlasnych dziatek budowlanych, miejsc pod lokalizacje kontenerow lub
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddéw z uwzglednieniem mozliwo$ci ich segregacji, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc pod lokalizacj¢ kontenerow Iub pojemnikéw dla zbiorowego gromadzenia
odpadow z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;:

1) teren objetym planem znajduje si¢ na obszarze wymagajacym rehabilitacji zabudowy, polegajacej na
kontynuacji architektonicznej zabudowy przy pracach budowlanych, z uwzglednieniem ustalen planu.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu lokalizacji projektowanych funkcji dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe, o ile jest ono zgodne z
przepisami odrgbnymi.

2) dla dotychczas obowiazujacego uzytkowania nie ustala si¢ termindéw czasowych.

§ 18. Stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na poziomie 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MU:

1) przeznaczenie i funkcja terenu - teren $rodmiejskiej zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczony symbolem
MU;

2) zasady ksztaltowania zabudowy - zabudowa mieszkaniowa i ustlugowa stanowig roéwnorzedne funkcje, ktore
moga wystepowac lacznie lub oddzielnie, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana w
jednym budynku lub w odrebnych budynkach wolnostojacych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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b) w strefie ograniczonych parametréw zabudowy obowigzuja:

- wysokos¢ budynkow jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzej niz 7,0 m,

- dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°, kryte dachowka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni;

¢) dla budynkow sytuowanych poza strefa ograniczonych parametréw zabudowy obowiazuje:
- wysokos¢ budynkoéw do trzech kondygnacji nadziemnych,

- dachy symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,7,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;j:
f) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,6;

g) powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 612 m?;

h) front dziatek dla nowowydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 22 m;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy w pierzei ulicy Swierczewskiego;

j) miejsca postojowe zapewni¢ w granicach wilasnych dzialek budowlanych, przyjmujac nie mniej niz
3 miejsca postojowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olsztynka.
§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wojda



Poz. 5077

" AP ) W o

do Uchwaty Nr XXVII-229/2016

Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 10 listopada 2016 r.

Zatacznik Nr 1

B

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

-y
(=]
=" —
= - =
...... o= =
on e Rl 1y —— g
MONIUIL INIZIVNZIZNAS soracce saremN__ e
-— —— — - Aol
— - e
et @ = o— !A.n.lu - o
INTVZIOULTS 3N AWOOIYZ 3N Y ~— = o~
MOS0 ASO IV - - == ——
MOVTVEYZ HAANZON 87 ANGTIVAZAZHY e — -

JAN1000 VINIZOVNZO

s L o

000L:L BIe)S
@ oBapismazalaimg *In ‘yaukizs|o oiseln
yeukyzs|O eisejw obauuaziysezid ejuemolepodsobez nuejd oBamoas(ejw euejwz




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Zalacznik Nr 2 Poz. 5077
do Uchwaty Nr XXVII-229/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 10 listopada 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH zlozonych do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 z p6zn. zm.) Burmistrz Olsztynka rozpatruje uwagi wniesione do
projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 22.04.2015 r. do 15.05.2015r. W
ustalonym terminie sktadania uwag do projektu planu do dnia 02.06.2015 r. do Burmistrza Olsztynka wptyngto 7
uwag ztozonych przez 2 podmioty. Po ustalonym terminie sktadania uwag, w dniu 10.06.2015 r., wptyneta
ponownie uwaga o tej samej tresci, co uwaga z dnia 02.06.2015 r. Po analizie uwag, Burmistrz Olsztynka
rozstrzyga o nieuwzglednieniu 6 uwag. Rada Miejska w Olsztynku, po przeanalizowaniu uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka, ktore nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Olsztynka rozstrzyga o: nieuwzglednieniu ponizszych uwag. Rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej w Olsztynku o sposobie nieuwzglednionych przez Burmistrza Olsztynka uwag wraz z uzasadnieniem
przedstawiono w tabeli zamieszczonej ponizej:

Uwagi ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, wytozonego w dniach od

22.04.2015 r. do 15.05.2015 r..
Termin sktadania uwag do projektu planu - 02.06.2015 r.

Lp. | Wnioskodawca | Data zlozenia Nr Czego dotyczy uwaga Powody nieuwzglednienia uwagi
uwag dzialki
/kontur
*) 01.06.2015r. | 78/21, |1. Wniosek o zmiang 1. W obowigzujacym miejscowym planie
78/24, |zakwalifikowania obszaru zagospodarowania przestrzennego, teren
78/25, |objetego planem - usunigcie znajduje si¢ w Srodmiejskiej zabudowie
78127, |sformulowania ,,zabudowa mieszkalno-ustugowej.
78/29, |$rodmiejska”. ., Wobszarach oznaczonych symbolem
78/30,/ Mu-2, stanowigcych tereny srédmiejskiej
1MUS, zwartej zabudowy mieszkalno-
2MUS ustugowej z opcjonalnymi ustugami.”

2. Obecna zmiana planu miata na celu
dopuszczenie zabudowy na granicy
dziatek.

2. Wniosek o wykreslenie z par.
11 ust. 1 punktu 8: ,, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku na
granicy z sasiednig dziatka
budowlang $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych.

3. Wniosek o wykreslenie z par.
20 ust. 3 pkt 1 lit. C ,,najwyzszy
punkt kalenicy nie moze
przekracza¢ potowy wysokosci
otworow okiennych drugiej
kondygnacji istniejacych
budynkoéw sasiednich.

3. Plan w swoich zapisach adaptuje, czyli
przyjmuje, istniejaca zabudowe, nie
nakazuje jej przebudowywac (to nie jest
zadanie planu). Nalezy zwroci¢ uwagg, ze
na terenie 2MUS znajduje si¢ rowniez
nizszy budynek, celem tego zapisu bylo
ustalenie granic wysokosci budynkow
nowych oraz istniejgcych w przypadku
rozbudowy.

Plan w brzemieniu przedtozonym do
uchwalenia nie zawiera tego zapisu -
uwaga bezprzedmiotowa.
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uRgkig88ck o Wykreslenie z par.

4. Zgodnie z odmowa uzgodnienid P29’

9 ust. 3 pkt 1-8.

5. Wniosek o prawidlowe
ustalenie w par. 19 ust. 3 pkt 4 i
par. 20 ust. 3 pkt 3 ilosci miejsc
postojowych.

Konserwatora Zabytkéw, budynek
oznaczony numerem 34 znajduje si¢ w
ewidencji zabytkéw. Dla budynku
zabytkowego nalezalo ustali¢ zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Plan w brzemieniu przedtozonym do
uchwalenia nie zawiera tego zapisu -
uwaga bezprzedmiotowa.

5. Ustalenia dotyczace miejsc
postojowych, w zwiazku z powierzchnia
terendéw, nalezalo okresli¢ w liczbie
maksymalnej mozliwej do zlokalizowania
dla dziatek budowlanych. Nie ma
podstawy prawnej okreslajacej sposob i
zasady lokalizacji miejsc postojowych.

2. %) 02.06.2015 . 78/21, |1. Sprzeciw wobec 1. Dopuszczenie zabudowy na granicy
78/24, |dopuszczenia zabudowy na dziatek byto gtownym powodem
78/27,/ |granicy dziatki. sporzadzenia zmiany miejscowego planu
1MUS zagospodarowania przestrzennego.

3 M 10.06.2015 . 78/21, |1. Sprzeciw wobec 1. Uwaga zgloszona po wyznaczonym
78/24, |dopuszczenia zabudowy na terminie, nie podlega uwzglednieniu.
78/27,/ |granicy dziatki.
1MUS

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko ponownie wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 23.06.2015 r. do
15.07.2015 r. W ustalonym terminie sktadania uwag do projektu planu do dnia 31.07.2015 r. do Burmistrza
Olsztynka wptyneto 7 uwag ztozonych przez 2 podmioty. Po analizie uwag, Burmistrz Olsztynka rozstrzyga o
nieuwzglednieniu 6 uwag. Rada Miejska w Olsztynku, po przeanalizowaniu uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka, ktore nie zostaly uwzglednione przez
Burmistrza Olsztynka rozstrzyga o: nieuwzglednieniu ponizszych uwag. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
Olsztynku o sposobie nieuwzglednionych przez Burmistrza Olsztynka uwag wraz z uzasadnieniem przedstawiono

w tabeli zamieszczonej ponizej:

Uwagi ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, wylozonego w dniach od
23.06.2015 r. do 15.07.2015 r.. Termin sktadania uwag do projektu planu - 31.07.2015 .

Lp. | Wnioskodawca | Data zlozenia Nr Czego dotyczy uwaga Powody nieuwzglednienia uwagi
uwag dzialki
/kontur
1. % 28.07.2015 . 78/21, |1. Sprzeciw wobec dopuszczenia|l. Dopuszczenie zabudowy przy granicy
78/24, |zabudowy na granicy dziatki. dziatek byto gléwnym powodem
78127,/ sporzadzenia zmiany miejscowego planu
1MUS zagospodarowania przestrzennego.
2. %) 31.07.2015r. 78/21, |1. Wniosek o zmiang 1. W obowigzujacym miejscowym planie
78/24, |zakwalifikowania obszaru zagospodarowania przestrzennego, teren
78/25, |objetego planem - usunigcie znajduje si¢ w Srodmiejskiej zabudowie
78/27, |sformutowania ,,zabudowa mieszkalno-ustugowe;.
78/29, |srodmiejska”. ., Wobszarach oznaczonych symbolem
78130,/ Mu-2, stanowigcych tereny srodmiejskiej
1MUS, zwartej zabudowy mieszkalno-
2MUS ustugowej z opcjonalnymi ustugami.”

2. Whiosek o wykreslenie z par.
11 ust. 1 punktu 8: ,, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku na
granicy z sasiednig dziatka
budowlang $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych.

2. Obecna zmiana planu miata na celu
dopuszczenie zabudowy na granicy
dziatek.
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3. Plan w swoich zapisach adaptuj@Zzc2{ii’

20 ust. 3 pkt 1 lit. C ,,najwyzszy
punkt kalenicy nie moze
przekraczaé potowy wysokosci
otworow okiennych drugiej
kondygnacji istniejacych
budynkoéw sasiednich.

4. Wniosek o prawidlowe
ustalenie w par. 19 ust. 3 pkt 4 i
par. 20 ust. 3 pkt 3 ilo$ci miejsc
postojowych.

5. Uwaga do proponowanych
definicji intensywnosci
zabudowy i powierzchni
catkowitej zabudowy.

przyjmuje, istniejacg zabudowe, nie
nakazuje jej przebudowywac (to nie jest
zadanie planu). Nalezy zwr6ci¢ uwagg, ze
na terenie 2MUS znajduje si¢ rowniez
nizszy budynek, celem tego zapisu byto
ustalenie granic wysokosci budynkow
nowych oraz istniejacych w przypadku
rozbudowy.

Plan w brzemieniu przedtozonym do
uchwalenia nie zawiera tego zapisu -
uwaga bezprzedmiotowa.

4. Ustalenia dotyczace miejsc
postojowych, w zwiazku z powierzchnia
terenow, nalezato okresli¢ w liczbie
maksymalnej mozliwej do zlokalizowania
dla dzialek budowlanych. Nie ma
podstawy prawnej okres$lajacej sposob i
zasady lokalizacji miejsc postojowych.

5. Proponowane definicje i wskazniki byty
prawidlowe.

Plan w brzemieniu przedtozonym do
uchwalenia nie zawiera tych zapisoéw -

uwaga bezprzedmiotowa.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko ponownie wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 10.08.2015 r. do
31.08.2015 r. W ustalonym terminie sktadania uwag do projektu planu do dnia 15.09.2015 r. do Burmistrza
Olsztynka wptyngto 5 uwag ztozonych przez 2 podmioty. Po analizie uwag, Burmistrz Olsztynka rozstrzyga o
nieuwzglednieniu ztozonych uwag. Rada Miejska w Olsztynku, po przeanalizowaniu uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Olsztynka rozstrzyga o nieuwzglednieniu ponizszych uwag. Rozstrzygniecie Rady
Migejskiej w Olsztynku o sposobie nieuwzglednionych przez Burmistrza Olsztynka uwag wraz z uzasadnieniem
przedstawiono w tabeli zamieszczonej ponizej:

Uwagi ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, wytozonego w dniach od
10.08.2015 r. do 31.08.2015 r.. Termin sktadania uwag do projektu planu - 15.09.2015 r.

Lp. | Wnioskodawca | Data zlozenia Nr Czego dotyczy uwaga Powody nieuwzglednienia uwagi
uwag dzialki
/kontur
1. % 15.09.2015 . 78/21, |1. Sprzeciw wobec dopuszczenia  |1. Dopuszczenie zabudowy przy granicy
78/24, |zabudowy na granicy dziatki. dzialek byto gldéwnym powodem
78127,/ sporzadzenia zmiany miejscowego planu
1MUS zagospodarowania przestrzennego.
2. % 15.09.2015r. | 78/21, |1. Wniosek o wykreslenie z par. 20 |1. Plan w swoich zapisach adaptuje, czyli
78/24, |ust. 3 pkt 1 lit. ¢ ,,najwyzszy punkt |przyjmuje, istniejacg zabudowe, nie
78125, |kalenicy nie moze przekraczac nakazuje jej przebudowywacé ani rozbiera¢
78127, |potowy wysokosci otworow (to nie jest zadanie planu). Nalezy zwrdci¢
78/29, |okiennych drugiej kondygnacji uwage, ze na terenie 2MUS znajdowatl sie
78/30,/ |istniejacych budynkow sgsiednich. |[rdwniez nizszy budynek, celem tego zapisu
1MUS, bylo ustalenie granic wysokosci budynkéw
2MUS nowych oraz istniejagcych w przypadku
rozbudowy.
Plan w brzemieniu przedtozonym do
uchwalenia nie zawiera tego zapisu - uwaga
bezprzedmiotowa.
2. Uwaga do ustalonego w planie  |2. Podany przedziat daje mozliwo$¢ takiego
(par. 19 ust. 3 pkt 2 lit. b) ksztattowania potaci dachowych, ktore
przedziatu nachylenia potaci uwzglednialoby konstrukcje budynku.




ziennik Urzedowy Y

ojewodztwa Wai

minsko-Mazpseliggdychrdd 15 do 45 stopni jako

Ustalanie nachylenia potaci nh%nR¢dtna

odbiegajacych od typowego
nachylenia ok. 37 stopni.

3. Uwaga dotyczy par. 11 ust. 1
pkt 4 i ustalenia powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
15%, podczas gdy na innych
terenach ta powierzchnia wynosi
65-80%.

4. Projekt planu nie uwzglednia
interesO6w 0sob trzecich, planowana
rozbudowa pogorszy warunki
zamieszkania, bedzie niezgodna z
zatozeniami strefy konserwatorskiej
B, spowoduje zwigkszenie
natezenia hatasu, spalin,
zmniejszenie nastonecznienia,
zwickszenie niebezpieczenstwa w
ruchu kotlowym oraz zagrozenia
pozarowego. Planowana rozbudowa
zmniejszy warto$¢ budynku.

warto$¢ moze spowodowaé niemozliwos¢
wybudowanie budynku. Teren objety
planem znajduje si¢ w centrum miasta, gdzie
dominuje zabudowa kamienicowa, a nie
»typowa mazurska”. Dodatkowo podane
sformutowanie ,,0koto” jest nicostre,
powoduje watpliwos$ci interpretacyjne oraz
scedowanie ustalenia zasad zabudowy z
Rady Miejskiej na inny podmiot i samo w
sobie juz sugeruje zastosowanie przedziatu
liczbowego.

3. Udziat powierzchni biologicznie czynne;j
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej ustala si¢ z uwzglednieniem
wielkosci dzialki, przeznaczenia i
mozliwo$ci zagospodarowania danego
terenu. Moze on przybiera¢ rézne wartosci.
W planie miejscowym z 2006 r. wielkosci te
wynoszg nawet 10%. Nie ma norm
ustalajacych minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Podana wielko$¢
zostala ustalona majac na uwadze wielko$¢
dzialki i jej potozenie w centrum miasta.

4. Sktadajacy uwagg nie popart swoich stow
zadnymi dowodami, nie przedstawil tez
dowodu potwierdzajacego obnizenie
wartos$ci nieruchomosci. Interesy 0sob
trzecich, jak sam stwierdzit w uwadze
sktadajacy ja, muszg by¢ uzasadnione.

W ztozonej uwadze nie przedstawiono
dokumentéw uzasadniajacych naruszenie
interesu.

Projekt planu zostal uzgodniony z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
jest wigc zgodny z ustaleniami dla strefy
konserwatorskiej B.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko ponownie wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 23.08.2016 r. do
13.09.2016 r. W ustalonym terminie skladania uwag do projektu planu do dnia 27.09.2016 r. do Burmistrza
Olsztynka wptyneto 11 uwag ztozonych przez 2 podmioty. Po analizie uwag, Burmistrz Olsztynka rozstrzyga o
nieuwzglgdnieniu ztozonych uwag. Rada Miejska w Olsztynku, po przeanalizowaniu uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka, ktore nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Olsztynka rozstrzyga o nieuwzglgdnieniu ponizszych uwag. Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w Olsztynku o sposobie nieuwzglednionych przez Burmistrza Olsztynka uwag wraz z uzasadnieniem
przedstawiono w tabeli zamieszczonej ponizej:

Uwagi ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, wytozonego w dniach od

23.08.2016 r. do 13.09.2016 r.

Termin sktadania uwag do projektu planu - 27.09.2016 r.

Lp. | Wnioskodawca |Data zlozenia Nr Czego dotyczy uwaga Powody nieuwzglednienia uwagi
uwag dzialki
/kontur
1. ™ 26.09.2016 r. | 78/21, |1. Sprzeciw wobec rozbudowy 1. Dopuszczenie rozbudowy przy granicy
78/24, |budynku objetego planem. dziatek byto glownym powodem
78127,/ sporzadzenia zmiany miejscowego planu
MU zagospodarowania przestrzennego.
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1. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustaviyp® 3077

78/24,
78127,/
MU

zabudowy powinna dotyczy¢
réwniez wschodniej granicy planu
ze wzgledu na dostep Swiatla.

2. Nalezy wyznaczy¢ lini¢
zabudowy co najmniej 8 m od
elewacji budynku na dziatce nr
78/25.

3. Wprowadzenia w §9 ust. 2 pkt f
zapisu ,,}aczna powierzchnia
reklam nie wicksza niz 2 m*’ w
celu ograniczenia dopuszczalnej
powierzchni reklam

dysharmonizujacych krajobraz.

4. Teren objety planem obejmuje
przestrzen publiczng - skwer i
parking, natomiast §11 planu
stwierdza co$ przeciwnego.

5. Wprowadzenie nakazu realizacji
urzadzen retencyjnych 50% wod
opadowych op6zniajacych sptywu

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wtasno$ci
nieruchomosci. Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie szczegdlowo reguluje
minimalne wymagania odnosnie
nastonecznienia, ktore muszg zostacé
spelnione przy projektowaniu nowych
budynkéw. Wymagania te bedg musialty by¢
spelnione niezaleznie od ustalen planu.

2. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci. Odlegtosci migdzy
budynkami oraz od sasiednich dziatek
budowlanych rowniez regulowane sa
przywotanym wczesniej rozporzadzeniem,
ktérego warunki musza zosta¢ zachowane
przy projektowaniu nowego budynku. Plan
zagospodarowania nie moze zastepowac
przepiséw wyzszego rzedu (w tym wypadku
rozporzadzenia).

2. Wptywu danej reklamy na krajobraz jest
indywidualng kwestig odbioru kazdego
cztowieka. W obecnym stanie faczna
powierzchnia reklam na budynku jest duzo
wigksza niz 2 m?, wprowadzenie takiego
ograniczenia jedynie w odniesieniu do
jednego budynku na catej ulicy bytoby
nieproporcjonalne do celu, jaki miatby by¢
dzigki niemu osiagniety. Kwestia lokalizacji
i gabarytow reklam winna raczej odnosi¢ si¢
do skali catej ulicy czy miasta niz do
jednego tylko budynku.

4. Obszar przestrzeni publicznej zostat
zdefiniowany w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jako
obszar o szczegblnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Obszar planu stanowia prywatne dziatki,
ktore nie wpisujg si¢ w ta definicje.

5. Kwestia zagospodarowania wod
opadowych, w tym stosowania okreslonych
rozwigzan technicznych, jest regulowana
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ABiisBadowleh do sieci

przepisami odrebnymi i nie sti8éwi’ddtalen

kanalizacji deszczowej.

6. Wniosek o przedstawienie
analizy finansowej wptywu ustalen
planu na wartos$¢ nieruchomosci
sasiednich.

7. Wyjasnienie obnizenia wartosci
wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej.

8. Wniosek o wyjasnienie
przyjetych wspotczynnikow
intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy.

9. Nalezy wykluczy¢ mozliwosé
sytuowania budynku bezposrednio
przy granicy od strony dziatki nr
78/25.

10. Zbyt mata ilo§¢ miejsc
postojowych. Powinna ona
wynosi¢ min. 3 miejsca / kazde 100
m? powierzchni uzytkowej ustug.

planu.

6. Nie jest to uwaga, ktora mozna by
uwzgledni¢ w planie miejscowym.

7. Nie jest to uwaga, ktora mozna by
uwzgledni¢ w planie miejscowym.

8. Nie jest to uwaga, ktora mozna by
uwzgledni¢ w planie miejscowym.
Przedmiotowe wspolczynniki w planie
miejscowym ustalane sg indywidualnie, nie
za$ na podstawie $redniej z obszaru
sasiadujacego (analizowanego). Takie
czynnosci majg miejsce w procedurze
wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
a nie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

9. Istnienie okien w budynku na dzialce
78/25 wyklucza mozliwos¢ lokalizacji
nowego budynku bezposrednio przy granicy
z tg dziatka.

10. Wielko$¢ dziatki nie pozwala na
lokalizacje wigkszej ilosci miejsc
postojowych w jej granicach.

*) Dane osobowe wnoszqcych uwage podlegajq ochronie zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych
z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 922).

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX VII-229/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 10 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych rozstrzygnie¢ w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pbézn. zm.), Rada Miejska w Olsztynku po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg
formalno-prawna dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek,
rozstrzyga, co nastepuje:

w granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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