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UCHWALA NR XXVII-224/2016
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 10 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Olsztynek na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016
r., poz. 446 1 1579), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6zn.
zm.”) - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Olsztynek na lata
2017-2021, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wojda

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2015 r., poz. 1322 i 1777 oraz z 2016 r.,
poz.8.
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX VII-224/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 10 listopada 2016 r.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Olsztynek na lata 2017-2021

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Olsztynek na
lata 2017 - 2021, jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy,
2) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu Gminy,
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
2. Realizacja celow okreslonych w ust. 1 nastgpi, w szczegdlnosci poprzez:
1) zmniejszanie niedoboru lokali socjalnych i komunalnych, ktore nalezy osiagnaé w wyniku:
a) budownictwa komunalnego,
b) wynajmu przez Gming¢ lokali od innych podmiotow,
c) zakup lokali,

2) pozyskiwanie $§rodkow publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa Krajowego,
oraz z uzyskanych pozyczek i kredytow na realizacj¢ przedsiewzie¢  zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym,

3) efektywne zarzagdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

4) racjonalizacje gospodarki czynszowej poprzez stopniowe urealnienie czynszu oraz stosowanie obnizek dla
rodzin o niskich dochodach.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale stanowigce witasno$¢ Gminy, potozone w budynkach
stanowigcych wyltgczng wlasno$¢ Gminy, w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ oraz wynajmowane przez
Gmine od innych podmiotow.

Aktualnie w mieszkaniowym zasobie Gmina posiada 240 lokali mieszkalnych, w tym:
1) 190 lokali w miescie Olsztynek
2) 50 lokali na terenie Gminy Olsztynek.

Tabela Nr 1. Wielko$¢ i struktura wlasnosciowa mieszkaniowego zasobu Gminy (na dzien

1.01.2016r.)
Ilo$¢ budynkow Ilo$¢ gminnych lokali W tym lokali
mieszkalnych socjalnych
Powierzchnia (m?) Powierzchnia(m?)

Budynki mieszkalne ogotem 100 240 61

9710 2225
Budynki stanowiace 100% 18 85 58
wlasnos¢ Gminy 3 207 2090
Budynki we wspotwlasnosci 80 152 1
Gminy 6 380 51
Budynki wynajmowane od 2 3 2
innych podmiotow 123 84




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 5249

2. Zasob mieszkaniowy bedzie ulegal z jednej strony zmniejszeniu wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych
na rzecz najemcow a z drugiej strony stale wzrasta liczba rodzin oczekujgcych na mieszkanie, a
uwarunkowania spoteczno-ekonomiczne i prawne zwigkszaja obowiazki gmin w zakresie zabezpieczenia lokali
socjalnych.

3. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z realizacji ustawowych obowigzkéw Gminy okresla
sie, w szczegdlnosci na podstawie:

1) liczby ztozonych wnioskow dotyczacych przydziatu mieszkania:
a) dla os6b znajdujacych si¢ w niedostatku,
b) dla 0sob osiagajacych niskie dochody,

2) koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych,

3) liczby wyrokow sgdowych orzekajacych eksmisje.

4. W 2016 roku na podstawie ztozonych wnioskéw na lokale komunalne i na podstawie orzeczonych
wyrokow eksmisyjnych z obowiazkiem dostarczenia lokalu socjalnego szacuje si¢ zapotrzebowanie na lokale
mieszkalne w ilosci 164 sztuk.

Tabela Nr 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy ( na koniec kazdego roku)

Lata
Zasob mieszkaniowy 2017 2018 2019 2020 2021
Lokale mieszkalne 166 161 157 154 151
Lokale socjalne 61 61 61 61 61
Ogotem zasob mieszkaniowy 227 222 218 215 212
Powierzchnia w m? 9400 9100 8 940 8820 8 700
Tabela Nr 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Olsztynek
Stan techniczny lokali w szt.
Lata socjalnych Mieszkalnych
dobry $redni dobry $redni mierny
2017 41 10 69 52 45
2018 41 10 67 50 44
2019 41 10 65 48 44
2020 41 10 62 47 44
2021 41 10 60 46 44
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkow i lokali gminnych ustalane sg przez
Administratora na podstawie corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, ekspertyz, nakazow oraz systematycznej kontroli stanu technicznego budynkow i lokali,
dokonywanych przez pracownikow Administratora.

2. Z uwagi na wiek, ogélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujgcych przepisow
techniczno - budowlanych, zdecydowana wickszo$¢ budynkow wymaga remontéw i modernizacji. Planowana
wielko§¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslana bedzie w ramach
srodkow pozyskiwanych z:

1) czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych ,
2) dotacji z budzetu Gminy Olsztynek,
3) innych zrodet, np. kredyty, fundusze specjalne, darowizny itp.

3. W ramach wymienionych w ust. 2 $rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje
przyjmuje si¢ nast¢pujgce priorytety prac remontowych:

1) prace eliminujace zagrozenie zycia,

2) prace zapobiegawcze,
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3) prace zachowawcze.

4. Priorytety prac remontowych, okreslone w ust. 3 beda realizowane poprzez:
1) przeprowadzenie remontéw komindw, pokry¢ dachowych oraz konstrukcji dachow i stropodachow,
2) wymiang lub modernizacj¢ wyeksploatowanych instalacji:

a) gazowych,

b) wodno-kanalizacyjnych,

c) elektrycznych,

d) centralnego ogrzewania,

3) roboty zdunskie,
4) przeprowadzenie remontow elewacji, w tym w szczegolnosci:

a) docieplenie $cian,

b) wymiang stolarki ( obejmujacej: okna, drzwi, podtogi ),

) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w czg$ciach wspdlnych,

d) wyprawe elewacji,

5) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wspdlnych w budynku,
6) remonty lokali mieszkalnych.

5. Dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkow z udziatem Gminy wynikajg z planow
gospodarczych,  przegladow  technicznych  budynkéw  oraz  uchwal  dotyczacych  remontow
podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

Tabela Nr 4. Potrzeby i planowane naktady finansowe na prace remontowo-modernizacyjne

Lata Potrzeby remontowe i modernizacyjne Plan remontéw i modernizacji Plan naktadoéw

budynkéw mieszkalnych w tys. zt wg budynkéw mieszkalnych w tys. zt. inwestycyjnych
stanu technicznego budynku wyg stanu technicznego budynku w tys. zt
Dobry Sredni Mierny Dobry Sredni Mierny

2017 60 120 200 10 87 50 30

2018 50 100 200 10 87 53 50

2019 40 90 200 10 50 59 50

2020 30 80 180 10 49 60 50

2021 30 80 180 10 48 61 50

6. Gmina dazy¢ bedzie do utrzymania zasobow mieszkaniowych w stanie technicznym co najmniej
srednim.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ztozonych wnioskow o wykup
lokali przez najemcow.

Tabela Nr 5. Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2021

Lata Planowana sprzedaz lokali w szt.
2017 5
2018 5
2019 4
2020 3
2021 3
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Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 5. 1. Zarzad i administracje¢ mieszkaniowym zasobem Gminy Olsztynek prowadzi samorzadowy zaklad
budzetowy pod nazwa: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Olsztynku, zwany dalej ,,ZGM”.

2. Administrowanie przez ZGM zasobem, o ktorym mowa w ust. 1, odbywa si¢ zgodnie ze statutem ZGM,
ustalonym odrebng uchwatg Rady Miejskiej w Olsztynku.

3. Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy - 1acznie z mozliwoscig
przeksztalcenia ZGM w inng forme organizacyjno-prawng — wynika¢ beda z dziatan podejmowanych przez
ZGM oraz Rade Miejska w Olsztynku, zmierzajacych do zwigkszenia efektywno$ci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) czynsze za lokale mieszkalne,
2) czynsze za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe,
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych,
4) dotacje,
5) inne $rodki (np. z Funduszu Doptat, kredyty, fundusze specjalne, darowizny fundusze Unii Europejskiej
6) partnerstwo publiczno-prywatne
7) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Tabela Nr 6. Prognozowane koszty utrzymania budynkéw gminnych i lokali gminnych.

W (Inien; tys. zt

yszezegotnicnie rok 2017 rok 2018 | rok2019 | rok2020 | rok 2021
1. Koszty remontow 100 100 99 99 98
2. Koszty modernizacji 47 50 20 20 20
3. K9szty zarzadu nieruchomoscia 93 91 90 88 88
wspolng
4. Koszty eksploatacji 111 110 109 108 107
5._Wydatl_<| inwestycyjne 30 50 50 50 50
mieszkaniowe
Ogolem 381 401 368 365 363

Rozdzial 8.

Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 7. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem

Gminy to, w szczegolnosci:

1) systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow,

2) stopniowa likwidacja tzw. lokali wspolnych (ze wspolnym uzytkowaniem pomieszczen np.: wc, tazienki,

kuchni, przedpokoju),

3) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

4) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majgcych na celu podniesienie

standardu technicznego lokalu,
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5) stymulowanie aktywno$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

6) zmniejszenie liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych,

7) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez:
a) ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego,
b) monitorowanie zamieszkiwania przez najemcoéw w lokalach do ktérych maja tytut prawny,
¢) ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.
Rozdzial 9.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bgdzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Proces zaktadajacy docelowe pokrycie kosztow, z wplywoéw z czynszéw, o ktérych mowa w ust.1
powiazany bedzie:

1) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu
i pomocy w formie dodatkow mieszkaniowych,

2) ze stalg poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dziatan w zakresie obnizenia
kosztow jego utrzymania,

3) z systemowa zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego
potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowe,

4) z realizacjg przez stuzby spoleczne programéw ostonowych, dotyczacych pomocy rodzinom zyjacym
W niedostatku, w uregulowaniu zaleglo$ci czynszowych oraz biezagcego wnoszenia optat czynszowych.

3. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy ustala Burmistrz Olsztynka w drodze zarzadzenia, uwzgledniajac
zasady okreslone ust. 6.

4. Do czasu osiggnigcia czynszOw na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,
réznica wynikajaca z potrzeb finansowych i faktycznych wplywow czynszowych bedzie uwzgledniana w
planach budzetowych Gminy.

5. W okresie realizowania polityki czynszowej podwyzszanie stawki czynszu nastgpowac bedzie na
uzasadniony wniosek Administratora, po przedtozeniu szczegdtowej analizy kosztow utrzymania.

6. W celu zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu
najmu lokali mieszkalnych, prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach
realizacji polityki czynszowej. W tym celu Burmistrz Olsztynka moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu
kazdego roku, do poziomu:

1) w roku 2017 - 1,44 % stawki odtworzeniowej,
2) w roku 2018 - 1,50 % stawki odtworzeniowej,
3) w roku 2019 - 1,56 % stawki odtworzeniowej,
4) w roku 2020 - 1,62 % stawki odtworzeniowej,
5) w roku 2021 - 1,68 % stawki odtworzeniowej.

§ 9. 1. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy, uwzglednia si¢
czynniki obnizajgce 1 podwyzszajace jej wysokosc.

2. Procentowe zréznicowanie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia:
1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku, kondygnacje,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

—7-

Poz. 5249

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

4) og6lny stan techniczny budynku.

3. Ze wzgledu na potozenie budynku wprowadza si¢ podziat Gminy na dwie strefy: ,,miasto” i ,,gmina”.

1) Strefa | — miejska.

2) Strefa Il - obejmuje budynki zlokalizowane na terenach wiejskich w gminie.

4. Stawka bazowa czynszu ustalona przez Burmistrza Olsztynka podlega procentowemu podwyzszeniu lub

obnizeniu wedtug tabeli Nr 7.

Tabela Nr 7. Czynniki wplywajace na poziom stawki czynszu.

Obnizki Podwyzki
: L stawki Kryteria podwyzszajace stawke stawki
Kryteria obnizajace stawke czynszu (1) czynszu czynszu (2) czynszu
w % w %
1. Bardzo zty stan budynku-budynek 50 1. Lokal wyposazony w instalacj¢ 20
przeznaczony do rozbiorki gazowag
2. Zy stan techniczny - budynek 2. Lokal wyposazony w kuchenke
. 30 - 10

przeznaczony do remontu kapitalnego gazowa na butl¢ przez administratora
3. Za powierzchnig izb ze sko§nymi
scianami/lokal potozony na poddaszu/ lub
przeliczenie powierzchni z zastosowaniem 10 3. WC w lokalu 10
korekty powierzchni w zaleznos$ci od
wysokosci
4. L(_)kal z ciemng izba - za powierzchni¢ 10 4 Lazienka z WC w lokalu 15
pomieszczenia
5. Budynek znacznie oddalony od centrum 5. Lazienka z WC w budynku-

. X 5 ; - : 15
miasta/ul. Poranna, Jeziorna, Park jednorodzinnym/samodzielna
6. Budyn.ek oddaloqy qd 'mlasta Olsztynek- 6. Lazienka z WC w budynku-
teren gminy w zaleznos$ci od 10-30 . . . 10

. . . wielorodzinnym/wspolna
skomunikowania - zgodnie z pkt.8.
7. Brak wody w budynku 10 7. CO z kotlowni mleJ.SkleJ. lub 10
wykonane przez wynajmujacego

8. Brak wody w lokalu 5
9. Brak kanalizacji odptywowe;j, 10
bezodptywowej w budynku
10. Brak kanalizacji odptywowej, 5
bezodptywowej w lokalu
11. Lokale mieszkalne potozone na IV
pigtrze i na parterze w budynkach IV 10

pietrowych.

Objasnienia:

(1) — taczne zmniejszenie stawki czynszowej nie moze by¢ wigksze niz 50%.

(2) — maksymalne zwigkszenie stawki czynszowej nie moze by¢ wigksze niz 60%.

5. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming lub wspolnote
mieszkaniowa ulepszenia, majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona,

wedtug tabeli Nr 7.

6. Podwyzszenie standardu mieszkania na wlasny koszt i za zgods wlasciciela budynku nie stanowi

podstawy do zwickszenia stawki bazowe;.

7. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastgpi, z przyczyn lezacych po stronie Gminy,
pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majgce wptyw na wysoko$¢ czynszu, stawka czynszu zostanie

obnizona wedhug tabeli Nr 7.
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8. Ustala si¢ alfabetyczny wykaz miejscowosci gminy Olsztynek z procentowym zmniejszeniem stawki
bazowej.

Lp Nazwa miejscowosci Zmniejszenie stawki bazowej w %
1 Cichograd 30
2 Czarci Jar 22
3 Czerwona Woda 22
4 Dab 13
5 Debowa Goéra 16
6 Drweck 13
7 Elgnowko 13
8 Gaj 13
9 Gasiorowo Olsztyneckie 16
10 Gebiny 30
11 Gibata 13
12 Jadamowo 19
13 Jagietek 10
14 Jemiotowo 10
15 Juncza 19
16 Kapity 13
17 Kotatek 10
18 Krolikowo 10
19 KunkKi 10

20 Kurki 13

21 Lichtajny 10

22 Lipowo Kurkowskie 19

23 Lutek 16

24 Leciny 16

25 Lutynowo 10
26 Lutynéwko 10
27 Makruty 26
28 Malinowo 22
29 Manki 13

30 Marazy 26

31 Maréz 13

32 Mardzek 13

33 Mierki 10

34 Mycyny 16

35 Nadrowo 13

36 Nowa Wie$ Ostrodzka 16

37 Orzechowo 26

38 Pawtowo 10

39 Platyny 13

40 Ruda Waplewska 22

41 Samagowo 13

42 Selwa 13

43 Sitno 26

44 Smolanek 30

45 Spogany 30

46 Stare Gaje 30

47 Sudwa 10

48 Swaderki 13

49 Swierkocin 16

50 Swietajny 10

51 Swietojanska Karczma 10
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52 Tolejny 16
53 Tolkmity 30
54 Tomaszyn 30
55 Waplewo 10
56 Warglewo 13
57 Warlity Male 16
58 Waszeta 16
59 Wigwald 16
60 Wilkowo 16
61 Witramowo 16
62 Witulty 30
63 Zawady 26
64 Zabie 19
65 Zezuty 30

9. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
lacznie nastepujace warunki:

1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych

10. Ustalony czynsz najmu w stosunku do najemcéw o niskich dochodach, ktoérych wysoko$¢ zostata
okreslona w tabeli Nr 8, moze by¢ obnizony zgodnie z ta tabela, z uwzglednieniem ust.14.

Tabela Nr 8. Procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajace
Z wysokosci dochodu.

o Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
Wysokosé . . LS
o — ustalony w procentach w poréwnaniu do kwoty najnizszej emerytury
obnizki - .
Gospodarstwa wieloosobowego Gospodarstwa jednoosobowego
40% do 80% najnizszej emerytury do 100% najnizszej emerytury
30% powyzej 80% do 100% najnizszej emerytury | powyzej100% do 125% najnizszej emerytury
20% powyzej 100% do 125% najnizszej powyzej 125% do 175% najnizszej
emerytury emerytury

11. Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysoko$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

12. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastapity w
okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie maja wplywu na przyznang obnizke,
Z wylaczeniem utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

13. Obnizka stawki czynszu przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie przekracza
normatywnej powierzchni o wigcej niz:

1) 30% albo,

2) 50% pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej tego lokalu nie
przekracza 60%.

14. Obnizki stawki czynszu nie udziela si¢ w nastepujacych przypadkach:
1) najemca nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawda,

2) wynajmowania lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, wynajetego w drodze
przetargu,

3) wynajmowania lokalu socjalnego,

4) gdy najemca odmoéwit przyjecia zaproponowanego przez administratora lokalu, speiniajacego warunki
lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania.
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15. Réznica miedzy obowiazujaca stawkg czynSzu a sumg obnizek techniczno-uzytkowych i obnizek
dochodowych (wynikajacych z czynnikéw podanych w tabeli Nr 7 i 8) nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu
za lokal socjalny.

16. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1m® powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala w drodze
zarzadzenia Burmistrz Olsztynka.

17. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem Im? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze
przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy (bez
uwzgledniania znizek wynikajacych z wysokosci dochodu).

18. Do czynszu za lokale socjalne nie maja zastosowania czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke
CZynszu.

19. Nie obniza si¢ stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego w drodze przetargu.

20. Obnizka czynszu z tytulu niskich dochodow nie wyklucza mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek
mieszkaniowy, przy czym przy ustalaniu uprawnien do dodatku mieszkaniowego uwzgledniane beda wydatki
mieszkaniowe potwierdzone przez zarzadcg lokalu po zastosowaniu obnizek dochodowych przedstawionych w
tabeli Nr 8.

21. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ takze do podnajemcow, ktérzy uzywaja lokali
wynajmowanych przez Gming od innych wiascicieli i podnajmowanych tym najemcom.

22. Na wniosek najemcéw znajdujacych si¢ w bardzo trudnej sytuacji materialnej i zyciowej Burmistrz
Olsztynka lub Kierownik ZGM, w oparciu o postanowienia uchwaly Nr VII-52/2015 Rady Miejskiej
W Olsztynku z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie szczegdtowych zasad, sposobu i trybu umarzania,
odraczania lub rozkladania na raty sptaty naleznoéci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny
przypadajacych Gminie Olsztynek oraz jej jednostkom organizacyjnym, warunkéw dopuszczalnosci pomocy
publicznej w przypadkach w ktérych ulga stanowita bedzie pomoc publiczna, a takze wskazania organéw do
tego uprawnionych (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2015 r., poz.1907), moga
wyrazi¢ zgode na umorzenie w catosci, w czesci lub odroczenie i roztozenie na raty sptaty naleznosci.
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