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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN.4131.3.2016
WOJEWODY WARMINSKO - MAZURSKIEGO

z dnia 7 stycznia 2016 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515)
stwierdzam niewazno$¢ uchwaty Nr XVI-125/2015 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 grudnia 2015r.
w sprawie ustalenia bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz stawki
oprocentowania niesplaconej czesci ceny lokalu przy roztozeniu reszty ceny na raty — W czesci dotyczacej § 3.

Uzasadnienie

Uchwata, o ktérej mowa na wstepie, Rada Miejska w Olsztynku uchwalita bonifikaty przy sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcoéw oraz stawki oprocentowania niesptaconej czgsci ceny lokalu przy roztozeniu
reszty ceny na raty.

W tresci § 3uchwata stanowi, ze bonifikata, oktérej mowa w§1li §2obejmuje naleznosci z tytutu
zwaloryzowanej kaucji, ktora podlegataby zwrotowi w zwigzku z nabyciem prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego.

Przedmiotowa regulacja narusza prawo.

W mysl art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2015r., poz.
1774 z pézn. zm.) wlasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana na cele wymienione
w pkt. 1-9, w tym m. in. jako lokal mieszkalny (pkt 7).

W ocenie organu nadzoru, zaden ze wskazanych w podstawie prawnej uchwaty przepisow nie dawat Radzie
Miejskiej upowaznienia do tego, aby udzielong bonifikata obja¢ naleznosci z tytutu zwaloryzowanej kaucji
mieszkaniowej.

Zgodnie z art. 68 ust. 1a ustawy w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, bonifikata obejmuje ceng
lokalu, wtym cene udzialu w prawie wiasnosci gruntu lub, w przypadku gdy udzial obejmuje prawo
uzytkowania wieczystego, pierwsza oplate ztego tytulu. Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje
wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

Stosownie do art. 68 ust. 1b w zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktorych mowa
W ust. 1, okresla si¢ w szczeg6lnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych.(...).

Zatem ustawa o0 gospodarce nieruchomosciami jednoznacznie wskazuje w wyzej cyt. przepisach, co
obejmuje bonifikata i nie wynika z nich, aby bonifikata obejmowata nalezno$¢ z tytutu zwaloryzowanej kaucji
mieszkaniowej, jak tez nie upowaznia wojewody, rady lub sejmiku do  wprowadzania innych, niz
wynikajacych z art. 68 ust. 1a elementow, ktore mogtaby obejmowac bonifikata.

W przypadku udzielenia bonifikaty podstawa jest uchwata rady, okreslajaca szczegétowo warunki udzielania
bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych.

Ponadto, w orzecznictwie sgdow ugruntowane jest stanowisko, ze sprawa zwrotu kaucji mieszkaniowej naleznej
najemcy na podstawie przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, jako kwestia cywilnoprawna, nie moze by¢ przedmiotem aktu prawa miejscowego.
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W $wietle powyzszego, kwestionowana regulacja zostala wydana z przekroczeniem delegacji ustawowej
wynikajgcej z przepiséw stanowigcych podstawe prawng podjetej uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze, rozstrzygnigto jak na wstepie.

Na ninigjsze rozstrzygnigcie nadzorcze, przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie, za posrednictwem Wojewody Warminsko- Mazurskiego w terminie 30 dni od
daty jego otrzymania.

Wojewoda Warminsko-Mazurski
Artur Chojecki
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