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UCHWALA NR XXVI/126/16

RADY MIEJSKIEJ W PIENIEZNIE
z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pieni¢zno w latach
2017 —2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016r.,
poz 446 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2016.1610 j.t.) Rada
Miejska w Pieni¢znie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pieni¢zno w
latach 2017 — 2021” w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pieni¢zna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Alina Mankut
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Zalgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXVI1/126/16

Rady Miejskiej w Pienigznie

7z dnia 29 grudnia 2016 roku.
Postanowienia ogélne:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:

1. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne.

. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali z podzialem na kolejne lata.

. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

. Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Gminy w kolejnych latach.

Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontdw, oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktoérych gmina jest jednym ze

wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

8. Opis innych dziatan majacych na celu popraweg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

\S)

a—

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pieni¢zno w latach 2017 —
2021 opracowano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (
Dz.U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami) 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016.1610 j.t.).

1. Prognoza dotvczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne:

Zasob mieszkaniowy Gminy wedtug stanu na dzien 18 pazdziernika 2016 r. wynosi:
- 167 lokali mieszkalnych - oglna powierzchnia lokali wynosi 7727,63 m’,
W tym:
e 19 lokali bez wspdlnot - o tacznej powierzchni 968,89 m?,
e 94 lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych — o tacznej powierzchni 4316,99 m’,
e 30 lokali socjalnych - o tacznej powierzchni 977 m?,
e 24 lokale w zarzadzaniu gminy Pieniezno — o tacznej powierzchni 1464,75 m’
Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 46,27 m’.
Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy przestawia si¢ nastepujaco:

lata  ilo$¢ lokali mieszkalnych w tym ilos$¢ lokali socjalnych
2017 137 30
2018 127 30
2019 117 30
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2020 107 30
2021 97 30

Lokale socjalne zasobu mieszkaniowego Gminy Pieni¢zno znajduja si¢ w budynku przy ulicy
Lidzbarskiej 8 w Pieni¢znie, w miejscowosci Pluty 13 oraz miejscowosci Lajsy 7.

Zmniejszanie ilosci zasobow mieszkaniowych gminy jest wynikiem prowadzonej preferencyjne;j
sprzedazy lokali mieszkalnych.

Wedlug prognoz przyjmuje si¢, ze rocznie sprzedanych zostanie okoto 10 lokali.

Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje 1 urzadzenia:

1. Instalacja wodociggowo — kanalizacyjna 80 %

2. W.C. 70 %

3. Centralne ogrzewanie 25 %

Struktura wiekowa budynkow:

Wybudowane do 1945 r. - 80 %

Wybudowane po 1945 1. - 20 %

W zwiazku z tym, iz 80% budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne zostato
wybudowanych przed 1945 r. istnieje potrzeba przeznaczenia w budzecie gminy zwigkszonych
srodkow finansowych na remonty.

Mozliwosci finansowe Gminy nie pozwalaja na tworzenie nowych zasobow mieszkaniowych,
natomiast Gmina bedzie tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzagdowe] poprzez wydzielenie 1 uzbrojenie terendéw pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wvnikajacv ze stanu technicznego
budynkow i lokali w kolejnych latach:

Lokale pozostajace w zasobach mieszkaniowych gminy znajduja si¢ najczg¢sciej w budynkach
starych, mato atrakcyjnych, w ztym stanie technicznym.
Priorytetem s3 remonty 1 modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych majace na celu:

— utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania,

— ochrony zdrowia 1 zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

— zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie 2z przeznaczeniem, zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wodeg, energi¢, odprowadzenie S$ciekow, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa.

W pierwszej kolejnosci musza by¢ podejmowane prace majace na celu zabezpieczenie konstrukcji
budynkow, modernizacji i zabezpieczenia instalacji wewngtrznych oraz remonty kominow.
Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

W budynkach wspolnot mieszkaniowych koszty remontoéw ponoszone sg z zaliczek pobieranych
przez wspolnoty.
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3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach:

I.

W latach 2017 — 2021 planuje si¢ sprzedaz okolo 50 lokali:
2017 - 10 lokali

2018 - 10 lokali

2019 - 10 lokali

2020 - 10 lokali

2021 — 10 lokali

Wykonanie zalozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od zainteresowania
najemcoéw wykupem zajmowanego lokalu.

Na podstawie uchwaty nr XXI/38/08 z dnia 29 maja 2008 roku w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami, najemcy lokali majg prawo wykupu dotychczas
zajmowanych lokali. W przypadku sprzedazy za jednorazowg sptatg stosuje si¢ bonifikaty w
wysokosci:

na terenie gminy — 90% wartos$ci lokalu

na terenie miasta - 80% wartosci lokalu.

4. Zasady politvki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

I.

2.

(98]

Stawki czynszu za lokale mieszkalne ustalane sg Zarzadzeniem Burmistrza.

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki bazowe
czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

- potozenia budynku;

- potozenia lokalu w budynku;

- wyposazenia budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacj¢ centralnego
ogrzewania, cieptg wode, instalacje wodno — kanalizacyjng, tazienke;

- 0gblny stan techniczny budynku.

Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych
od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 miesiecy, a podwyzka czynszu
nie moze by¢ wieksza niz 10%.

Zasady obnizania czynszu

Wiasciciel moze na wniosek najemcy stosowac okre$lone obnizki czynszu naliczonego
wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcoOw o niskich dochodach. Obnizki
czynszu nastepuja wedtlug procedury zawartej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy 1 o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszoéw, ktore optacajg najemcy lokali stanowigcych

mieszkaniowy zasdéb gminy:
a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne,

c) za lokale uzytkowe.
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5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacvmi w sklad mieszkaniowego
zasobvy Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach:

Zarzadzaniem mieszkaniowym w zakresie ewidencji lokali, dokumentacji zwigzane] z najmem
lokali, obslugg finansowg w zakresie poboru 1 windykacji naleznosci z tytulu najmu oraz
dokonywaniem niezbgdnych prac remontowo — adaptacyjnych zajmuje sig:

1. Urzad Miejski w Pieni¢znie,ul. Generalska 8, 14-520 Pieni¢zno,

2. Administrator zatrudniony na podstawie umowy - obecnie na rok 2017 ,,Miszel” Spotka

70.0. z siedzibg w Pieni¢znie, przy ul. Krolewieckiej 8.

W latach 2017 - 2018 nie przewiduje si¢ zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy.
Umowa zostala zawarta na 3 lata (od 2016r. - do 2018r.).

6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Jako Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Pienigino uznaje sie:

Wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne 1 uzytkowe,

Srodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

Srodki z budzetu Gminy,

Dodatkowymi Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ S$rodki
pozyskane z zewnatrz w ramach programow rzadowych Unii Europejskie;.

A=

7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnvch latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorvch gmina jest jednym ze
wspoéltwlascicieli, a takze wydatki inwestvcyjne:

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw, oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, ktérych gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
bedzie uzalezniona od kwoty umieszczonej na ten cel w budzecie gminy, a kolejnosé
wykonywanych napraw w zaleznosci od potrzeb.

Wysokos$¢ wydatkéw przedstawia Tabela 1

Kolejne lata | Remonty Biezaca eksploatacja | Wydatki Razem
objete inwestycyjne

programem

2017 450.000 zt 110.000 zt - 560.000 zt
2018 350.000 zt 120.000 zt - 470.000 zt
2019 355.000 zt 125.000 zt - 480.000 zt
2020 360.000 zt 130.000 zt - 490.000 zt
2021 300.000 zt 135.000 zt - 435.000 zt
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8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1. W ramach dzialan majacych na celu poprawe gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy
winno by¢ dazenie do zbycia lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach zarzadzanych
przez istniejace juz Wspolnoty Mieszkaniowe.

2. Dopasowanie wielkosci mieszkan do ilosci os6b w nich zamieszkujacych. Mieszkania duze,
zadluzone powinny by¢ zamieniane na mniejsze na zasadzie dobrowolnosci, jak rowniez w drodze
eksmisji, po wczesniejszym uzyskaniu wyrokow sadowych. Nalezy umozliwia¢ ipropagowac
system zamiany mieszkan miedzy lokatorami.

3. Nalezy dazy¢ do odzyskiwania mieszkan praktycznie niezamieszkatych, a takze tych, ktorych
najemcy posiadaja tytut prawny do innego lokalu.

4. Nalezy zwigksza¢ dziatania idace w kierunku sprzedazy lokali mieszkalnych, szczeg6lnie tych,
ktore wymagajg remontow.
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