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UCHWALA NR XXX1/233/2016
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU WARMINSKIM

z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obejmujacych
fragmenty miasta Lidzbark Warminski.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446) Rada
Miegjska w Lidzbarku Warminskim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lidzbark Warminski, uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obejmujacych
fragmenty miasta Lidzbark Warminski, zwany dalej planem.

2. Uchwalony plan stanowi cze$ciowa zmian¢ ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lidzbark Warminski” — Uchwata Nr LIII/380/10 Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim z dnia 31 marca 2010 r.

3. Zakres i granice planu zostaty okre§lone Uchwatami Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim: Nr
OR.BR.0007.42.2014.AR z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Miasta Lidzbark Warminski; Nr
OR.BR.0007.67.2014.EK z dnia 30 lipca 2014 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr OR.BR.0007.42.2014.AR z
dnia 25 kwietnia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Miasta Lidzbark Warminski oraz Nr VI/49/2015 z dnia 25 marca
2015r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr OR.BR.0007.67.2014.EK z dnia 30 lipca 2014r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr OR.BR.0007.42.2014.AR z dnia 25 kwietnia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Miasta Lidzbark Warminski.

4. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu;
1) tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunkow planu w skali 1:1000 stanowiacych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty: Nr 1, Nr 2, Nr 3,
Nr4, Nr5,Nr6,Nr7,Nr8 Nr9, Nr10, Nr 11, Nr 12, Nr 13, Nr 14, Nr 15, Nr 16, Nr 17, Nr 18, Nr 19,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 20,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatacznik Nr 21 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznychzasadach zagospodarowania,
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
odleglosci od granicy dziatki budowlanej nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) linie rozgraniczajace drog i ulic oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne,
5) przeznaczenie terenéw elementarnych okreslone symbolem literowym i cyfrowym.

2. Linie wewngtrznego podzialu obowigzuja w zakresie ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad
ustalonych w rozdziale IT uchwaty.

3. Oznaczenia istniejgcych sieci infrastruktury technicznej — przedstawiono informacyjnie.

4. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych: strefa ograniczonego zagospodarowania
(pas techniczny) wzdtuz linii napowietrznej SN 15kV, ktora traci moc z chwilg skablowania danej linii lub jej
likwidacji,

5. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje przyjetych oznaczen:

1) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania - oznacza
lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku
z mozliwos$cia cofnigcia budynku w glab dzialki o ile ustalenia szczegotowe nie przewidujg inaczej,

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczenie uzupetiajace — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetiajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe nie naruszajac podstawowej funkcji okreslanej dla danego terenu
elementarnego,

5) przez okreslenie pojgcia ,,adaptacja” nalezy rozumie¢ teren z istniejacym budynkiem lub zespotem
budynkow; budynki adaptowane moga podlegac¢ przebudowie, nadbudowie i rozbudowie, z zachowaniem
charakteru i skali otaczajacej zabudowy, dopuszcza si¢ réwniez wprowadzenie nowej zabudowy z
zachowaniem charakteru i skali zabudowy otaczajacej, ktorej funkcja jest zgodna z podstawowym lub
uzupelniajgcym przeznaczeniem danego terenu,

6) wysoko$¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ sposob obliczania wysokosci budynkoéw okreslony w przepisach w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne - dotyczace wszystkich terenow objetych opracowaniem planu

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegétowych;

2) na catym obszarze planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen petnych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

3) w zakresie nos$nikow reklamowych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania nosnikow reklamowych na
elewacjach budynkéw o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m?, a takze mozliwos$¢ stosowania
szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu méowia
inaczej;

4) warunki i zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zostata okreslona w ustaleniach szczegotowych dla danego
terenu elementarnego,

b) niezaleznie od ustalen dotyczacych zasad i warunkow podziatu dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania
dzialek pod komunikacje wewnetrzng, urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu;

6) ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu, do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu.
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§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) jezeli ustalenia szczeg6lowe nie méwia inaczej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac
nastepujaco:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosownie do przepisow odrebnych,

b) dla terenu zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczonej symbolem UM, dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej oznaczonej symbolem MU, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej stosownie do przepisow odrgbnych,

¢) dla terenu urzadzen sportowych i rekreacyjnych oznaczonych symbolem US, jak dla terenow rekreacyjno
- wypoczynkowych, stosownie do przepisow odrgbnych.

2) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na §rodowisko,

3) w przypadku realizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko nalezy przeprowadzi¢ wymagane przepisami prawa procedury administracyjne;

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

1. Do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa warminsko-mazurskiego wpisany zostat ,,uktad
urbanistyczny, XIV-XV, nr rej. 471 (L/29) z 17.12.1957 1 z 21.10.1967 oznaczony na zatacznikach graficznych
Nr6, Nr18 i Nrl9.

2. W granicach planu do gminnej ewidencji zabytkow wpisane zostaty:

1) ,,uktad urbanistyczny (50-200m od muréw miejskich)” — nr rej. zabytku A-443 z 17.12.1957r., oznaczony
na zatacznikach graficznych Nr6, Nr18 i Nr19,

2) budynek mieszkalny przy ul. Sosnowej 2 oznaczony na zalgczniku graficznym Nr7,
3) budynek mieszkalny przy ul. Sosnowej 12 oznaczony na zalgczniku graficznym Nrll.
3. W odniesieniu do wyzej wymienionych obiektow obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymagaja uzyskania
odpowiednich pozwolen zgodnie z przepisami w sprawie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) obowigzuje ochrona zachowanej zabytkowej struktury urbanistyczno — architektonicznej, ochrona
historycznego uktadu ulic i placow, historycznych podzialow parcelacyjnych, historycznego sposobu
zabudowy dziatek,

c) obowigzuje ochrona obiektow historycznych - ochronie podlega ksztaltt i rodzaj pokrycia dachow,
artykulacja i wykonczenie elewacji, w tym stolarki otworowej jako jednego z elementéw wykonczenia,

d) nowa zabudowe nalezy sytuowaé uwzgledniajac historyczng parcelacjg, glebokosci zabudowy oraz pierzeje
i linie zabudowy,

e) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do istniejgcych obiektow historycznych pod
wzgledem gabarytow, wysokosci, formy architektonicznej, ksztattu dachu (w tym kierunku kalenicy, spadku
potaci dachowych), materiatdw budowlanych (dachowka ceramiczna, cegla, kamien, tynki o tradycyjnej
fakturze, drewno),

f)w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i
poszczegdlnych budynkéw historycznych,

g) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych za wyjatkiem szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1m?,
wykonanych z materiatoéw historycznie uzasadnionych takich jak: metal, szkto, drewno.

4. W granicach planu teren wskazany na zalacznikach graficznych Nr6, Nrl18 i Nrl19 polozony jest w
obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw archeologicznych jako ,,nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz
z zamkiem Biskupow Warminskich” (nr rej. zabytku C-156) - planowanie i realizacj¢ jakichkolwiek prac
budowlanych nalezy realizowa¢ na zasadach okre$lonych w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
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§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu wyznaczono nastepujace tereny przestrzeni publicznych:

a) tereny drég publicznych oznaczonych symbolem KD;

b) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

2) lokalizacja nosnikow reklamowych na terenach przestrzeni publicznych powinna odbywac si¢ na zasadach
okreslonych w §3 niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) w granicach planu nie wystepuja udokumentowane geologiczne ztoza kopalin oraz tereny zagrozone
osuwiskami,

2)na terenie opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i
zagrozonych powodzia.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z sieci miejskich poprzez projektowang sie¢
wodociagowa rozdzielcza obejmujacg tereny projektowane pod zainwestowanie. Dopuszcza si¢ dla
zaopatrzenia funkcji produkcyjnych zastosowanie wlasnych uje¢ wody. Zabezpieczenie p.-poz. nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) gospodarka $ciekowa Teren objety planem polozony jest w obszarze aglomeracji Lidzbark Warminski
ustanowionej Rozporzadzeniem Wojewody Warmiisko — Mazurskiego Nr 34 z dnia 29 maja 2006 .
Scieki bytowo-gospodarcze z terenu istniejacego i projektowanego zainwestowania nalezy odprowadzié
poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekéw komunalnych.

3) kanalizacja deszczowa Wody opadowe z dachoéw projektowanej zabudowy i terenu dziatki nalezy
zagospodarowa¢ w granicach wlasnej dziatki, bez szkody dla gruntow sasiednich. Wody opadowe i
roztopowe z terenu o szczelnej nawierzchni oraz $cieki technologiczne nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow
po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

4) zaopatrzenie w gaz Zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej - dla istniejacej sieci gazowe;j
niskiego i $redniego cisnienia zachowac strefe kontrolowang szerokos$ci odpowiednio Im i 3m (0,5m i 1,5m
po obu stronach gazociagu) zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca
siecia gazowa nalezy przebudowa¢ i dostosowaé¢ do nowych warunkéw zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5) elektroenergetyka Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych stacji
transformatorowych rozprowadzenie po terenie — kablowe. Wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig
elektroenergetyczna nalezy przebudowac¢ i dostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

6) telekomunikacja Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z
istniejacg siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé i dostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

7) zaopatrzenie w ciepto Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel lub sieci cieplnej. Zakazuje si¢
stosowania wysokoemisyjnych technologii.

8) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowaé na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi,

2. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢:
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1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow nastgpowac bedzie poprzez istniejace zjazdy z drog
publicznych (ulic) lub drog wewnetrznych,

2) zabezpieczenie miejsc do parkowania dla samochodéw zaopatrzonych w karte postojowa na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy uslugowej w ilo$ci nie mniejszej niz jeden z podanych nizej parametrow w zaleznosci od
specyfiki ustug:

- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,
- 3 miejsca postojowe na 50m? powierzchni ustugowe;.
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegdélnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci (jednostka planistyczna ,,A”)

1) zalacznik graficzny Nr14

Symbol terenu elementarnego Ustalenia

KP.01 Tereny parkingu

1)przeznaczenie podstawowe: parking dla samochodow osobowych,
2)przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona,

3)zasady zagospodarowania terenu:

a)nawierzchnia utwardzona,

b)dopuszcza si¢ elementy matej architektury.

2) zalgcznik graficzny Nrl7

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego
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US.01 Tereny urzadzen sportowych i rekreacyjnych

1)przeznaczenie podstawowe: urzadzenia sportu i rekreacji,

2)przeznaczenie uzupetniajace: obiekty towarzyszace funkcji podstawowej, sieci i
obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, elementy matej architektury,
3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1,0 ha,

c)obstuga komunikacyjna z istniejacego wjazdu na teren,

d)wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,60,

e)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,50,

f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

g)ilos¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie jedna kondygnacja w tym
poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 35°- 40° kryte
dachoéwka ceramiczng czerwong lub materiatem dachowko - podobnym w kolorze
czerwonym,

h)wysokos$¢ zabudowy do 10,0m,

i)elewacje budynkéw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa,
kamien, elementy drewniane, szkto.

§ 10. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci (jednostka planistyczna ,,B”)

1) zalacznik graficzny Nr2

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego
P.01 Tereny przemystu, baz i skladéw
P.02 1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowa, magazyny, obiekty sluzace
P.03 funkcji sktadowania i magazynowania,
P.04 2)przeznaczenie uzupelniajace: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
P.05 komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe, zielen urzadzona, elementy matlej

architektury,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ laczenie terendw elementarnych w zaleznosci od potrzeb
potencjalnych inwestoréw pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
tych terenéw w celu ich prawidlowego funkcjonowania,

b)minimalna powierzchni dziatki budowlanej 0,5ha,

c)wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,30 do 0,95,

d)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,80,

e)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

filos¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie; dachy dwuspadowe, kat
nachylenia potaci dachowych 15° (£5°).
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KDW.01

Teren komunikacji — droga wewnetrzna

1)przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
2)przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;j,
3)zasady zagospodarowania terenu:

a)szerokos$¢ pasa drogowego 16m,

b)nawierzchnia utwardzona.

2) zalacznik gr

aficzny Nr9

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

UP.01

Tereny zabudowy uslugowo-magazynowe;j.

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, magazyny, obiekty stuzace
funkcji sktadowania i magazynowania,

2)przeznaczenie  uzupehliajace:  zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
wolnostojgca, sieci i1 obiekty infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
zielen urzadzona, elementy matej architektury,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
ustugowo-magazynowej i mieszkaniowe;j:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3800m?,

b)istniejaca zabudowa uslugowo-magazynowa do adaptacji,

c)na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego i
jednego budynku gospodarczo-garazowego,

d)wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,70,

e)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej— 0,50,

f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

g)ilos¢  kondygnacji  nadziemnych  zabudowy  ustugowo-magazynowej —
maksymalnie dwie; dachy o kacie nachylenia 15°-45°, kryte w przypadku dachow
stromych dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach
czerwieni lub brazu, wysoko$¢ zabudowy do 10,0m,

h)ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego — maksymalnie dwie w
tym poddasze uzytkowe; dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45° kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym,
wysokos¢ zabudowy do 9,50m,

1)iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynku wolnostojacego gospodarczo-
garazowego — jedna; kat nachylenia gldwnych potaci dachowych 30°-45°,
wysokos¢ zabudowy do 6,50m; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng Iub
materiatem dachowko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu,

j)obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW.01 oraz drogi przyleglej do
terenu, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania.

3) zalacznik gr

aficzny Nr10

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia
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UM.01 Tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-mieszkaniowa realizowana
facznie lub samodzielnie,

2)przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy, garazowy, lub gospodarczo-
garazowy, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, elementy
matej architektury,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

a)istniejaca zabudowa ustugowa do adaptacji z mozliwos$cia rozbudowy,
b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 800m?,

c)na jednej dziatce budowlanej nalezy realizowaé¢ jeden budynek ushugowo -
mieszkaniowy,

d)obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy
ksztattowa¢ w jednej bryle lub brytach powigzanych ze soba,

e)ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku ustugowo-mieszkalnego - maksymalnie
dwie w tym poddasze uzytkowe; dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia, w przedziale 30°-45°, kryte dachdwka ceramiczng
lub materialem dachéwko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, wysokosé¢
zabudowy do 11,0m,

fywskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,50,

g)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
-0,30,

h)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

1)ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczo-garazowego — jedna; kat
nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-45°, wysoko$¢ zabudowy do 6,50m;
pokrycie dachowe dachowka ceramiczng lub materialem dachowko-podobnym w
odcieniach czerwieni lub brazu,

j)elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegta licowa, kamien,
elementy drewniane, szkto,

k)obstuga komunikacyjna z drogi przyleglej do terenu, znajdujacego si¢ poza
granicami opracowania.

ZP.01 Teren zieleni urzadzonej

1)przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2)przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury.

3)zasady zagospodarowania terenu:

a)zielen wysoka i niska,

b)dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatu terenu tak, aby utworzy¢ funkcjonalng cato$¢ z
sasiednig dziatka zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (UM.01),

c)zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji opisanych w §8 ust.1 pkt.7.

§ 11. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci (jednostka planistyczna ,,C”)

1) zalacznik graficzny Nrl

Symbol terenu | Ustalenia
elementarnego
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MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa realizowana
lacznie lub zamiennie,
2)przeznaczenie uzupetniajace: budynek gospodarczy, garazowy, lub gospodarczo-
garazowy, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, elementy
matej architektury,
3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a)istniejaca zabudowa do adaptacji,
b)linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
c)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalno-ustugowego - maksymalnie
dwie w tym poddasze uzytkowe; wysokos¢ zabudowy do 12,0m; dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia, w przedziale
30°-40° kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwko-podobnym w
odcieniach czerwieni lub brazu,
d)wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,70,
e)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,60,
f)elewacje budynku: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa, kamien,
elementy drewniane, szkto,
g)obstuga komunikacyjna z drogi przyleglej do terenu, znajdujgcej si¢ poza
granicami opracowania.

UH.01 Tereny zabudowy uslugowo-handlowe;j

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-handlowa,

2)przeznaczenie uzupehliajace: funkcja mieszkaniowa dla wlasciciela lub
pracownikéw realizowana jako wbudowana lub w osobnym budynku, sieci i
obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzagdzona, elementy matej architektury,
3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000m?,

b)odlegtos¢ budynkow od przebiegajacej linii energetycznej $redniego napigcia —
nie mniej niz 3,5 m od osi przewodu,

c)wskaznik intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,80,

d)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,50,

e)wysoko$¢ zabudowy do 12,0m,

f)dachy o nachyleniu potaci dachowych do 40°; kryte w przypadku dachow
stromych dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

g)obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oraz zjazdami poprzez teren ZI1.01,
h)dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo —
ushugowej.
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PU.01

Tereny istniejgcej zabudowy produkcyjno-uslugowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa,

2)przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, elementy matej architektury,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)istniejaca zabudowa ustugowa do adaptacji z mozliwos$cig dalszej rozbudowy,
b)funkcja mieszkaniowa o powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni
uzytkowej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

¢)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000m?,

d)wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,70,

e)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,60,

fminimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g)ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy - maksymalnie dwie, jednak nie
wigcej niz 12,0 m; dachy o nachyleniu potaci dachowych do 40°; kryte w
przypadku dachow stromych dachowka ceramiczng lub materialem dachowko-
podobnym w odcieniach czerwieni i brazu,

h)wysokos$¢ zabudowy do 12,0m,

i)obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej KDW.01 oraz drogi przyleglej do
terenu, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

71.01 Tereny zieleni izolacyjnej
1)przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona izolacyjna,
2)przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, komunikacja
3)zasady zagospodarowania terenu:
a)zielen wysoka i niska,
b)dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji matej architektury,
c)dopuszcza si¢ mozliwos$¢ urzadzenia dojazdow do terenu sgsiedniego.
KDW.01 Teren komunikacji — droga wewnetrzna

1)przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
2)przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej,
3)zasady zagospodarowania terenu:

a)szerokos¢ pasa drogowego — min. 8,0m jak na rysunku planu,
b)nawierzchnia utwardzona,

c)istniejgca sie¢ infrastruktury technicznej do adaptacji.

2) zalacznik graficzny Nr5

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia
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MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa realizowana
Iacznie lub zamiennie,

2)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

a)istniejaca zabudowa do adaptacji,

b)ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalno-ustugowego - maksymalnie
dwie w tym poddasze uzytkowe; wysoko$¢ zabudowy do 10,0m; dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia, w przedziale
30°-40° kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym w
odcieniach czerwieni lub brazu,

c)wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,70,

d)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,60,

e)elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa,
kamien, elementy drewniane, szkto,

f)obstuga komunikacyjna z drogi przyleglej do terenu, znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci (jednostka planistyczna ,,D”)

1) zalacznik graficzny Nr7

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego
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MU.01

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (ustugi
nieucigzliwe) realizowana lacznie lub zamiennie,

2)przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, elementy malej architektury,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejgcg na terenie zabudowe,

b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 900m?,

c)na jednej dzialce budowlanej nalezy lokalizowa¢ jeden budynek mieszkaniowo —
ushugowy,

d)zakaz lokalizowania nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazowych,

e)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalno-ustugowego - maksymalnie
dwie w tym poddasze uzytkowe; dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia, w przedziale 30°-40° kryte dachéwka ceramiczna
lub materialem dachowko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, wysokos¢
zabudowy do 9,0m,

f)elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegta licowa, kamien,
elementy drewniane, szkto,

g)wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,60,

h)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
-0,25,

i)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

jilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku wolnostojacego gospodarczo-
garazowego — jedna; kat nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45°,
wysoko$¢ zabudowy do 6,50m; pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng Iub
materiatem dachowko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu,

k)obstuga komunikacyjna z drogi przylegltej do terenu, znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania.

2) zalacznik graficzny Nrl1

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia
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MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — uslugowa (ustugi
nieucigzliwe) realizowana tacznie lub samodzielnie,

2)przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarczo — garazowa, zielen urzadzona, elementy malej architektury,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacg na terenie zabudowe,

b)nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

¢)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000m?,

d)na jednej dzialce budowlanej mozna realizowaé jeden wolnostojacy budynek
gospodarczo-garazowy,

e)wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,60,

fmaksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
—-0,25,

g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

h)ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalno-ustugowego - maksymalnie
dwie w tym poddasze uzytkowe; dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia, w przedziale 30°-40 kryte dachowka ceramicznag
lub materiatem dachowko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu, wysokos¢
zabudowy do 9,0m,

i)ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynku wolnostojacego gospodarczo-
garazowego — jedna; kat nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45°,
wysokosci zabudowy do 6,50m; kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachéwko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu,

j)obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej do terenu, znajdujacej si¢ poza
granicami planu.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci w jednostce planistycznej ,,E1”

1) zalacznik graficzny Nr4

Symbol terenu | Ustalenia
elementarnego
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RP.01

Tereny rolne

1)przeznaczenie podstawowe: teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym,
2)przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa zagrodowa, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej,

3)zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,

b)dopuszcza si¢ na terenie zabudowe zagrodowa,

c)dla catego terenu obowiazuje zakaz przemystowego chowu lub hodowli zwierzat,
d)ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego — maksymalnie dwie w
tym uzytkowe poddasze, dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachéwko-podobnym w odcieniach czerwieni
lub brazu; wysokos¢ zabudowy do 9,50m,

e)ilos¢ kondygnacji nadziemnych obiektow gospodarczych — jedna; kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 30°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachoéwko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu; wysoko$¢ zabudowy do
12,0m,

f)przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV — obowigzujg zapisy zawarte w §2 ust.4.

2) zalacznik graficzny Nr18

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

UH.01

Tereny zabudowy uslugowo-handlowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-handlowa,

2)przeznaczenie uzupeliajagce: funkcja mieszkaniowa, sieci 1 obiekty
infrastruktury technicznej,

3)zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca na terenie zabudowe wraz z infrastrukturg techniczna,
b)powierzchnia minimalna dziatki budowlanej,

c)dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jest mozliwe w przypadku zabezpieczenia
normatywnych warto$ci hatasu od drogi krajowej Nr51, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d)obstuga komunikacyjna z drogi wewng¢trznej przylegajacej do obszaru
opracowania planu, znajdujacej si¢ po za jego granicami.

ZP.01

Tereny zieleni urzadzonej (miejskiej)

1)przeznaczenie podstawowe: istniejaca zielen urzadzona miejska,
2)przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury,

3)zasady zagospodarowania terenu:

a)zielen wysoka i niska,

b)dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu terenu tak, aby utworzy¢ funkcjonalng catos¢
z sgsiednia dziatka zabudowy ustugowo-handlowej (UH.01),

c)zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji opisanych w §8 ust.1 pkt.5.

KD.01

Tereny komunikacji — droga publiczna
1)przeznaczenie podstawowe: droga krajowa Nr51,
2)przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.
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§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci (jednostka planistycza ,,E3”)

1) zalacznik graficzny Nr6

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa realizowana
lacznie lub zamiennie,

2)zasady zagospodarowania terenu, parametry 1 wskazniki ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 6,0m,

b)ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalno-ustugowego - maksymalnie
dwie w tym poddasze uzytkowe; wysokos¢ zabudowy do 10,0m; dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia, w przedziale
30°-40° kryte dachoéwka ceramiczng lub materialem dachéwko-podobnym w
odcieniach czerwieni lub brazu,

c)wskaznik intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,70,

d)maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,60,

e)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

f)elewacje budynkow: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegla licowa,
kamien, elementy drewniane, szkto,

g)obstuga komunikacyjna z drogi przyleglej do terenu, znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania.

2) zalacznik graficzny Nr8

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

U.01 Tereny zabudowy ushugowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

2)przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

a)zakaz lokalizowania nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazowych,

b)ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego — jedna kondygnacja; dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°-40°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachowko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu; wysokos¢
zabudowy do 9,50m,

c)elewacje budynkdéw: tynki w kolorach jasnych pastelowych, cegta licowa, kamien,
elementy drewniane, szkto,

d)wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,30 do 0,80,

e)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,70,

f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g)obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej do terenu elementarnego, znajdujace;j
si¢ poza granicami planu.
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3) zalacznik graficzny Nr12

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

UH.01 Tereny zabudowy uslugowo-handlowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-handlowa,

2)przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa sieci i obiekty
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty malej architektury,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)istniejgca zabudowa uslugowo-handlowa oraz gastronomiczna do adaptacji,
b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000m?2,

c)wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,30 do 0,80,

d)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,60,

e)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f)wysokos$¢ zabudowy ustugowo-handlowej — maksymalnie dwie w tym poddasze
uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu;
wysokos¢ zabudowy do 9,50m,

g)obstuga komunikacyjna z drogi przyleglej do terenu elementarnego, znajdujacej
sie poza granicami planu.

4) zalacznik graficzny Nr13

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego
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UH.02 Tereny zabudowy uslugowo-handlowej

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-handlowa,

2)przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiekty
malej architektury,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3000m?,

b)na jednej dziatce nalezy realizowac jeden budynek mieszkalny,

c)wskaznik intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,30 do 0,60,

d)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- 0,50,

e)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

filos¢ kondygnacji nadziemnych budynku ustugowo—handlowego - maksymalnie
dwie w tym poddasze uzytkowe, dachy o symetrycznym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 40°, w przypadku dachéw stromych kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu;
wysokos¢ zabudowy do 9,50m,

g)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych obiektow gospodarczo-garazowych — jedna; kat
nachylenia gtownych  polaci dachowych do 45°, kryte w przypadku dachow
stromych dachdéwka ceramiczng lub materialem dachéwko-podobnym w odcieniach
czerwieni lub brazu; wysokos¢ zabudowy do 6,50m,

h)istniejgce sieci infrastruktury technicznej do adaptacii,

i)obsluga komunikacyjna z drogi przyleglej do terenu elementarnego, znajdujacej
si¢ poza granicami planu.

5) zalacznik graficzny Nr19

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

KP.01 Tereny komunikacji

1)przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — plac manewrowy,
2)przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona,

3)zasady zagospodarowania terenu:

a)nawierzchnia utwardzona,

b)dopuszcza si¢ elementy matej architektury.

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci (jednostka planistyczna. ,,F”)

1) zalacznik graficzny Nr16

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

MNa.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

l)przeznaczenie podstawowe: pas terenu przeznaczony na poprawe warunkow
zagospodarowania sasiednich dzialek budowlanych,

2)przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej.

§ 16. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci dla pozostatych terendow znajdujacych sie po za
granicami jednostek planistycznych.
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1) zalacznik graficzny Nr3

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego
MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo — uslugowa (ustugi

nieucigzliwe),

2)przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, sieci i obiekty
infrastruktury techniczne;j,

3)zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 900m?,

b)na jednej dziatlce budowlanej nalezy lokalizowaé jeden budynek mieszkaniowo —
ustugowy,

c)obiekt garazowo-gospodarcze nalezy ksztattowaé w jednej bryle z budynkiem
mieszkalnym,

d)ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalno-ustugowego - maksymalnie
dwie w tym poddasze uzytkowe; dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia, w przedziale 30°-45 kryte dachowka ceramicznag
lub materiatem dachowko-podobnym w odcieniach czerwieni lub brazu; wysokosé¢
zabudowy do 9,0m,

e)kierunek kalenicy glownej budynku — réwnolegly do drogi wewnetrznej
przylegajacej do granic planu,

f)wskaznik intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,10 do 0,50,

g)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
-0,25,

h)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni terenu
elementarnego,

i)obstluga komunikacyjna z drogi przyleglej do terenu elementarnego, znajdujace;j
si¢ poza granicami opracowania.

2) zalacznik graficzny Nr15

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

RU.01 Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

1)przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia stuzace produkcji rolnej, wraz z
niezbednymi dla ich funkcjonowania budynkami o funkcji ustugowo-gospodarczej,
2)przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa, komunikacja wewnetrzna,
sieci infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna,

3)zasady zagospodarowania terenu:

a)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy: maksymalnie dwie w tym poddasze
uzytkowe; dachy o kacie nachylenia do 40° kryte w przypadku dachow stromych
dachowka ceramiczng lub materialem dachowko-podobnym w odcieniach
czerwieni 1 brazu, wysoko$¢ zabudowy do 12,0m,

b)obstuga komunikacyjna z drogi przylegltej do terenu elementarnego, znajdujacej
si¢ poza granicami planu.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. W granicach niniejszego planu tracg moc ustalenia i rysunek Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw obejmujacych czgs¢ Miasta Lidzbark Warminski, uchwalonego Uchwata Rady
Miejskiej w Lidzbarku Warminskim Nr LIII/380/10 z dnia 31 marca 2010r, ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 77 poz. 1247 z dnia 4 czerwca 2010 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka Warminskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Kedzierski
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW OBEJMUJACYCH FRAGMENTY MIASTA LIDZBARK WARMINSKI

Zatacznik Nr 20 do Uchwaty Nr XXX1/233/2016
Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 30 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU

Lp. Data wptywu | Nazwisko i imig, | Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie | Wyjasnienia
uwagi nazwa i adres nieruchomosc | nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Rady w sprawie
zgtaszajgcego i ktorej rozpatrzenia
uwagi dotyczy uwagi
uwaga
Wytozenie nr 1
1 2016-09-13 | Marcin Grzelak | Poprawienie omyiki pisarskiej w caly teren Tereny zabudowy ustugowo-handlowej tak - Uwaga uwzgledniona
Transwal ] opisie terenu z UH.01 na UH.02 UH.01 przeznaczenie podstawowe: zabudowa
2 Srzelak SpOka | opjgcie zmiana planu dzialk dz.55/12  uslugowo-handiowa, - nie  Uwaga nie moze zostad
Lidzbarku oznaczonej numerem 55/12 przeznaczenie  uzupeinigjace:  zabudowa uwzgledniona poniewaz
Warminiskim mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wnioskowany teren potozony jest
gospodarczo-garazowa,  sieci infrastruktury poza granicami okreslonymi w
technicznej, zielen urzadzona, obiekty matej uchwatach w sprawie przystgpienia
architektury, do opracowania zmiany
zasady zagospodarowania terenu, parametry i miejscowego p|ar“U
wskazniki  ksztattowania  zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
zagospodarowania terenu: Miasta Lidzbark Warminski.
3 Usuniecie ustalen w sprawie caty teren minimalna  powierzchnia  dziatki budowlanej|  tak - Uwaga uwzgledniona
istniejgcej zabudowy, jako UH.01 3000m2,
adaptowanej na jednej dzialce nalezy realizowa¢ jeden
4 Zmiana ustalen w zakresie caly teren DUdyrfelf ”_"eSZkalny' . ) tak - Uwaga uwzgledniona
geometrii dachu na dachy ptaskie  UH.01 wskaznik intensywno$é zabudowy w przedziale
od 0,30 do 0,60,
5 Mozliwos¢ realizacji obiektow o caty teren maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w - nie | Obecnie obowigzujgce Studium
powierzchni sali sprzedazy UH.01 stosunku do powierzchni dziatki - 0,50, uwarunkowan i kierunkow
powyzej 2000 m? minimalna  powierzchnia terenu biologicznie zagospodarowania przestrzennego
czynnego - 5% powierzchni dziatki budowlanej, Miasta Lidzbark warminski,
iloé¢  kondygnacji  nadziemnych  budynku uchwalone w 200_9 roku nie
ustugowo—handlowego - maksymalnie dwie w wyznacza w granlca_ch
tym poddasze uzytkowe, dachy o symetrycznym adm'”_@tf%CyJ”yCh L|szarka 3
kacie nachylenia giownych potaci dachowych do Warminiskiego terendw, na ktérych
o . przewiduje sie lokalizacje o
40°, w przypadku dachéw stromych kryte . X . i .
. ) . powierzchni sali sprzedazy powyzej
dachowka ceramiczng lub materiatem 2000 m2.
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7 2016-09-14

Artur
Adamowicz

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej do 5%

Doprecyzowania ustalen dla terenu
Z1.01 poprzez wprowadzenie

Irena Borkowska | rozwigzan ograniczajgcych hatas,
(przedstawiciele | w tym miedzy innymi obowigzku

mieszkancow
ulicy Rolnej)

wykonania nasypu ziemnego lub
ekranoéw dzwiekochfonnych

caty teren
UH.01

teren Z1.01

dachoéwko-podobnym w odcieniach czerwieni lub
brazu; wysoko$¢ zabudowy do 9,50m, ilos¢
kondygnacji nadziemnych obiektow
gospodarczo-garazowych - jedna; kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
kryte w przypadku dachéw stromych dachowkag
ceramiczng lub materiatem dachéwko-podobnym
w odcieniach czerwieni lub brazu; wysokosé
zabudowy do 6,50m,

istniejace sieci infrastruktury technicznej do
adaptaciji,

obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej do
terenu elementarnego, znajdujgcej sie poza
granicami planu.

Tereny zieleni izolacyjnej

przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona
izolacyjna,

przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i obiekty
infrastruktury ~ technicznej,  obiekty = matej
architektury,

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
nalezy przyja¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zasady zagospodarowania terenu:

zielen wysoka i niska,

dopuszcza si¢ mozliwos¢é realizacji watu
ziemnego obsadzonego celowo komponowang
zZielenig o charakterze izolacyjnym,

dopuszcza sie mozliwos$¢ urzgdzenia dojazdu do
terenu sgsiedniego.

tak

nie

Uwaga uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.

Poniewaz uwaga zawarta w punkcie
9. zostata uwzgledniona, uwagi
zawarte w punktach 7. i 8. nie mogag
by¢ uwzglednione. Prowadzitoby to
do nadmiernego ograniczenia
interesu prawnego wtasciciela
nieruchomosci w zakresie swobody
dziatalno$ci gospodarcze;j.
Wprowadzajgc na przedmiotowym
terenie ograniczenie w postaci
przeznaczenia na cele zabudowy
ustugowej, wyeliminowana zostanie
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
przemystowej, ktéra bytaby zrédiem
hatasu. Zatem lokalizacja obiektéw
ustugowych nie wymagataby
wprowadzenia dodatkowych
ograniczen w postaci watow
ziemnych lub ekranéw
dzwiekochtonnych. Réwniez
przesuniecie linii zabudowy bytoby
nieuzasadnione.
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8 Przesunigcia nieprzekraczalnej linii
zabudowy na terenie PUH.01 poza
zlokalizowany w sasiedztwie
budynek mieszkalny

teren PUH.01

9 zZmiany przeznaczenia terenu z
PUH.01 na ustugowy lub
mieszkalno — ustugowy

teren PUH.01

Tereny istniejacej zabudowy produkcyjno-
ustugowo-handlowej

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
produkcyjno-ustugowo-handlowa,
przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja

mieszkaniowa dla wiasciciela lub pracownikéw
realizowana jako wbudowana lub w osobnym
budynku, sieci i  obiekty infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, elementy matej
architektury,

warunkiem realizacji zabudowy na catym terenie
elementarnym jest urzadzenie zieleni izolacyjnej
na terenie oznaczonym symbolem ZI.01,

zasady zagospodarowania terenu, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

istniejagca zabudowa do adaptacji z mozliwoscig
dalszej rozbudowy,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej -
3000m?,

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; odlegtosé
budynkéw od przebiegajgcej linii energetycznej
$redniego napigcia — nie mniej niz 3,5 m od osi
przewodu,

wskaznik intensywno$é zabudowy w przedziale
od 0,10 do 0,80,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki — 0,50,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
iloé¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy -
maksymalnie dwie, jednak nie wiecej niz 9,0 m;
dachy o nachyleniu potaci dachowych do 40°;
kryte w przypadku dachéw stromych dachowkag
ceramiczng lub materiatem dachéwko-podobnym
w odcieniach czerwieni i brgzu,

wysoko$¢ zabudowy do 12,0m,

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej
oraz drogi przylegtej do terenu, znajdujacej sie
poza granicami planu.

Wylozenie nr 2

nie

Uwaga nieuwzgledniona.

Poniewaz uwaga zawarta w punkcie
9. zostata uwzgledniona, uwagi
zawarte w punktach 7. i 8. nie mogg
byé uwzglednione. Prowadzitoby to
do nadmiernego ograniczenia
interesu prawnego wiasciciela
nieruchomosci w zakresie swobody
dziatalnosci gospodarcze;j.
Wprowadzajgc na przedmiotowym
terenie ograniczenie w postaci
przeznaczenia na cele zabudowy
ustugowej, wyeliminowana zostanie
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
przemystowej, ktéra bytaby zrédiem
hatasu. Zatem lokalizacja obiektéw
ustugowych nie wymagataby
wprowadzenia dodatkowych
ograniczen w postaci watow
ziemnych lub ekranéw
dzwiekochtonnych. Réwniez
przesunigcie linii zabudowy bytoby
nieuzasadnione.

tak

Uwaga uwzgledniona

W przewidzianym w ogtoszeniu terminie nie wptynety zadne uwagi
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Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 30 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obejmujgcych fragmenty miasta Lidzbark
Warminski

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy ujetych w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw obejmujgcych fragmenty miasta Lidzbark Warminski:

Lp. Nazwa zadania Okres i zrédta finansowania

1 budowa sieci wodociggowej obstugujgcej tereny zabudowy zgodnie z wieloletnim planem
mieszkaniowej inwestycyjnym

2 budowa sieci kanalizacyjnej obstugujgcej tereny zabudowy zgodnie z wieloletnim planem

mieszkaniowej inwestycyjnym
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