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UCHWALA NR X/64/16

RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU
z dnia 21 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci Pasleka

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.
U. z 2016 r. poz. 446) oraz Uchwaty Nr VIII/74/15 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 23 pazdziernika 2015 roku
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
Pasteka, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pastgk, przyjetego uchwata Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
22 grudnia 2009 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci
Pasleka zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Pasteku nr VI/58/2010 z dnia 9 lipca 2010 r. dla obszaru
potozonego w potudniowej czg¢$ci miasta Pasteka przy ul. Bohaterow Westerplatte, o powierzchni 1,47 ha,
ktorego szczegotowe granice pokazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

3. W sprawach nieregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie majg przepisy odrebne, odnoszace si¢ do
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) uchwale - oznacza to niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) rysunku planu - oznacza to zalacznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1:1000;

4) obszarze planu - oznacza to teren wewngtrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowiazujace sa ustalenia planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 368

5) przepisach odrgbnych - 0znacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym - oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé
w obszarze terenu wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczonym - oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktére mogg wystapié
w koniecznym zakresie i na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) modernizacji - oznacza przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku, wymiang sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zespdt negatywnych bodzcéw (bedacych skutkiem okreslonej
dzialalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancoOw poprzez obnizenie standardow Srodowiska
przyrodniczego ponizej obowigzujacych norm;

§ 3. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych planem.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Wyzej wymienione punkty okre§lone sa3 w Rozdziale 2
,Ustalenia szczegotowe”.

2. Na obszarze opracowania nie wystgpuja:

1) obszary i obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.

3. W planie nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 5. Obowigzujace ustalenia na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym: kanalizacji sanitarnej, deszczowej, cieptlowniczej;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym wyr6znionym kolejnym numerem odniesionym do
poszczegdlnych terenow;
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6) komunikacja: teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

§ 6. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zabudowy 1 zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i1 oznaczone
symbolami literowo - cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegolnych terendw zawarte
sa w ustaleniach szczeg6towych.

§ 7. 1. Przeznaczenie dla terenow objetych planem.

1) Gloéwng funkcja planu sg tereny przeznaczone pod zabudoweg produkcyjno - ustugowa; Funkcja
towarzyszacg jest:

a) teren zieleni naturalnej stanowiacej korytarz ekologiczny, ktéry jest czescia korytarza na kierunku
wschod - zachod wyznaczonego w ,,Studium.....”

b) teren infrastruktury technicznej,
¢) teren komunikacji.

2. Zasady sytuowania reklam, urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow. Przyjmuje si¢ ogdlne
zasady, ktore majg zastosowanie do wszystkich terenéw wyznaczonych i okreslonych w granicach objetych
planem:

1) na terenach bedacych we wtadaniu oséb fizycznych dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie szyldow i tablic
reklamowych dotyczacych prowadzenia dziatalnosci (zgodnie z przepisami odregbnymi) na danym terenie;

2) powierzchnia szyldu lub tablicy reklamowej nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m?.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci zawarte w kartach terenow - ustaleniach szczegoétowych
uchwaty.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

1. W planie okresla si¢ tereny przeznaczone pod:
1) zabudowe produkcyjno - ustugowg oznaczong symbolem P,U;
2) zielen naturalna, oznaczong symbolem Zn;
3) infrastrukture techniczna:
a) urzadzen kanalizacji, oznaczonych symbolem K,
b) urzadzen cieptowniczych, oznaczonych symbolem C;
4) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong symbolem KDD.
2. Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczone symbolem P,U o tacznej pow. 1,14 ha
1) na terenach oznaczonych symbolem 1P,U i 5P,U ustala si¢:

a) zabudowg produkcyjng, ustugowa lub taczong produkcyjno - ustugowa, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wewnetrzne drogi, parkingi i place,

b) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow lub pomieszczen socjalno -biurowych,
c) zakaz funkcji mieszkaniowej,

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwo$ci wynikajgce] z prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki
przeznaczonej pod dzialalno$¢ gospodarcza.

3. Teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Zn o pow. 0,069 ha;

1) na terenie zieleni naturalnej stanowigcej korytarz ekologiczny, ktory jest czg¢écig korytarza na kierunku
wschod - zachod wyznaczonego w ,,Studium.....” ustala sie:

a) zachowanie ciggu ekologicznego,
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b) adaptacj¢ 1 ochrong istniejacego rowu oraz skarpy,

2) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowu melioracyjnego pod funkcje komunikacyjna z zachowaniem ciaglosci
funkcji przyrodniczej.

4. Teren infrastruktury technicznej urzadzen kanalizacji, oznaczony symbolem K o pow. 0,031 ha, w tym
2K i 3K.

1) na terenie oznaczonym symbolem 2K ustala si¢ lokalizacje urzadzenia kanalizacji sanitarnej;
2) na terenie oznaczonym symbolem 3K ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzenia kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla przedmiotowej funkc;ji.

5. Teren infrastruktury technicznej urzadzen cieptowniczych, oznaczony symbolem C, w tym 6C i 7C,
0 pow. 0,08 ha.

1) na terenie oznaczonym symbolem 6C, 7C ustala si¢ sie¢ cieptociagu;
2) dopuszcza sig¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej celu publicznego.
6. Teren komunikacji publicznej - droga klasy dojazdowej KDD o pow. 0,15 ha

1) na terenie oznaczonym symbolem KDD droga publiczna o szerokosci jezdni dostosowanej do
przenoszonego ruchu;

2) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady zagospodarowania terenu i ksztatltowania zabudowy.

1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem P,U:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obrgbie dziatki maks. 70%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 <1< 1,0;

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 15%;
2) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu: 12,5 m npt;

b) ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o nachyleniu 22° - 45°;

¢) wysokos¢ do najwyzej potozonej kalenicy dachu dwuspadowego - 15,0 m npt;
3) Ustala sig¢ linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

b) pozostate linie zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng do terenu z ulicy Boh. Westerplatte lub drogg publiczng klasy
dojazdowej KDD,

b) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowe;:

- minimum 2 stanowiska na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz na 6 stanowisk - 1 miejsce
parkingowe na karte parkingowa,

- minimum 2 stanowiska na 50 m2 powierzchni biurowej,

- minimum 1 miejsce na 5-ciu zatrudnionych, nie liczgc miejsc postojowych na samochody niezbedne
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

5) Zasady zaopatrzenia modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w:

- wodg z sieci wodociaggowej,
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- energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;,
b) $cieki bytowo - gospodarcze do sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) ogrzewanie budynkow wiasne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej,
ochrony srodowiska i prawa budowlanego, wskazane urzadzenia do pozyskiwania energii odnawialne;j
jak np. baterie stoneczne (z wylaczeniem wiatrakdéw) lub z sieci cieptownicze;j.

2. W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko oraz krajobraz nalezy zachowac jak
najwicksza liczbe drzew, ktore nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie oraz dodatkowo
wprowadzaé zielen izolacyjna, ktora bedzie stanowita naturalne ekrany akustyczne i wplynie na poprawe
warunkow aerosanitarnych.

§ 10. Zasady i warunki podziatu terenu.
1. Adaptuje si¢ istniejace granice podziatu geodezyjnego.
2. Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z przepisami odrebnymi

§ 11. Stawka procentowa pobierana przez gming na podstawie art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowg pobierang przez gming, shuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w przypadku jej zbycia wynoszaca 30 % rdznicy
warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. W obszarze niniejszego planu traca moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej cze$ci Pasteka, uchwalonego Uchwatg Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 9 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 3, poz. 36 z dn. 13.01.2011 r. z p6zn. zm.
Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dn. 07.06.2013 r., poz. 2052).

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasteka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pasteku
Edward Skalij
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr X/64/16
Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 21 pazdziernika 2016 r.
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X/64/16

Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 21 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowej czesci Pasleka.

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czeSci Pasteka do publicznego wgladu w okresie od dnia 26 sierpnia 2016 r. do 23 wrzesnia
2016 r., oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien 18 sierpnia
2016 roku zgodnie z procedura okreslong w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 778 z p6zn. zm.) nie wplyneto Zadne
pismo z uwagami do projektu planu.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X/64/16

Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 21 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Pasteku
rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czesci Pasleka nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do
realizacji w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej, na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego potudniowej czeéci Pastgka sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.
Opracowanie jest dostgpne w Urzedzie Miejskim w Pasteku.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr X/64/16

Rady Miejskiej w Pasteku

z dnia 21 pazdziernika 2016 r.

UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Pasleku nr X/64/16 z dn. 21 pazdziernika 2016 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci Pasleka
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr VIII/74/15 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 23 pazdziernika 2015 roku,
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

potudniowej czgséci Pasteka zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Pastgku nr VI/58/2010 z dnia 9 lipca
2010.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego, o powierzchni 1,47 ha, znajduje si¢ w potudniowe;j

cze$ci miasta, przy ul. Bohaterow Westerplatte.

W wyniku realizacji ww. uchwaly w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza

oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego okre$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym ukladem komunikacyjnym, zasady wynikajace
z uwarunkowan kulturowych i przyrodniczych oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury

technicznej.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
1. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy, z uwzglgdnieniem przepisow ustawy Prawo budowlane oraz

rozporzadzen wykonawczych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania nosnikow

reklamowych i tablic informacyjnych, a takze urzadzen technicznych;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez:

a) wprowadzenie obowiazku ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych,
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b) wprowadzenie obowigzku ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

C) wprowadzenie obligatoryjnosci zachowania terenow zieleni naturalnej wskazanych na rysunku

planu,
d) zachowanie cigglosci funkcji przyrodniczej (zachowanie ciggu ekologicznego),
e) wprowadzenie zapisow ochronnych dla terenéw wod powierzchniowych $rodlagdowych,
f) obowigzek funkcjonowania kanalizacji sanitarnej,

g) zachowanie jak najwickszej liczby drzew oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej, ktora bedzie

stanowita naturalne ekrany akustyczne i wptynie na poprawe warunkow aerosanitarnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesney:

a) z uwagi na brak obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesnej, nie ustala si¢ zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz ustalenie wymagan wynikajacych

z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementéw wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych,

wykorzystanie terenow rozwojowych gminy;

7) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajagcymi terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego, kontynuacje

dotychczasowych funkcji terenow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia dotyczace drég publicznych, sieci i

urzadzen infrastruktury, wysokosci obiektow budowlanych;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenéw przeznaczonych pod drogi

publiczne, drogi wewnetrzne i drogi pieszo-jezdne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez okreslenie mozliwoséci wyposazenia terenOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej celu

publicznego oraz zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie
informacji na BIP Urzedu Miasta Paslek, ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie na tablicach

ogloszen o:
a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu go do publicznego wgladu,
b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomoca

srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na

adres urzedu miasta,
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€) mozliwosci zapoznania si¢ z projektem planu, prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalef planu

oraz z niezb¢dna jego dokumentacja;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z
poézn. zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na S$rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociaggowe] zapewniajacej odpowiednia ilo$¢ i1 jakos¢ wody do celow

zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajagc sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu,
Burmistrz Pasleka wazyl interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowal si¢ do zgloszonych
wnioskow 1 uwag. Uwzglednit aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne wynikajace

z przygotowanych materiatow wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

Projekt w swym zatozeniu przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-

przestrzennej zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i wnioskami mieszkancow.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do sktadania
wnioskoéw wptyneto 5 pism organéw administracji oraz 2 wnioski od 0séb fizycznych, ktore po uprzednim

rozpatrzeniu przez Burmistrza Past¢ka zostaty w cato$ci uwzglednione.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wyktadany do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 26.08.2016 r. do 23.09.2016 r.
W terminie przewidzianym do sktadania uwag, tzn. w dniach 24.09.2016 r. do 07.10.2016 r. w okresie

wylozenia do publicznego wgladu, nie wptyneta zadna uwaga.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnos$ci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto 0 istniejaca infrastrukture techniczng oraz istniejacy uktad
komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras komunikacyjnych, wyznaczono nowe tereny budowlane wzdtuz
drog publicznych umozliwiajgc maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu;

3) z uwagi na charakterystyke zmian zagospodarowania rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow nie wymagaty uwzglednienia,

4) obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu obejmuje obszar, gdzie przewazajg tereny

przemystowe, tereny infrastruktury technicznej, tereny wod powierzchniowych oraz zieleni naturalnej.
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Il. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Pasleka.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej cze$ci Pasteka (przy ul. Boh.
Westerplatte) jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz z oceng
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miescie 1 gminie Pastek (zalacznik do Uchwatly
Nr V1/60/14 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 24 pazdziernika 2014 roku). Niniejszy plan wymieniony zostal w
powyzszym opracowaniu w rozdziale dotyczacym ramowego harmonogramu prac planistycznych.

Analizowany teren jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwata nr VI/58/2010 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 lipca 2010 r. Jednakze z uwagi na
wazny interes spoteczny objetych planem, ktéry pojawit si¢ po realizacji procedury sporzadzania miejscowego
planu, Rada Miejska w Past¢ku uchwatg Nr VIII/74/15 z dnia 23 pazdziernika 2015 r. przystapita do zmiany
Uchwaly Nr VI/58/2010 z dnia 9 lipca 2010 r. w zakresie aktualizacji ustalen dotyczacych przeznaczenia,

zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

I11. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy przedprojektowej do projektu planu.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zagadnienia zasad
zagospodarowania przestrzennego, zagadnienia prawne, ekonomiczne, $rodowiskowe 1 rozwojowe
przedstawione w analizie przedplanistycznej.

Analizy chtonnosci terenu wykazuja niewielki obszar przeznaczony pod zabudowe, stad tez przy
projektowaniu zagospodarowania $cisle sie do tego odniesiono, przeznaczajac pod nowe funkcje tereny do tego
optymalne, zwazajac na rozliczne uwarunkowania i specyfike rozpatrywanego obszaru, a w szczegolnosci jego

cechy srodowiskowe.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu shuzy okresleniu potencjalnych dochodow i wplywow
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowej
wskazuja, ze projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie nie spowoduje strat
dla budzetu miasta.

Realizacja nowej zabudowy na terenie objetym planem jest ekonomiczna z punktu widzenia budzetu
Miasta, z uwagi na fakt wykorzystania juz istniejgcej infrastruktury techniczne;.

Uzasadnieniem ponoszenia kosztow na realizacj¢ planu miejscowego jest rozwojowa polityka przestrzenna
miasta i w tym kontek$cie nalezy ocenia¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dodatni wskaznik zaktualizowanej wartosci netto — NPV, méwi o przyjeciu inwestycji, jednakze projekt
miejscowego planu moze by¢ zaakceptowany, rowniez w przypadku, gdy inwestycja przyniesie ekonomiczne
straty. Ot6z wskaznik NPV obrazuje wylacznie te skutki, ktorych wielkos¢ mozna pomierzy¢ w walorach

ekonomicznych. Nie uwzglednia natomiast innych (niemierzalnych) pozytywnych aspektéw uchwalenia planu
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miejscowego, takich jak: spoteczne, ekologiczne i przestrzenne, o ktdrych nie nalezy zapominaé. Plan jest
bowiem instrumentem realizacji celow spotecznych, ekologicznych i przestrzennych.

Wykazane naklady inwestycje zwigzane z uchwaleniem zmiany miejscowego planu nie wplyna na
zwigkszenie wydatkow poniesionych na budowe drogi dojazdowej i infrastrukturg realizowana w tej drodze,
gdyz ustalenia zmiany planu nie zostaly zmienione w tym zakresie. Tak obecnie jak i wg dotychczas
obowigzujacego planu realizowana musi by¢ inwestycja w postaci budowy gminnej drogi dojazdowej do
projektowanych terenow inwestycyjnych.

Istniejgce wyposazenie terenu w infrastrukture komunikacyjng i techniczna, na dzien sporzadzenia planu i
prognozy finansowej, jest wystarczajace do realizacji zatozen planu. Jednakze docelowo nalezy zatozy¢, iz
istnieje potrzeba realizacji na tym terenie infrastruktury technicznej w postaci sieci kanalizacji sanitarnej oraz
drogi KDD.

Z uwagi na fakt, iz prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, rzeczywiste wartosci wydatkow i wptywow do budzetu miasta
moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Rozwiagzania przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
prognozy finansowej oceniono pozytywnie, gdyz plan umozliwia rozwoj obszaru poprzez wprowadzenie
funkcji niekolidujacych z otoczeniem, zapewnienie tadu przestrzennego, zwigkszenie atrakcyjnosci terenu,

a przede wszystkim stworzenie nowych miejsc pracy.
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