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UCHWALA NR XL/689/17
RADY MIASTA OLSZTYNA

Z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi i pomieszczeniami gospodarczymi stanowiacymi
wlasnos¢ Gminy Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2016r., poz. 2147 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali uzytkowych i pomieszczen gospodarczych na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania przez strony umoéow, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc,
stanowigce zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Zasad niniejszej uchwaty nie stosuje si¢ do oddania lokali do korzystania jednostkom organizacyjnym
Gminy Olsztyn nieposiadajagcym osobowos$ci prawnej.

§ 3. Z zasad niniejszej uchwaty wytacza si¢ hajem pracowni tworczych.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XV11/245/99 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 13 pazdziernika 1999 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarki lokalami uzytkowymi Gminy Olsztyn i uchwaty zmieniajace:

- Nr L1/785/2001 Rady Miasta Olsztyn z dnia 10 pazdziernika 2001 r.,
- Nr LXI1/914/02 Rady Miasta Olsztyn z dnia 24 kwietnia 2002 r.,
- Nr LXIV/948/02 Rady Miasta Olsztyn z dnia 26 czerwca 2002 r.,
- Nr XLV/597/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia 25 maja 2005 r.,
- Nr XLIX/565/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 26 sierpnia 2009 r.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA
Halina Ciunel
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Zalacznik

do uchwaty Nr XL/689/17
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 27 wrzeénia 2017 r.

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy/pomieszczenie gospodarcze (z wytaczeniem garazy)
potozony w budynku wielolokalowym lub wolnostojacym, jak rowniez pomieszczenie oraz czesé
powierzchni w takim budynku lub budowli przeznaczone do innych celéow niz mieszkalne;

2) administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Lokali i Budynkow Komunalnych z siedziba
w Olsztynie.

2. Powierzchnia lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz
pomieszczen przynaleznych tj. korytarzy, piwnic, strychow, tazienek, zamknietych powierzchni sktadowych
itp.

3. Powierzchni¢ lokali przyjmuje sie wg powykonawczej dokumentacji technicznej, a w przypadku jej
braku wg pomiaru z natury.

§ 2. Lokale moga by¢ przeznaczane na potrzeby Urzedu Miasta Olsztyna. Prezydent Olsztyna okresli
w drodze zarzadzenia zasady udostgpniania i korzystania z tych lokali.

§ 3. Ustalenia co do przeznaczenia lokali do najmu, dokonuje si¢ zgodnie z zasadg racjonalnego
gospodarowania zasobem nieruchomos$ci miasta Olsztyna.

§ 4. 1. Lokale przeznaczane sa do wynajgcia W trybie przetargu ustnego lub pisemnego (ograniczonego
badz nieograniczonego).
2. Lokale, ktére nie zostaly wynajete w dwoch kolejnych przetargach, moga by¢é wynajete w trybie
bezprzetargowym przy uwzglednieniu przepisoéw w tym zakresie obowigzujacych:
1) na wniosek strony zainteresowanej, w granicach posiadanych mozliwosci, przy uwzglednieniu interesu
Gminy Olsztyn lub
2) w wyniku negocjacji stawki czynszu najmu lokalu.
3. Zasady okreslone w ust. 1 i 2 nie dotycza lokali, ktore beda przeznaczone do wynajecia, przy
uwzglednieniu przepisdéw W tym zakresie obowiazujacych, na rzecz:
1) jednostek organizacyjnych Gminy posiadajacych osobowo$¢ prawna odrebng od osobowosci prawnej
Gminy Olsztyn,
2) postow i senatorow,
3) partii politycznych posiadajacych reprezentacje w Senacie RP i Sejmie RP,
4) panstwowych jednostek organizacyjnych o znaczeniu powiatowym lub wojewodzkim,
5) podmiotoéw, ktorych uprawnienia wynikajg z przepisow szczegdlnych,
6) podmiotoéw, 0 ktérych mowa w § 5 ust. 1.

§ 5. 1. Prezydent Olsztyna moze, w uzasadnionych przypadkach, za zgoda Rady Miasta, odda¢ lokal
w najem, na warunkach okres$lonych w ust. 2 i 3, nastgpujacym podmiotom:
1) przedsi¢biorcom, osobom prawnym, spotkom osobowym powstatym z udziatem dotychczasowych
najemcow;
2) wstepnym, zstgpnym, petnoletniemu rodzenstwu, matzonkom najemcy,
3) podnajemcom lokali uzytkowych,
4) najemcom, ktérym umowa wygasta badz ulegta rozwigzaniu.
2. Zawarcie umowy z podmiotami, 0 ktorych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ jezeli ww. podmioty
spelniaja tacznie nizej wymienione Kryteria:
1) nie posiadaja zadtuzenia wobec miasta Olsztyna;
2) prowadza dziatalno$¢ gospodarcza badz statutowa;
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3) wyraza zgode na podwyzszenie Stawki czynszu, o co najmniej 25 % w stosunku do stawki
obowigzujacej W dniu rozwigzania lub wygasniecia dotychczasowej umowy.

3. Obowiazki, 0 ktorych mowa w ust. 2, nie dotycza przedsigbiorcow powstatych wskutek:
1) zmiany formy organizacyjno-prawnej dotychczasowego najemcy, W szczeg6lnosci: polaczenia,
podziatu, przejecia, przeksztatcenia;
2) zmiany nazwy przedsigbiorcy;
3) $mierci wspolnika spotki cywilnej.

§ 6. 1. Najemca, przed podpisaniem umowy najmu, jest zobowigzany do wptacenia kaucji w wysokosci
trzymiesigcznego czynszu brutto. Kaucje t¢ administrator umieszcza w banku na lokatach terminowych i po
rozwigzaniu UmMoOwYy zwraca jg, Wraz z oprocentowaniem, bylemu najemcy, jezeli nie zalega on z zaptata
czynszu i innych optat eksploatacyjnych oraz zwraca lokal oprozniony z rzeczy i w nalezytym Stanie.

2. Zamiast kaucji, o ktorej mowa w ust. 1, najemca moze wplaci¢ kaucj¢ W wysoko$ci miesiecznego
czynszu, o ile jednocze$nie podda si¢ egzekucji zgodnie z art. 777 k.p.c. zawierajac umowe W formie aktu
notarialnego.

§ 7. Lokale uzytkowe oddawane sa w najem na podstawie pisemnych umoéw. Umowy te powinny
zawiera¢ W szczegdlnosci: zasady eksploatacji lokalu, warunki uiszczania optat i ich waloryzacji badz
zmiany, zasady rozliczania naktadow wykonanych za zgoda wynajmujacego, tryb i warunki rozwigzania
umowy.

§ 8. Stawki czynszu najmu ustalane sa na podstawie zarzadzenia Prezydenta Olsztyna i uzaleznione sg od:
1) podziatu miasta na strefy,
2) potozenia lokalu w okreslone;j strefie miasta,

3) przeznaczenia lokalu.

§ 9. 1. Podnajmowanie do 50% powierzchni lokalu, na okres nie dluzszy niz 3 lata, wymaga pisemnej
zgody administratora.
2. Przedtuzenie podnajmu, o ktérym mowa w ust. 1, na czas dtuzszy niz 3 lata wymaga pisemnej zgody
Prezydenta Olsztyna.
3. Stosunek prawny wynikajacy z umowy 0 podnajem rozwigzuje si¢ najpdzniej z chwilg zakonczenia
stosunku najmu.
§ 10. 1. Zmiana przeznaczenia lokalu:
1) z uzytkowego na mieszkalny;
2) wyodrebnienie i adaptacja na lokale uzytkowe czesci korytarzy i piwnic;
3) podziat lokalu na mniejsze;
4) potaczenie lokali uzytkowych;
5) z mieszkalnego na uzytkowy;
wymaga zgody Prezydenta Olsztyna.

2. Uzyskanie zgody, o ktorej mowa w ust. I, nie zwalnia od obowigzku uzyskania zezwolen i opinii
przewidzianych w odrebnych przepisach.
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