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UCHWALA NR XXXI11/241/2017
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 28 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Kajkowo,
miejscowosci Szafranki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz Uchwaty Nr XVIII/134/2016 Rady Gminy Ostroda z dnia 8 kwietnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Kajkowo, miejscowosci Szafranki, Rada Gminy Ostroda, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrdda, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Kajkowo, miejscowosci
Szafranki”, zwany w dalszej cze$ci uchwaly planem. Granice terenu objetego planem zostaly przedstawione na
rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Kajkowo, miejscowosci Szafranki sktada
si¢ z:

1) tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali

3) 1: 1000 — stanowiacego zatgcznik nr 1;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcego zatacznik nr 2;

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych Gminy — stanowigcego zalacznik nr 3;

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko§¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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6) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

9) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
4. Ze wzgledu na brak zastosowania plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:
1) ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze objetym planem;
2) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) cyfrowo — literowe oznaczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
3) Pozostate elementy rysunku planu nie wymienione w pkt. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu;

2) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku
z pomini¢ciem: galerii, balkonow, tarasow 1 wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0
m oraz elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie dla osob
niepelnosprawnych przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

4) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem cyfrowo — literowym zgodnie z rysunkiem planu:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

KD - tereny drog publicznych;
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KDW - tereny drog wewngtrznych;

KP - tereny ciggow pieszych;

VA - tereny zieleni urzadzonej;

K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1, oraz zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi
danego terenu funkcjonalnego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odregbnych, za
wyjatkiem zaplecza budowy;

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu :
1) ustala si¢ w zakresie ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

b) zakaz nasypywania i obnizania terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sgsiednich;
2) ustala si¢ w zakresie ochrony $rodowiska nastepujace zasady:
a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrgbne:
- MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

b) ustala si¢ nakaz gromadzenia izagospodarowywania odpadéw w sposdb zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem mozliwo$ci segregacji
odpadow.

3) ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

a)na terenie objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody zgodnie z Ustawa o ochronie
przyrody;

4) ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu i zasad ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz ksztattowania nowej zabudowy, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych;

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastgpujace zasady:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej Nr 1961 N Ostréda - Kajkowo ul. Henrykowska
poprzez uktad drég wewngtrznych;

b) drogi pozarowe projektowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajagcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz dwa
stanowiska dla kazdej dziatki budowlanej;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j;
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b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) jako zasade przyjmuje si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej w pasie drog i ciagéw
pieszych;

d) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ oraz ZP. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposo6b nie kolidujacy z przysztym zagospodarowaniem terenu;

4) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania $ciekow:

a) cze§¢ obszaru opracowania planu potozona jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Ostroda —
(Uchwata Nr I11/44/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r.
W sprawie wyznaczenia aglomeracji Ostroda oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Ostroda);

b) dla tej czgsci konieczna jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu
wynikajacego z obowiazujacego Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

c) dla catego obszaru planu ustala si¢ obowigzek odprowadzenia §ciekdéw sanitarnych siecig kanalizacyjng
do oczyszczalni;

d) jako zasade przyjmuje si¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w pasie drog i ciagéw
pieszych;

e) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ oraz ZP. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy z przysztym zagospodarowaniem terenu;

5) ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) w przypadku poszczegolnych dzialek budowlanych wody opadowe odprowadzi¢ poprzez projektowany
system kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé we wlasnym zakresie przez inwestora;

b) jako zasad¢ przyjmuje si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej w pasie drog i ciggow
pieszych;

c) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe oraz ZP. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy z przysztym zagospodarowaniem terenu;

6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy wykona¢ zistniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych za pomoca kabli doziemnych;

b) jako zasade przyjmuje si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej w pasie drog i ciagow
pieszych;

¢) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ oraz ZP. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy z przyszlym zagospodarowaniem terenu;

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i1 wolnostojacych paneli stonecznych;

e) na dziatkach zlokalizowanych w obszarze objetym niniejszym planem znajduja si¢ istniejgce czynne linie
napowietrzne i kablowe 15 kV wymienione ponizej oraz linie 0,4 kV:

- kablowa linia $redniego napigcia PKP Samborowo 1

- kablowa linia $redniego napigcia PKP Samborowo 2

- napowietrzna linia $redniego napigcia Bynowo

- napowietrzna linia $redniego napiecia Zaktady Miesne |
- napowietrzna linia $redniego napi¢cia Zaktady Migsne 11

- napowietrzna linia $redniego napig¢cia Mitomlyn
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- napowietrzna linia $redniego napigcia Oczyszczalnia I
- napowietrzna linia $redniego napiecia Oczyszczalnia I1
- napowietrzna linia $redniego napiecia ZNTK

f) zagospodarowanie terenu, w tym nowa zabudowg, lokalizowa¢ zuwzglednieniem istniejacych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych
gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym lub z odnawialnych zrédetl energii z wytaczeniem
wolnostojacych elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli stonecznych;

8) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) jako zasade przyjmuje si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej w pasie drog i ciagow
pieszych;

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ oraz ZP. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy z przysztym zagospodarowaniem terenu;

9) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen z zakresu lgcznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) jako zasade przyjmuje si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej w pasie drog i ciagow
pieszych;

c¢) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe oraz ZP. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy z przysztym zagospodarowaniem terenu;

§ 8. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow zgodnie zich dotychczasowym zagospodarowaniem, do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu.

§ 9. 1. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

OZNACZENIE PRZEZNACZENIA TERENU WYSOKOSC PROCENTOWA STAWKI [%]

MN 30%

KD 5%

KDW 5%

KP 5%

7P 30%

K 5%

E 5%

Rozdzial I1.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolem 1MN;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) uzupeltniajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, wiaty, altany;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe;
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b) zezwala si¢ na rozbudowe, przebudowg , nadbudowg, modernizacjg, remont izmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow pod warunkiem, ze beda zgodne z ustaleniami niniejszego planu;

¢) na jednej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego;
d) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej;

e) budynki gospodarcze lub garazowe lub gospodarczo - garazowe, w formie wolnostojacej lub
dobudowane do pojedynczego budynku mieszkalnego;

f) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych i gospodarczo -
garazowych — 80 m?;

g) zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego, lub jednego gospodarczego
i jednego garazowego;

h) zezwala si¢ na lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch wiat i dwoch altan na dziatce;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 6 m od granicy dziatki od strony drogi
publicznej KD i od strony drogi wewngtrznej KDW;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoéw odrgbnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 35%;

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlane;j
- 0,6;

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,01;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
¢) minimalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1%;
4) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkéw mieszkalnych :

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe w rozumieniu
przepisow odrgbnych, jednak nie wyzej niz 10,00 m do gtéwnej kalenicy mierzone od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;

b) dachy budynkow ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°-45°, zezwala si¢ takze na tarasy dachowe ;

c¢) dach kryty dachdéwka ceramiczna, dachowka cementows, blachodachoéwka, blachg trapezows, gontem
lub materiatami je imitujacymi, do pokry¢ dachu wykorzystywa¢ materialty w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub czarnego — nie dotyczy tarasoéw dachowych;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych w kolorze bieli i bezu;

e) kalenice glowne budynkow ksztattowac rownolegle lub prostopadle do osi drogi z ktérej obslugiwana
jest dana dziatka

5) ustala si¢ parametry techniczne budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych, wiat
i altan:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m do glownej kalenicy;

b) dachy budynkow, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng, dachéwka cementowsa, blachodachowka, blachg trapezows, gontem Iub
materiatami je imitujacymi. Do pokry¢ dachu wykorzystywa¢ materialy w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub czarnego;

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach 1IMN: 1000 m?;
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;

1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) uzupekniajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, wiaty, altany;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe;

b) zezwala si¢ na rozbudowe, przebudowe , nadbudowg, modernizacje, remont izmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw pod warunkiem, ze beda zgodne z ustaleniami niniejszego planu.

¢) na jednej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego;
d) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej;

e) budynki gospodarcze lub garazowe Ilub gospodarczo - garazowe, w formie wolnostojacej Iub
dobudowane do pojedynczego budynku mieszkalnego;

f) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych i gospodarczo -
garazowych — 100 m?;

g) zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego, lub jednego gospodarczego
i jednego garazowego;

h) zezwala si¢ na lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch wiat 1 dwoch altan na dziatce;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 6 m od granicy dziatki od strony drogi
publicznej KD i od strony drog wewnetrznych KDW, oraz ciggu pieszego 3KP;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 40%;

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,01;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
¢) minimalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1%;
4) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkéw mieszkalnych :

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe w rozumieniu
przepisow odrgbnych, jednak nie wyzej niz 10,00 m do gléwnej kalenicy mierzone od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;

b) dachy budynkow ksztaltowac¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°-45°, zezwala si¢ takze na tarasy dachowe ;

¢) dach kryty dachéwka ceramiczng, dachowka cementowa, blachodachéwka, blachg trapezowa, gontem
lub materiatami je imitujagcymi, do pokry¢ dachu wykorzystywaé materialty w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub czarnego — nie dotyczy tarasoéw dachowych;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych w kolorze bieli 1 bezu;

e) kalenice glowne budynkow ksztattowac rownolegle lub prostopadle do osi drogi z ktorej obslugiwana
jest dana dziatka
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5) ustala si¢ parametry techniczne budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych, wiat
i altan:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m do gléwnej kalenicy;

b) dachy budynkéw, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blachg trapezowa, gontem Iub
materiatami je imitujgcymi. Do pokry¢ dachu wykorzystywa¢ materialy w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub czarnego;

6) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach 2MN, 3MN, 4MN,
S5MN: 1500 m?;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 6MN;

1) ustala sie przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) uzupehniajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, wiaty, altany;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe;

b) zezwala si¢ na rozbudowe, przebudowg , nadbudoweg, modernizacjg, remont izmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw pod warunkiem, ze bgdg zgodne z ustaleniami niniejszego planu.

¢) na jednej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego;
d) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej;

e) budynki gospodarcze lub garazowe Ilub gospodarczo - garazowe, w formie wolnostojacej Iub
dobudowane do pojedynczego budynku mieszkalnego;

f) maksymalna laczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych i gospodarczo -
garazowych — 100 m?;

g) zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego, lub jednego gospodarczego
i jednego garazowego;

h) zezwala si¢ na lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch wiat 1 dwoch altan na dziatce;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 4 m od granicy dziatki od strony drogi
publicznej KD i 6 m od strony drog wewnetrznych KDW, oraz ciagu pieszego 3KP;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoéw odrebnych w odniesieniu
do istniejgcej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 40%;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejgcej lub projektowanej dziatki budowlanej

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,01;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
e) minimalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1%;
4) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne budynkéw mieszkalnych :

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe w rozumieniu
przepiséw odrebnych, jednak nie wyzej niz 10,00 m do gtéwnej kalenicy mierzone od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;
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b) dachy budynkow ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°-45°, zezwala si¢ takze na tarasy dachowe;

c¢) dach kryty dachdéwka ceramiczna, dachowka cementows, blachodachdéwka, blachg trapezowsg, gontem
lub materiatami je imitujagcymi, do pokry¢ dachu wykorzystywa¢ materialty w odcieniach kolorow:
czerwonego, brgzowego lub czarnego — nie dotyczy tarasoéw dachowych;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych w kolorze bieli i bezu;

e) kalenice glowne budynkow ksztattowac rownolegle lub prostopadle do osi drogi z ktorej obshugiwana
jest dana dziatka;

5) ustala si¢ parametry techniczne budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych, wiat
i altan:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m do gléwnej kalenicy;

b) dachy budynkéw, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng, dachéwka cementowsa, blachodachowka, blachg trapezows, gontem Iub
materiatami je imitujacymi. Do pokry¢ dachu wykorzystywa¢ materialy w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub czarnego;

6) Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach 6MN: 1500 m?;

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 7MN, 8MN;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, wiaty, altany;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego;
b) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j;

c) budynki gospodarcze lub garazowe Ilub gospodarczo - garazowe, w formie wolnostojacej Iub
dobudowane do pojedynczego budynku mieszkalnego;

d) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych i gospodarczo -
garazowych — 100 m?;

e) zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego, lub jednego gospodarczego
i jednego garazowego;

f) zezwala si¢ na lokalizacje nie wigcej niz dwoch wiat i dwoch altan na dziatce;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 6 m od granicy dzialki od strony drog
wewnetrznych KDW;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoéw odrebnych w odniesieniu
do istniejgcej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 40%;

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,01;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
e) minimalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1%;

4) ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne budynkéw mieszkalnych :
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a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe w rozumieniu
przepisow odrebnych, jednak nie wyzej niz 10,00 m do gtéwnej kalenicy mierzone od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;

b) dachy budynkoéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
300-45°, zezwala si¢ takze na tarasy dachowe ;

¢) dach kryty dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, blachodachéwka, blachg trapezowa, gontem
lub materiatami je imitujagcymi, do pokry¢ dachu wykorzystywaé materialty w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub czarnego — nie dotyczy tarasoéw dachowych;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych w kolorze bieli i bezu;

5) ustala si¢ parametry techniczne budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych, wiat
1 altan:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m do glownej kalenicy;

b) dachy budynkéw, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, blachg trapezowsa, gontem Ilub
materiatami je imitujgcymi. Do pokry¢ dachu wykorzystywa¢ materialy w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub czarnego;

6) Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach 7MN, 8MN:
1500 m?;

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolem 1KD;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog publicznych;
2) ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych, oraz kioskow ulicznych o powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 20m? i wysokosci nie wiekszej niz 3 m ;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych w planie
symbolem 1KDW;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drég wewnetrznych;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu, tj. 12 m w liniach
rozgraniczajacych;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 2KDW;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

......

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu;

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 1KP, 2KP, 3KP;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ciggow pieszych;
b) uzupetniajace: $ciezki rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu;

9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 1ZP, 2ZP;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
b) uzupetniajace: tereny sportu i rekreacji;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zezwala si¢ na lokalizacje maksymalnie trzech wiat lub altan o tacznej powierzchni nie przekraczajacej
200m? ;

b) zezwala si¢ na lokalizacje pomostu;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych w odniesieniu
do istniejgcej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 80%;

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej —
0,001;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%;
e) minimalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,1%;
4) ustala si¢ parametry techniczne wiat i altan:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m do gtéwnej kalenicy;

10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolem 3ZP;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j ;
3) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny.

11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw oznaczonych w planie
symbolem 1K;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j ;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 4140

b) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, remont sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny.

12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw oznaczonych w planie
symbolem 1E;

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ;

b) dopuszcza sie¢ modernizacje, przebudowe, remont sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny.

§ 11. Postanowienia koncowe.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ostroda

Janusz Sadowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/241/2017
Rady Gminy Ostroda
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE KAJKOWO, MIEJSCOWOSCI SZAFRANKI

Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkow
Nia nego gminy Ostréda
P iy

Ustalenia:

| ganica opracowania.
finip rozgy iezcigetereny o rémym
przeznaczeniu ub éinych zasadoch

l

niepr zkroczohlini zobudowy

Przeznaczenie terenu:
tereny zobudowy mieszianione
Jechorodzimej wohostojace]
tereny drg publicznych

tereny drig wewngtrznych
tereny ciggdw pieszych

tereny ziokni urzqdzone;
toreny infrastruktury toctmiczne) —
kandlzacio

tereny infrastruklury tecniczne] —
dekiroenergetyka

iEEEEEE

Oznaczenia informacyjne:
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXI11/241/2017
Rady Gminy Ostroda
7 dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Kajkowo, miejscowos$ci Szafranki.

Do projektu ww. planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXI11/241/2017
Rady Gminy Ostroda
7 dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Kajkowo, miejscowosci Szafranki inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446 z pézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Gminy Ostréda postanawia, co nastgpuje:

na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Kajkowo,
miejscowosci Szafranki, nie ma inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.
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