DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 2 lutego 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Elzbieta Sobanska
Data: 2017-02-02 12:35:32

Poz. 485

UCHWALA NR XX/217/2016
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 15 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w obrebie Bartag — jednostka E, gmina Stawiguda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawiguda, Rada Gminy Stawiguda uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w
obregbie Bartag — jednostka E, gmina Stawiguda, zwang dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu zostaly okreslone na podstawie uchwaty Nr VIII/66/2015 Rady Gminy Stawiguda z
dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia cze$ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrgbie Bartag — jednostka E, gmina Stawiguda.

2. Integralnymi czg¢sciami planu sa nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Stawiguda o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

3. Rysunek obowigzuje w nast¢pujacym zakresie ustalen planu:

1) granic zmiany planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia wraz z pasem technologicznym,

5) oznaczen przeznaczenia terenow.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 485

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosé
sytuowania §ciany budynku oraz najdalej wysunietych elementéw budynku, takich jak np.: przedsionki,
podesty, pochylnie, schody zewngtrzne, tarasy, balkony, loggie, gzymsy, okapy,

3) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ ostatnig kondygnacje nadziemna, znajdujacg si¢ pomiedzy
najwyzszym stropem, a dachem stromym, o $ciankach kolankowych nie wyzszych niz 1,5 m, przeznaczong
na pobyt ludzi,

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne
§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
2. Teren oznaczony symbolem 1U przeznacza si¢ na cele ushug.

§ 4. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ i budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania napowietrznych przylaczy energetycznych niskiego napiecia i
telekomunikacyjnych.

3. W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie prawne formy ochrony przyrody z tytutu przepisow o
ochronie przyrody wraz z aktami wykonawczymi do w/w ustawy. Teren w graniach planu lezy w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej oraz obszarze Natura 2000 - ,,Puszcza Napiwodzko-
Ramucka” (kod obszaru PLB280007).

§ 6. W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie z tytutu przepisow ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz wydzielania dziatek
budowlanych.

1. Nie wyznacza si¢ terendow ani nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Teren w granicach planu stanowi dziatk¢ budowlana.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania innych terenow w tym podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. W granicach planu:
1) nie wystgpuja tereny gornicze,
2) nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

4) nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
2. Ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych WN:

1) w odlegtosci 6,44m od skrajnego, najnizej zawieszonego przewodu fazowego zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow z zastrzezeniem pkt. 2),

2) w pasie technologicznym od linii wysokiego napigecia wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych,
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3) w odleglosci 5,5 m od linii wysokiego napigcia zakazuje si¢ nasadzania roslinnosci wysokiej, tworzenia
hatd oraz nasypow.

§ 9. 1. Miejsca parkingowe, w tym garaze nalezy realizowa¢ w granicach dzialki w iloSci 3 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej i 3 miejsc na 10
zatrudnionych lub uzytkownikow.

2. Wyznacza si¢ minimalng ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu skablowania lub przeniesienia linii wysokiego napigcia wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzania drzew w pasie technologicznym od linii
wysokiego napigcia oznaczonym odpowiednio na rysunku planu.

2. Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem 1U :
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki ustala si¢ w wielkosci 30%,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki ustala si¢ w wielkosci 40%,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki ustala si¢ w przedziale od 0,1 do 0,5,

4) budynki nalezy realizowa¢ o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga w poddaszu
uzytkowym (wysoko$¢ w przedziale 4 + 10 m),

5) poziom posadowienia parteru w budynkach nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji; nalezy tak ksztaltowaé budynek, aby
kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,00 m;

6) zadaszenia budynkéw nalezy kry¢ dachowka ceramiczng lub materiatami o zblizonych walorach
estetycznych w kolorze ciemno - czerwonym lub brazowym w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych
lub czterospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 15° + 45°,

7) dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych i dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale do 15° bez ustalania rodzaju pokrycia dachu i
jego kolorystyki,

8) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna,
kamien, drewno oraz tynki w jasnych, pastelowych kolorach,

9) ogrodzenia dziatek od strony drog publicznych nalezy realizowaé¢ w wysokosci nie wigcej niz 1,50m z
materiatlow naturalnych takich jak kamien, drewno, cegla z zakazem realizacji ogrodzen petnych oraz z
prefabrykowanych elementow zelbetowych,

10) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (np. miejsca postojowe,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy i obiekty malej architektury itp.),

11) ustala si¢ dojazd do terenu poprzez droge wewngtrzng znajdujacg si¢ poza granicami planu,
Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg.
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1. W celach bytowych i przeciwpozarowych kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci wodociggowe;.

2. Zaopatrzenie w wode w obszarze objetym planem nastgpi z gminnej sieci wodociggowej lub z ujec
wiasnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w/w sieci w granicach dziatek budowlanych.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania Sciekow.

1. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢
zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci
kanalizacji sanitarnej przy czym do czasu realizacji ww. sieci dopuszcza si¢ inny sposob odprowadzania
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji w/w sieci i urzadzen w granicach dzialek budowlanych.
§ 14. Doprowadzanie gazu ziemnego do obszaru objetego planem zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w energie elektryczng.

1. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢
zapewniong mozliwos¢ przylgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci
elektroenergetyczne;.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji w/w sieci i urzagdzen w granicach dzialek budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz skablowanie istniejacych linii
elektroenergetycznych.

§ 16. Budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o zasilanie, gazem
ziemnym, energig elektryczna, lub z indywidualnych zrdédet ciepta z wykluczeniem paliw wysokoemisyjnych.

§ 17. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy
prawo telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 18. 1. Przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture, od ktorej
nalezy zachowac¢ odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami.

2. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej
nalezy je przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi
obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

3. Zasady przylaczen powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na
podstawie wlasciwych przepisow odrebnych.

§ 19. W granicach planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 5.

Przepisy koncowe

§ 20. W granicach planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 21. W granicach planu traci moc uchwata nr XXVII1/259/02 Rady Gminy Stawiguda z dnia 12.12.2003 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie
Bartag - jednostka E (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 125 z dnia
07.10.2002 Poz. 1805)

§ 22. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.
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2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wieczorek
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RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE BARTAG
- JEDNOSTKA E, GMINA STAWIGUDA

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STAWIGUDA OZNACZENIA:

M || B GRANICA ZMIANY PLANU
LINIE ROZGRANICZAJCE TERENY O ROZNYM

i NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA
%" ™ ™ WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE:

- ZABUDOWY UStUGOWE.J

ZAtACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR XX/217/2016
RADY GMINY STAWIGUDA Z DNIA 15 GRUCNIA 2016 R.

PRZEZNACZENIU LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/217/2016
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 15 grudnia 2016 1.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Stawiguda. rozstrzyga co nastgpuje:

1.Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie przewiduje si¢ budowy drog publicznych oraz nie przewiduje si¢ budowy sieci infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy.
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