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UCHWALA NR XIX/179/2017
RADY GMINY MALDYTY

z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Maldyty na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie
gminnym ( jednolity tekst: Dz.U. z 2016r., poz.446) oraz art.21 ust.l pktl1oraz ust. 2 pkt 1-8 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (jednolity tekst: Dz.U. z 2016r. poz.1610 ) Rada Gminy Matdyty uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Maldyty na lata
2017-2021” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ uchwale Rady Gminy Matdyty nr XVI/151/2016 z dnia 16 listopada 2016 r., w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Maldyty
na lata 2017-2021.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Maldyty.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Adam Fiedosiuk

Zatacznik do Uchwaty Nr X1X/179/2017
Rady Gminy Matdyty
Z dnia 25 stycznia 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Maldyty na lata 2017-2021.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Matdyty na lata
2017 — 2021 zwany w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady
gospodarowania ~ mieszkaniowym  zasobem Gminy Maldyty oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wiladz
samorzagdowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktéra tworzy warunki dla
zaspakajania potrzeb wspdlnoty samorzadowe;j.
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2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Maldyty na lata 2017 — 2021

opracowany jest na pie¢ lat i obejmuje nastepujace elementy, a mianowicie:

1) prognozg dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami,

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach,

8) dziatania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Matdyty wedlug stanu na
dzien 31 grudnia 2016r.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Maldyty

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wiasnos¢ Gminy Matdyty, potozone w
budynkach stanowiacych wylaczng wtasno§¢ gminy oraz w budynkach stanowiacych wspotwiasnose.
Aktualnie Gmina Matdyty posiada 57 lokali mieszkalnych.

Wielkos¢ i struktura wlasno$ciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Maldyty przedstawia si¢ nastepujaco:
Budynki mieszkalne ogolem — 36 budynkow

Lokale ogotem - 57 lokali o powierzchni 2390,57m?

- w tym lokale socjalne - 1 lokal o powierzchni 21,30m?

Budynki stanowigce wytaczng wiasno$é Gminy ogédtem — 3 budynki

- lokale ogotem — 7 lokali o powierzchni 294,96m?

Budynki stanowigce wspotwiasnos¢ Gminy ogédtem -33 budynki

- lokale ogotem — 50 lokali o powierzchni 2095,61m?

2. Zas6b mieszkaniowy gminy bedzie ulegal zmniejszeniu wskutek sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcow.

3. Stale wzrasta liczba rodzin oczekujagcych na mieszkanie, a uwarunkowania spoteczno-
ekonomiczne i prawne zwigkszaja obowiazki gminy w zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych dla osob,
ktore utracity prawo do lokalu mieszkalnego. W tym celu planuje si¢ pozyska¢ lokale socjalne poprzez
nabywanie do zasobu mieszkaniowego gminy od 0sob fizycznych i prawnych.

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Matdyty:

Lokali mieszkalne: Lokale socjalne:
- 2017 - 55 lokali mieszkalnych -1 lokal
- 2018 -53 lokale mieszkalne - 1 lokal
- 2019 - 51 lokali mieszkalnych - 2 lokale
- 2020 - 48 lokali mieszkalnych - 2 lokale
- 2021 - 45 lokali mieszkalnych - 2 lokale

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Matdyty przedstawia si¢ nastepujgco:
- 33 lokale posiadajg dobry stan techniczny,
- 15 lokali posiada stan techniczny wymagajacy remontow biezacych.
- 9 lokali posiada stan techniczny wymagajacy remontow kapitalnych.
Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw oraz utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.
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Rozdziat 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. Jedynym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej jest
zty stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez
ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania przy braku wystarczajgcych srodkow na remonty kapitalne.

1. Przewiduje si¢ , ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2017-2021 jak i warunki
zamieszkania w lokalach beda ulegaty poprawie wskutek wykonania odpowiednich remontow.

2. Plan remontdéw i modernizacji taczacy si¢ ze stanem technicznym budynkdw i lokali jest nastgpujacy:
a) stopniowa realizacja zadan w kazdym roku( zalezna od posiadanych §rodkéw finansowych) :

- naprawa pokry¢ dachowych,

- wymiana rynien i rur spustowych,

- naprawa instalacji elektrycznej,

- czesciowa wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej,

- naprawa instalacji grzewczej oraz odnowienie elewacji budynkow.

W latach 2017 — 2021 planuje si¢ remont 3 lokali mieszkalnych w kazdym roku objetym programem tj.
tacznie 15 lokali mieszkalnych.
Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§4.1. W latach objetych programem planowana jest sprzedaz 12 lokali mieszkalnych w
kolejnych latach:

1) rok 2017 - 2 szt.,

2) rok 2018 - 2 szt.,

3) rok 2019 - 2 szt.,

4) rok 2020 - 3 szt.,

5) rok 2021 - 3 szt.

2. Wykonanie zalozonego programu sprzedazy lokali zalezy przede wszystkim od ztozonych wnioskéw o
wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5.1.Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m powierzchni uzytkowe;.

2. Stawke bazowg czynszu ustala Wojt Gminy.
3. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie czeSciej niz raz w roku.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki najnizszego czynszu jaki obowiazuje za wynajem
lokali mieszkalnych.

5. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni lokalu bedzie zréznicowana w zaleznosci od ich potozenia
na terenie Gminy Matdyty tj.
1) usytuowanie mieszkania w budynku:
- korzystne - +5%
- niekorzystne - -5%
2)usytuowania budynku :
- korzystne - +5%
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- niekorzystne - -5%

3) stan techniczny budynku :

- ponad przecigtny - +5%
- ponizej przecigtny - -5%

Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ulega¢ bedzie obnizeniu ze
wzgledu na wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje:

- wszystkie urzadzenia / bez c.o/ - 10%
- tylko z w.c lub tazienka - 40%
- tylko z wod - kan - 50%
- bez wod-kan - 60%

6. Jednostkowa stawke czynszu za 1 m powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa
1 wynik zsumowania wszystkich wielkos$ci obnizajacych te stawke z tytutu czynnikdw obnizajacych warto$¢
uzytkowa lokalu.

7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu od pierwszego dnia nastepnego miesigca.

9. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z ust. 5.

10. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysokos$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokdt stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w pkt 81 9.

11. Na wniosek najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stosuje si¢
obnizki czynszu, o ile dochdd na cztonka gospodarstwa domowego nie przekroczy kwoty 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych Ilub 100%  najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

1) Obnizki stosuje si¢ w nastepujgcych wysokosciach:
a) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,
b) 10% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do
ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej kwoty.
2) Obnizki czynszéw nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:
a) w dniu ztoZenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglo$¢ z tytutu optacania czynszu w
obnizonej wysokosci,
b) sa uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,
¢) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu,
d) zajmuja lokale socjalne.

3) Whniosek o obnizke czynszu sktada si¢ do Wojta Gminy. Do wniosku dotacza si¢ informacj¢ o
dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dzien zlozenia
whniosku wraz z zaswiadczeniami o dochodach oraz innymi niezb¢dnymi dokumentami.

4) Zmiany wysokosci dochodow przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego wykazanych w
informacji zlozonej przez najemce, ktore nastgpilty w okresie 12 miesigcy od dnia zastosowania obnizki

czynszu, nie majg wptywu na jej wysokos$¢.

5) Osoba, ktora w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie oplacata czynszu za zajmowany lokal, moze
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wystgpi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglo$ci powstalych w okresie
obowigzywania poprzedniej obnizki Czynszu.

Rozdziat VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami

§ 6. Lokale mieszkalne 1 budynki stanowigce mieszkaniowy zasoéb gminy zarzadzane sa obecnie
przez Wojta Gminy Maldyty. W  okresie realizacji  wieloletniego  programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Maldyty na lata 2017 — 2021 nie planuje si¢ zmiany sposobu
zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021

§ 7.1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda
srodki pienigzne:
1) z budzetu gminy,
2) z wpltywow uzyskanych z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
3) zinnych zrédel finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial VIII
Wysokos$¢ wydatkéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. Szacunkowa wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezace eksploatacii,
koszty remontow, koszty modernizacji lokali i budynkow oraz koszty zarzagdu nieruchomosciami
przedstawia ponizsza tabela:

Lata objete programem | Biezaca eksploatacja Remonty w zt. Ogotem w zt.
w zt.
2017 10000 60000 70000
2018 10000 60000 70000
2019 15000 60000 75000
2020 15000 50000 65000
2021 10000 50000 60000
Rozdzial IX
Dzialania zmierzajgace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

§ 9. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1) przestrzega¢ zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych,

2) proponowaé zamiang lokali ze szczegdélnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i powierzchni
mieszkan,

3) planowa¢ corocznie w budzetach gminy $rodki na remonty budynkow Stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy,

4) poczyni¢ starania o pozyskanie lokali socjalnych i mieszkalnych,

5) analizowa¢ sytuacj¢ w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
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