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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN.4131.28.2017
WOJEWODY WARMINSKO-MAZURSKIEGO

z dnia 2 lutego 2017 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.,
poz. 446 z p6zn. zm.) stwierdzam niewazno$¢ § 1tiret 2 uchwaly Nr XXXIV/176/16 Rady Miejskiej
w Sepopolu z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie zmian w zasadach gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Sepopol.

Uzasadnienie

Uchwata, o ktorej] mowa na wstepie, Rada Miejska w S¢popolu wprowadzita zmiany w § 12 zatacznika do
uchwaty Nr XXIX/152/16 Rady Miejskiej w Sepopolu w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi  wlasno§¢ Gminy S¢popol, poprzez dodanie w tym przepisie ust.3i5. Przepis
§ 12 ust. 5 otrzymat brzmienie: ,,W trybie bezprzetargowym moga by¢ zawierane kolejne umowy dzierzawy
pomigdzy tymi samymi stronami na okres do 3 lat, dotyczace tej samej nieruchomosci”.

W przedmiotowym zakresie uchwata jest niezgodna z prawem.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2015,
poz. 1774 z p6zn. zm.) zawarcie umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik
moga wyrazi¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow.

Natomiast przepis art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy o0 samorzadzie gminnym stanowi, iz do wylgcznej
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych
zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile
ustawy szczegblne nie stanowig inaczej, uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos$¢; do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac tych czynno$ci wylacznie za zgoda rady
gminy.

Wyzej cytowane przepisy nie daja radzie gminy podstaw do dziatania w sposob generalny, jak zrobita to Rada
Miejska w Sepopolu w § 1 tiret 2 uchwaly odnosnie tresci § 12 ust. 5. Zgoda Rady Miejskiej na zawarcie
kolejnej umowy dzierzawy na okres do 3 lat moze dotyczy¢ jedynie konkretnych, zindywidualizowanych
przypadkow,  wskazanych ~we  wniosku organu  wykonawczego.  Upowaznienie  wynikajgce
z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy o samorzadzie gminnym w zakresie zwrotu: ,uchwata rady gminy jest
wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢” nie moze by¢ interpretowane jako upowaznienie do
stanowienia aktu prawa miejscowego. Zakwestionowany zapis uchwaly umozliwiajacy burmistrzowi
wielokrotne oddawanie w dzierzawe tej samej nieruchomos$ci na kolejne 3 letnie okresy, w praktyce
pozbawitby Rade kontroli nad oddawaniem w dzierzawe nieruchomo$ciami gminnymi, ktore co do zasady, na
podstawie art. 37 ust. 4 ustawy 0 gospodarce nieruchomo$ciami, na czas dluzszy niz 3 lata ina czas
nieokreslony, winny by¢ oddawane w trybie przetargu.
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Majac powyzsze na uwadze, nalezato rozstrzygna¢ jak na wstepie.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu

Administracyjnego w Olsztynie, za posrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego, w terminie 30 dni od
daty jego otrzymania.

WOJEWODA WARMINSKO-MAZURSKI
Artur Chojecki
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