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UCHWALA NR XVIII/134/16
RADY GMINY WIELBARK

z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wielbark
przy ulicy Nowowiejskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 1.
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778, poz. 904, poz.961, poz. 1250 i poz. 1579) oraz Uchwaty Nr VIII/67/15
Rady Gminy Wielbark z dnia 29 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielbark Rada Gminy Wielbark uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Wielbark przy ulicy
Nowowiejskiego, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje teren potozony w Wielbarku przy ulicy Nowowiejskiego o powierzchni ok. 14ha,
w granicach zgodnych z Uchwata Rady Gminy Wielbark Nr VIII/67/15 z dnia 29 wrze$nia 2015 roku oraz
z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy przemystowo-sktadowej oznaczony na rysunku planu symbolem PS;
2) teren zieleni lesnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,;
3) teren ujecia wody oznaczony na rysunku planu symbolem W;
4) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
5) teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

6) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaty;
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7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu § 6 uchwaty;
8) zasady ksztaltowania krajobrazu, § 7 uchwaty

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej, § 8 uchwaty;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 9 uchwaty;

11) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; § 10 uchwaty;

12) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, §
11 uchwaty;

13) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, §
12 uchwaly;

14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 13 uchwaty;

15) przeznaczenie, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, §
14 uchwaly;

16) okreslenie stawki procentowe] stuzacej naliczeniu oplaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 15 uchwaty;

17) okreslenie Inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 16 uchwaty.

2. Na terenach, oktorych mowa wust.]1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do pethienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i $cisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;
4) granica terenu objetego planem.
2. Nazwy ulic podano informacyjnie.

3. Strefa ograniczonego zagospodarowania wzdluz linii elektroenergetycznej traci moc obowigzujaca
z chwilg demontazu lub przebudowy na linie kablowa.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Wielbark, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyje¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktorym mozna
sytuowaé budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; linia ta nie dotyczy sieci
i obiektow infrastruktury techniczne;.

4) wysoko$ci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia dziatek wzdtuz drog publicznych nalezy wykona¢ jako azurowe wysokosci max. 1,80 m;

3) Od strony drég publicznych obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz ogrodzen petnych na catej dtugosci.

4) Kolorystyka budynkow powinna by¢ stonowana, zharmonizowana idostosowana do otaczajacego
krajobrazu.

5) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Teren opracowania nie jest objety prawymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

2) Tereny objete planem nie sg zaliczane do Zadnego rodzaju terendéw, o ktdrych mowa w przepisach
o ochronie §rodowiska i nie sg chronione przed hatasem.

3) Gromadzenie odpadow stalych w granicach dziatki wlasnej. Zagospodarowanie odpadow zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci iporzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania
odpadow na terenie dziatki wlasnej.

4) W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej, opierajagce si¢ na gospodarce niskoemisyjnej, polegajace na stosowaniu technologii
wysokosprawnych energetycznie, ograniczajace uzywanie tradycyjnych paliw statych (wegiel kamienny,
wegiel brunatny, drewno itp.), nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery - stosownie
do przepisow odrebnych; wykorzystujace w mozliwie najwyzszym stopniu odnawialne zrodta energii;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu — w zakresie ksztaltowania krajobrazu obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej

1) Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (nr obszaru AZP 32-66, nr
w miejscowosci 1V), figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu.

2) Na obszarze stanowiska archeologicznego obowigzujg przepisy odrebne.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

1) Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 4KDL

2) Na terenie wymienionym w pkt 1 ustala sig¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektow matej architektury, elementow systemu informacji publicznej, obiektow iurzadzen obstugi
uczestnikéw ruchu, wiat przystankowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w miarg mozliwosci terenowych nalezy wprowadza¢ zielen w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych.

c) obiekty matej architektury, oraz zielen nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji
kolowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

d) urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej
1 piesze;.
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§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

1) W obrebie terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin oraz tereny
zagrozone osuwiskami.

2) Teren opracowania lezy powyzej terenéw zalewowych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami.

2) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2,00 ha.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

1) W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekow bytowych i do sieci kanalizacji sanitarne;j;

b) odprowadzenie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po uprzednim oczyszczeniu
w stopniu przewidzianym przepisami odrebnymi;

c) wody deszczowe iroztopowe z drog, placow i parkingdéw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrgbnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika lub
do studni chtonnych;

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; sie¢ wodociagowa nalezy wyposazyé w hydranty p-poz,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejagcych Zrodel; przylaczanie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa energetycznego; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet
energii —, pomp ciepla, kolektoréw stonecznych oraz paneli fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100 kW - wylacznie na terenie 1PS

f) wzdluz istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej $redniego napiecia SN 15kV wyznacza si¢
strefe ograniczonego zagospodarowania o szerokosci 5,0 m w obie strony od skrajnego przewodu;
w strefie tej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 3 ust. 3.

g) linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;
h) zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 5 );

1) zaopatrzenie w gaz podmiotéw ubiegajacych si¢ o przylaczenie bedzie mozliwe w przypadku zaistnienia
technicznych mozliwosci zasilenia z sieci gazowej;

j) lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych wiasciwymi
przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

k) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

1) s ieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych lub na terenie przeznaczonym pod
przemyst isktady w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zainwestowania terenu zgodnie
z ustalonym w planie przeznaczeniem;

m) realizacja sieci infrastruktury technicznej wylgcznie jako podziemnych za wyjatkiem linii
elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia;

n) inwestycje celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 557

0) w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) powiazanie z ukltadem zewngtrznym, z ulica Nowowiejskiego usytuowang w ciggu drogi powiatowej,
poprzez istniejaca droge wewnetrzna, z droga gminng 4KDL poprzez projektowana droge wewnetrzna.

b) obstuga komunikacyjna terenu istniejgca i projektowana drogg wewnetrzng;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzialki budowlanej; dla funkcji produkcyjnych
i sktadow nalezy przewidzie¢ 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych; miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy programowac irealizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowaé
wylacznie w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem1PS.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowo - sktadowa.

2) Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, sieci i obiekty infrastruktury technicznej w tym ogniwa fotowoltaiczne
0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

3) Nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5) Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;.

6) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02

7) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0.

8) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych — 60% powierzchni dziatki budowlane;.

9) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,00 m. Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci obiektow budowlanych
jezeli to wynika z technologii produkcji, jednak nie wigcej jak do 18,00 m

10) Forma dachu dowolna.

2. Ustalenia  dotyczace  przeznaczenia, parametréw  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem2ZL

1) Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna — istniejacy las do zachowania.
2) Gospodarke lesna prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia  dotyczace  przeznaczenia, parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem3W.a.

1) Przeznaczenie podstawowe: istniejace ujecie wody.
2) Adaptuje si¢ obiekty, obecne funkcje i sposdb zagospodarowania terenu.
3) Dopuszczalna przebudowa i rozbudowa istniejacego obiektu.

4. Ustalenia  dotyczace  przeznaczenia, parametrow  1iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
1 zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego4KDL.a.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalnej poprowadzona §ladem istniejacej drogi gruntowe;.
2) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.

3) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0.
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5. Ustalenia  dotyczace przeznaczenia, parametrow iwskaznikow  ksztaltowania
1 zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem5SKDW

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.
3) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 + 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia  dotyczace  przeznaczenia, parametrow  iwskaznikow  ksztattowania
i zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem6KDW

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.
3) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

zabudowy

zabudowy

§ 15. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zostala ustalona w wysokosci 30%.

§ 16. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacymi do zadah wlasnych gminy jest realizacja i utrzymanie drog gminnych.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Wielbark.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Kimbar
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVIII/134/16
Rady Gminy Wielbark

z dnia 29 grudnia 2016 1.

LEGENDA
1. OZNACZENIA OGOLNE
~meeo granica opracowania
linie rozgraniczajace
nieprzekraczalna linia zabudowy
stanowisko archeologiczne
Il. PRZEZNACZENIE TERENU
PS pra
- zieleri lesna
- ujecie wody
KDW ‘ droga wewnetrzna
KDL droga publiczna
Ill. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

linia elektroenergetyczna
napowietrzna 15kV ze strefg

Om 10m 20m 30m 40m SOm 60m 70m 80m 9om 100m
L |

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA|

PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI

WIELBARK PRZY ULICY NOWOMIEJSKIEGO |
‘skala 1: 1000

— s e
orind.arch. o Veey e

et Zana

Tochm. Joanna Kozora Warmitako
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/134/16

Rady Gminy Wielbark
z dnia 29 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy w Wielbarku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-
prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego rozstrzyga, co nastgpuje:
Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego oraz w obligatoryjnym
terminie do sktadania uwag nie wptynety zadne uwagi dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie

ww. planu.
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Rady Gminy Wielbark
z dnia 29 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy w Wielbarku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-
prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Wielbark przy ulicy Nowowiejskiego rozstrzyga, co nastgpuje:
W granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycjami celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacymi do zadan wlasnych gminy jest

realizacja i utrzymanie droég gminnych.
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