DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 8 lutego 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2017-02-08 11:12:21
Poz. 607
UCHWALA NR XX/216/2016
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 15 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Bartag, gmina Stawiguda — jednostka H

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 1.
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stawiguda, Rada Gminy Stawiguda uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy
mieszkaniowej w obrgbie geodezyjnym Bartag, gmina Stawiguda — jednostka H, zwang dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu zostaty okreslone na podstawie uchwaly Nr VIII/64/2015 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia cze$ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Bartag, gmina
Stawiguda — jednostka H.

2. Integralnymi czes$ciami planu sa nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Stawiguda o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

3. Rysunek obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic zmiany planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia wraz z pasem technologicznym,
5) granic udokumentowanego ztoza kopaliny,

6) oznaczen przeznaczenia terenow.
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4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odleglosée
sytuowania $ciany budynku oraz najdalej wysunigtych elementow budynku, takich jak np.: przedsionki,
podesty, pochylnie, schody zewngtrzne, tarasy, balkony, loggie, gzymsy, okapy,

3) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ ostatnia kondygnacje nadziemna, znajdujacg si¢
pomigdzy najwyzszym stropem, a dachem stromym, o $ciankach kolankowych nie wyzszych niz 1,5 m,
przeznaczong na pobyt ludzi,

Rozdzial 2.

Ustalenia og6lne
§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
2. Tereny oznaczone symbolem:
1) IMN przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) IMU przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (poprawa zagospodarowania terendow
przylegtych),
3) 1U przeznacza si¢ na cele ustug,

4) 1ZL przeznacza si¢ na cele lesne.

§ 4. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenia dotyczace parametréow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony $rodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dla terendw oznaczonych symbolem 1MN,
2) jak na cele mieszkaniowo-ustugowe dla terenéw oznaczonych symbolem 1MU.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

3. Ustala si¢ =zakaz stosowania napowietrznych przylaczy energetycznych niskiego napigcia
i telekomunikacyjnych.

4. Ustala si¢ zakaz zmiany uksztattowania terenu ponad niezb¢dne minimum.
5. Ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien.

6. Tereny oznaczone symbolami IMN i1MU leza w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej. W zakresie ochrony przyrody maja zastosowanie prawne formy ochrony przyrody
z tytutu przepisoOw o ochronie przyrody wraz z aktami wykonawczymi do w/w ustawy.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

8. W granicach planu znajdujg si¢ granice udokumentowanego ztoza kopalin, ktérego eksploatacja zostata
zaniechana (kod kopaliny 38).

§ 6. W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie z tytutu przepiséw ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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§ 7. Szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek
budowlanych.

1. Nie wyznacza si¢ terendw ani nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m?.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej - 500 m?.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej - 2000 m?.

5. Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania innych terendw w tym podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. W granicach planu:
1) nie wystgpuja tereny gornicze,
2) nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

4) nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 9. 1. Miejsca parkingowe, w tym garaze nalezy realizowa¢ w granicach dziatki wedlug minimalnego
wskaznika:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

2) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej i 3 miejsca
na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow.

2. Wyznacza si¢ minimalng ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu skablowania lub przeniesienia linii wysokiego napi¢cia wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzania drzew w pasie technologicznym od linii wysokiego
napigcia oznaczonym odpowiednio na rysunku planu.

2. Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow
zagospodarowania placu budowy).

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegblowe
§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terend6w oznaczonych symbolem1MN:

1) na kazdej zdziatlek zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego, blizniaczego lub szeregowego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki ustala si¢ w wielkosci 30%,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki ustala si¢ w wielkosci 50%,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki ustala si¢ w przedziale od 0,1 do 0,3

5) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ o wysokosci do dwodch kondygnacji nadziemnych z druga
w poddaszu uzytkowym (wysoko$¢ w przedziale 6 + 10 m),
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6) poziom posadowienia parteru w budynkach mieszkalnych nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do
najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji; nalezy tak ksztaltowac
budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byla wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku
powyzej 1,00 m;

7) w bryle budynku mieszkalnego moze znajdowaé si¢ garaz przeznaczony dla nie wigcej niz dwodch
samochodéw osobowych,

8) budynki gospodarcze lub garazowe nalezy realizowac:
a) o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej (w przedziale 3 + 6 m)
b) dla nie wigcej niz dwoch samochodow osobowych,

9) zadaszenia budynkow nalezy:

a) realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych symetrycznych o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30° + 45°,

b) kry¢ dachowka ceramiczng lub materiatami o zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno -
czerwonym lub bragzowym,

10) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna,
kamien, drewno oraz tynki w jasnych, pastelowych kolorach,

11) ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nalezy realizowaé w wysoko$ci nie wigcej niz 1,50m
z materiatow naturalnych takich jak kamien, drewno, cegla z zakazem realizacji ogrodzen pelnych oraz
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

12) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (np. miejsca postojowe,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i obiekty matej architektury itp.),

13) ustala si¢ dojazd do terenu poprzez droge wewnetrzng znajdujaca si¢ poza granicami planu.
§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem1MU:

1) teren przeznaczony si¢ na poprawg zagospodarowania terenu przyleglego bez mozliwosci realizacji
zabudowy,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu ustala si¢ w wielkosci 80%,
§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem1U:

1) na kazdej zdzialek zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego ijednego budynku
magazynowego,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki ustala si¢ w wielko$ci 20%,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki ustala si¢ w wielkosci 25%,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki ustala si¢ w przedziale od 0,05 do 0,3

5) budynki nalezy realizowa¢ o wysokosci do dwodch kondygnacji nadziemnych zdruga w poddaszu
uzytkowym (wysokos¢ w przedziale 4 + 10 m),

6) poziom posadowienia parteru w budynkach nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji; nalezy tak ksztaltowaé budynek, aby
kondygnacja piwniczna nie byla wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,00 m;

7) zadaszenia budynkoéw nalezy kry¢ dachowka ceramiczng lub materiatami o zblizonych walorach
estetycznych w kolorze ciemno - czerwonym lub brazowym w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych
lub czterospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 15° = 45°,

8) dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych i dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych
do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 15° bez ustalania rodzaju pokrycia dachu i jego
kolorystyki,
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9) ogrodzenia dziatek od strony drog publicznych nalezy realizowaé w wysokosci nie wigcej niz 1,50m
z materiatow naturalnych takich jak kamien, drewno, cegla z zakazem realizacji ogrodzen petnych oraz
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

10) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne zzachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna,
kamien, oraz tynki w jasnych, pastelowych kolorach,

11) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (np. miejsca postojowe,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i obiekty matej architektury itp.),

12) ustala si¢ dojazd do terenu poprzez droge wewnetrzng znajdujaca si¢ poza granicami planu.
§ 14. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem1ZL:
1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami,
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami odr¢bnymi,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu ustala si¢ w wielkosci 90%,

4) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury
o ile nie narusza one przepisd6w odrebnych.

Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i systemoéw komunikacji
§ 15. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg.

1. W celach bytowych i przeciwpozarowych kazda z dzialek przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewng¢trznej sieci wodociagowe;j.

2. Zaopatrzenie w wodg w obszarze objetym planem nastapi z gminnej sieci wodociagowe;j.
3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w/w sieci w granicach dziatek budowlanych.
§ 16. Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania Sciekow.

1. Zgodnie z wlasciwa uchwata Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego teren IMN objety jest
aglomeracjg Olsztyn. Odprowadzenie S$ciekow przez przylaczenie dziatlek do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej i przesyt §ciekow do oczyszczalni znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania powinno nastgpi¢ do
nieprzekraczalnego terminu zgodnego zobowigzujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych.

2. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowg budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢
zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrznej sieci
kanalizacji sanitarne;.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w/w sieci i urzadzen w granicach dziatek budowlanych.
§ 17. Doprowadzanie gazu ziemnego do obszaru objgtego planem zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

1. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢
zapewniong mozliwo$¢ przylgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci
elektroenergetyczne;.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji w/w sieci i urzadzen w granicach dziatek budowlanych.
3. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych.

§ 19. Budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o zasilanie, gazem
ziemnym, energig elektryczna, lub z indywidualnych zrédet ciepta z wykluczeniem paliw wysokoemisyjnych.
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§ 20. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy
prawo telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 21. 1. Przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture, od ktorej
nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami.

2. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej
nalezy je przebudowa¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

3. Zasady przylaczen powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na
podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

§ 22. W granicach planu nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, o ktorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 5.

Przepisy koncowe

§ 23. W granicach planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa
wart. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 24. 1. Czg$¢ terenu w granicach planu uzyskata zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw le$nych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa decyzja Nr RR-Nr-6112/30/03;

2. Nie wymagaja zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne uzytki rolne klasy III polozone
w granicach terenu 1MN, ktéorych powierzchnia nie przekracza 0,5ha, w wickszej czesci lezg w obszarze
zwartej zabudowy 1 ktore potozone sa w odleglosci nie mniejszej niz 50m od dziatki budowlanej i od drogi
publiczne;j.

§ 25. W granicach planu traci moc uchwata nr XIII/93/03 Rady Gminy Stawiguda z dnia 12.12.2003
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej w obrebie
geodezyjnym Bartag, gmina Stawiguda — jednostka H (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego Nr 6 z dnia 19.01.2004 Poz. 120)

§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wieczorek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/216/2016
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 15 grudnia 2016 1.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Stawiguda. rozstrzyga co nastgpuje:

1.Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie przewiduje si¢ budowy drog publicznych oraz nie przewiduje si¢ budowy sieci infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy.
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