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OBWIESZCZENIE NR 45/XX11/2016
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie '""Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020"

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych (t. j. Dz. U. z 2016 1. poz. 296) oglasza si¢ w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaly Nr XI1/329/2012 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 14 lutego 2012 r. w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012- 2020” (Dz.
Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2012 r., poz. 1059) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) Uchwala Nr XVII/449/2012 Rady Miejskiej w Elblagu z 18 wrzes$nia 2012 r. zmieniajaca uchwale w
sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-
2020",

2) Uchwata Nr 600/2013 Peigcego Funkcje Organdéw Miasta Elblag Dziatajacego za Rade Miejska
z22 maja2013r. zmieniajgca uchwale w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020",

3) Uchwatag Nr XXIV/672/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z 29 sierpnia 2013 r. zmieniajaca uchwate w
sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblagga na lata 2012-
2020",

4) Uchwala Nr XXVII/776/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z 30 grudnia 2013 r. zmieniajaca uchwale w
sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-
2020",

5) Uchwatg Nr X/193/2015 Rady Miejskiej w Elblagu z 29 pazdziernika 2015 r zmieniajagca uchwate w
sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-
2020",

6) Rozstrzygniecie Nadzorcze Nr PN.4131.71.2012 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 15 marca
2012r.,

7) Rozstrzygnigcie Nadzorcze Nr PN.4131.380.2013 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
24 czerwca 2013 r.

2. Traci moc Obwieszczenie Nr 1/XXX1/2014 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 30 wrzesnia 2014 1. w
sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Elblag na lata 2012-2020".
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3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak
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Zalycznik do Obwieszczenia Nr 45/XX11/2016
Rady Miejskiej w Elldgu
Z dnia 29 grudnia 2016 r.

Uchwata Nr X11/329/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 14 lutego 2012 r.
w sprawie ,Wieloletniego programu gospodarowania nmeszkaniowym zasobem Miasta Ellgga
na lata 2012-2020"
(tekst jednolity)

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawginia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakiedeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2014 r. poz. 150)
uchwala s, co naspuje :

8§ 1.Przyjmuje st ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyasabem Miasta Elbja na
lata 2012-2020” stanowyty zahcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.Zobowigzuje s¢ Prezydenta Miasta Elgla do przedkiadania wdeiwej Komisji Rady Miejskiej
w Elblagu corocznych sprawozflaz realizacji programu, o ktorym mowa w § 1, w tamie do dnia
30 czerwca kadego roku, za rok poprzedni.

§ 3.Wykonanie uchwaly powierza¢sPrezydentowi Miasta Elipga.

§ 4.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.

Przewodniczcy Rady Miejskiej

Marek Pruszak
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Zahcznik do Uchwaty Nr X11/329/2012
Rady Miejskiej w Ellalgu
z dnia 14 lutego 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynobas Miasta Ellajga na lata 2012-2020.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdine

§ 1.Celem Programu jest oliflenie kierunkow dziatania Miasta EHgf w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, a w szczegétito

1) poprawa standardu technicznego zasobu budynkdiwngch i wspélnot mieszkaniowych z udziatem
miasta poprzez wykonywanie prac remontowych i tenmadernizacyjnych,

2)' wprowadzenie nowych zasad polityki czynszowej,
3) kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasotning,
4) poprawa efektywrigi zarzdzania zasobem mieszkaniowym,

5) dazenie do racjonalnego gospodarowania zasobem migszkan gminy poprzez usprawnienie
procesu zamian lokali pordzy najemcami oraz ud@ghianie w szerokim zakresie terenéw
wewnrgtrzosiedlowych wspdlnotom mieszkaniowym.

§ 2.llekro¢ mowa jest w niniejszym Programie o:
1) Miescie - naley przez to rozumieGmirg Miasto Elbhg,
2) Prezydencie - natg przez to rozumiePrezydenta Miasta Edd,

3) Programie - nalg przez to rozumie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyraobem
Miasta Elbhga na lata 2012-2020,

4y ustawie - nalgy przez to rozumie ustave z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lakeat
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuibygo,

5) lokalu socjalnym — naky przez to rozumielokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy

6) pomieszczeniu tymczasowym — rngl@rzez to rozumiepomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust.1
pkt. 5a ustawy,

7) lokalu zamiennym — natg przez to rozumielokal, o ktdrym mowa w art. 2 ust.1 pkt. 6 ustawy,

8) gospodarstwie domowym - naje przez to rozumie gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

9) budynku Iub lokalu komunalnym — naje przez to rozumie budynek lub lokal nalgcy do
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto &thl

10) czynszu - nalg przez to rozumieczynsz ustalony dla lokali wchagz/ch w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Elbb,

11) stawce bazowej czynszu — rigl@rzez to rozumiestawle czynszu przed uwzginieniem czynnikow
obnizajacych i podwyszapcych wartd¢ uzytkows lokalu,

Y 'W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 uchwaly XNrf193/2015 Rady Miejskiej w Elpbu z dnia
29 padziernika 2015 r. zmienigta uchwag w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowaniaszkaniowym
zasobem Miasta Eligga na lata 2012-2020", ktéra wesztayeie 26 grudnia 2015 r.
2 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 2 lit. a uehwy o ktérej mowa w odrmiku 1.
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12) wskaniku przeliczeniowym Wojewody — naig przez to rozumie przecetny koszt budowy 1
powierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalany na okresmigsicy przez wojewoel
i ogltaszany w drodze obwieszczenia w wojewoédzkimemizku urzdowym,

13)’ dochodzie gospodarstwa domowego - nalprzez to rozumie dochdd gospodarstwa domowego
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwcal20@ dodatkach mieszkaniowych,

14) ZBK - naley przez to rozumieZarzd Budynkéw Komunalnych w Elbgu,

15) ETBS - nalgy przez to rozumie Elblaskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotkaoz o
w Elblagu,

16) MOPS - naley rozumi& Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Elgl,

17) PPP - naliy przez to rozumié partnerstwo publiczno-prywatne, o ktérym mowa Wause z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatn

18) niepelnosprawn@i — nalery przez to rozumietrwak lub okresow niezdolnéé do wypetniania roli
spotecznych z powodu statego lub diugotrwatego smemia sprawrgi organizmu, w szczegolda
powodupca niezdolndé do pracy.

Rozdziat 2.

Prognoza wielkéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowegaygmposzczegolnych latach
z podzialem na lokale socjalne oraz pozostate éokaeszkalne

§ 3.1. ZasOb mieszkaniowy Miasta twariokale mieszkalne potone w budynkach stanoygych
w catagsci wlasna¢ Miasta oraz lokale mieszkalnegdace wihasnécia Miasta potagone w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.

2. Wielkas¢ oraz standard techniczny zasobu mieszkaniowegoygprizedstawiono w Programie wg
stanu na 31 grudnia kdego roku.

32 (skr&lony).
4. (skrelony).
58 (skreslony).
6.° (skr&lony).
7.1° (skrelony).
8.1 (skreslony).

9.2 Stan do 2014 roku oraz progroaceny stanu technicznego budynkéw gminnych oragéimst
mieszkaniowych z udzialem Miasta w latach 2015-202@dstawia ponsza tabela:

Tabela nr 6

Stan na lata 2012-2014 oraz prognoza oceny stahnitznego budynkéw w latach 2015 - 2020

Lp. | [stanna31] Wiasnae Ogétem Zly Sredni Dobry

* W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 2 lit. b uethyy o ktorej mowa w odrimiku 1.
* W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 2 lit. ¢ uelyy o ktérej mowa w odrmiku 1.
> W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 2 lit. d uethyy o ktorej mowa w odrimiku 1.
® W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. a uahyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
"W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. a uahyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
8 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. a uahyy o ktérej mowa w odrémiku 1.
® W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. a uahyy o ktérej mowa w odrémiku 1.
%W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. a uelyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. a uelyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
12\W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. b ueyy o ktérej mowa w odrmiku 1.
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grudnia budynki
kazdego llogé % llos¢ | % ll0§¢ %
roku]
Gmina 234 80 34| 147 63 7 3
1 2012 Wspolnoty 909 0 o | 639 70| 270 30
Mieszkaniowe
Ogotem 1143 82 7| 784 69 27 24
Gmina 227 73 32| 146 64 8 4
2 2013 \Wspolnoty 827 0 o | s515| 62| 312 38
Mieszkaniowe
Ogotem 1054 73 7| 661 63 32 30
Gmina 216 63 30| 144 66 9 4
3 2014 Wspolnoty 809 0 o | a458| 57| 351 43
Mieszkaniowe
Ogotem 1025 63 6| 602 59 36 35
Gmina 199 53 27| 136| 68 10 5
4 2015 Wspolnoty 781 0 o | a411| 53| 370 47
Mieszkaniowe
Ogotem 980 54 6| 528 54 398 40
Gmina 188 43 23| 134 71 11 6
5 2016 Wspolnoty 768 0 0 | 342| 45| 426/ 55
Mieszkaniowe
Ogotem 956 43 4| 476 50| 437 46
Gmina 176 33 19| 131 74| 12 7
6 2017 Wspoinoty 755 0 0 | 204| 39| 461 61
Mieszkaniowe
Ogotem 931 33 4| 425 46| 473 50
Gmina 166 21 12| 132 80 13 8
7 2018 Wspolnoty 742 0 0 | 246| 38| 496 62
Mieszkaniowe
Ogotem 908 21 2| 378 42| 509 56
Gmina 154 10 7| 130 84| 14 9
8 2019 Wspdlnoty
ViaepoanoY | 734 0 o | 206| 28| 528 @72




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 118

Ogétem 888 10 1 336| 38 542 61
Gmina 143 0 0 128/ 90 15 10
9 2020 Wspolnoty 726 0 0 166| 23| 560 77

Mieszkaniowe

Ogotem 869 0 0 294 34 574 66

* zly stan techniczny — istnieje potrzeba dokonaaigitalnego remontu lub rozbidrki budynku,

** §redni stan techniczny — w najldizym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonagmaontu co
najmniej jednego z elementow budynku (np. konsfiukmokrycia dachowego, izolacji, instalaciji,
stolarki)

*** dobry stan techniczny — nie zachodzi potrzelmontu budynku do naginego przegldu
technicznego”

10. Zaktada si, ze przygte w Programie zaf@nia doprowadgdo likwidacji budynkéw o ztym stanie
technicznym i uzyskania wkszej liczby budynkow, ktérych stan techniczny gloro jako dobry.

112 (skrelony).
12 Skrelony).
13."° (skrelony).
14 (skrelony).
15 (skrelony).

16 Stan zasobu do 2014 roku oraz prognowielkosci zasobu mieszkaniowego gminy,
z uwzgkdnieniem budynkéw w cadoi nalezacych do Gminy Miasto Elbh oraz lokali gminnych
zlokalizowanych w budynkach wspdélnot mieszkaniowyehatach 2015-2020, przedstawidpbele nr 10
i11:

Tabela nr 10

Zasob mieszkaniowy — lokale

Wyszczegol Wykonanie Prognoza nggfem

L.p. S
nienie 2012 | 2013| 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20202020

Ubytek
gminnych
1. lokali
mieszkalnyc

h w latach

Sprzeda
1.1. lokali 445 1206| 285| 300 200 200 200 150 150 3136

gminnych

3 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uayy o ktérej mowa w odrimiku 1.
“W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uayy o ktérej mowa w odrimiku 1.
> W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uayy o ktérej mowa w odrimiku 1.
8 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uayy o ktérej mowa w odrimiku 1.
"W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. ¢ uayy o ktérej mowa w odrimiku 1.
8 \W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 lit. d ueyy o ktérej mowa w odrmiku 1.
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1.2.

Wyburzenia
budynkéw
[ilos¢ lokali]

63 24

33

70

48

48

42

50

50

428

Ogotem

508 1230

318

37(

248

248

3564

Przyrost
gminnych
lokali
mieszkalnych

2.1

budynki
komunalne -
po 1 budynku
co drugi rok

30

30

30

170

Ogotem

30

30

30

170

Zasob
mieszkaniowy
na 1 stycznia
danego roku

8351 | 7843

6693

6375

6005

5787 5539

5327

Ubytek
zasobu
mieszkaniowe
go w roku

508 1230

318

370

248

248

24P

200

5127

Przyrost
zasobu
mieszkaniowe
go w rokt

30

30

30

Ubytek

Prognoza
zasobu na 31
grudnia
danego rok

7843 | 6693

6375

6005

5787

5539 53

27 5127

4957

33p4

Tabela nr 11

Zas6b mieszkaniowy — budynki

L.p

Wykonani

Prognoz

Wyszczegol-
nienie

2012 2013

2014

2015

2016

2017 2018

2019

N

029020

Ogotem
2012-

Ubytek
budynkow
mieszkal-

nych w

latach

11

w zwigzku ze
sprzedaa
ostatniego

lokalu w
budynku

14 84

20

30

15

15

15

10

10

213




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

_9_

Poz. 118

1.2

Wyburzenia
budynkéw w
100%
gminnyct

13

72

1.3

w zwigzku ze
sprzedag
budynkéw

100%
gminnych o
charakterze
willowym
(1- 2 lokali)

20

Ogotem

26

91

29

45

25

25

24

20

30%

Przyrost
budynkéw w
latach

2.1

Budynki
komunalne

Ogotem

Zasob
mieszkanio-
wy na l
stycznia
danego roku

1169

1143

1054

1025

980

956

908

Ubytek
zasobu
mieszkaniow
ego w roku

26

91

29

45

25

25

24

20

20

Przyrost
zasobu
mieszkanio-
wego w roku

Ubytel

Prognoza
zasobu na 31
grudnia
danego roku

1143

1054

1025

980

956

931

908

888

3(

Budynki w 100% Gminne

L.p

Wyszczegolnieni

Wykonanie

Prognoza

2012 | 2013

2014

201

52016

2017

2018

2019

2020

Zasob

mieszkaniowy na
1 stycznia daneqq

roku

248 | 234

227

216

199

18¢

176

166
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Ubytek zasobu
2. | mieszkaniowego| 12 7 9 15 10 10 9 10 10
w roku [1.2. + 1.3]

Ubytek - pierwsza|

wspolnoty
Przyrost zasobu
4. | mieszkaniowego| O 2 0 0 1 0 1 0 1 Ubytek
w roku
Zasob na 31
5. grudnia danego | 234 | 227 | 216| 199 188§ 176 166 154 143 105
roku
Budynki wspdlnot mieszkaniowych
L Wykonanie Prognoza
p .
Wyszczegolnieni
' 2012 | 2013] 2014 20152016| 2017 2018 2019 202p
Zasob
1. | Mieszkaniowynal g5, | gn9 | go7| god 781 768 755 742 734
1 stycznia daneqq
roku
Ubytek zasobu
2. | mieszkaniowego| 14 84 20 30 15 15 15 10 10
w roku [1.1]
Przyrost zasobu
3. | Mieszkaniowego| 2 2 2 2 2 2 2 2 | Ubytek
w roku (powst.
nowych wspélnot)
Zasob na 31
4. grudnia danego | 909 | 827 | 809| 781 768 755 742 734 726 195
roku

W latach 2016-2020 zaktada e¢sipozyskanie do zasobu 3 nowo wybudowanych budynkow
komunalnych z 90 lokalami mieszkalnymi. Jedndnieez zasobu walzie 428 lokali w wyniku rozbiorki
budynkéw oraz 3136 mieszkav drodze sprzeds najemcom. Przewidujeesize na 31.12.2020 roku
zasoOb mieszkaniowy gminy wyniesie 4957 lokali i 2eszy sé w stosunku do 2012 roku o 3394 lokale.
Ocenia sj, ze w grudniu 2020 roku mieszkaniowy zasob gmingyzie zlokalizowany w 143 budynkach
w catcci gminnych oraz w 726 budynkach wspolnot miesziagch.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontow Inkdyv i lokali
8 4.1. Wskazuje sioczekiwany standard budynkéw gminnych:
1)" (skreslony),
2) sprawne przewody kominowe,

W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 4 lit. a uehwy o ktérej mowa w odrmiku 1.
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3) sprawne instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazosVektryczna,
4) konstrukcja budynku zapewniap bezpieczneatkowanie,
5) zabezpieczenie budynkdéw poprzez uszczelniembayaoraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowych,
6) elewacje bez ubytkéw tynkow i oktadzin, w mianazliwosci sciany zewwtrzne docieplone,
7) czyste i estetyczne klatki schodowe oraz otdezemndynku.
2. Wskazuje sioczekiwany standard lokali mieszkalnych:
1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokatadto ciepta,
2) sprawna wentylacja w kuchni, tazience i WC,
3) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
4) sprawne istnigfe instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i eleizina,
5) wyposaenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (WC, tazignka
6) wyposaenie lokalu w urzdzenia pomiarowe (wodomierze, cieptomierze).
3. Wskazuje si minimalny standard lokali socjalnych:
1) dostp do wody dla celow gospodarczych oraz do WC, répoza lokalem,
2) sprawne i odpowiednie do kubatury lokatadto ciepta,
3) sprawna wentylacja w kuchni, fazience i WC,
4) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
5) sprawne istnigre instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i elelzna,
6) wyposaenie lokalu w urzdzenia pomiarowe (wodomierze).
42 (skreslony).

5. Szczegbtowe zestawienie potrzeb remontowych @y gminnych na podstawie oceny ich stanu
technicznego okéono w ponkszej tabeli:

Tabela nr 13
Potrzeby remontowe budynkéw gminnych

Lp. | Rodzaj robdt Naktady w tys. zi H6 zada&
1. Roboty elektryczne 2567,5 1027
2. Roboty zduaskie 2184,3 809
3. Roboty stolarskie 4108,0 4108
4. Roboty instalacyjne wod-kan, co., gaz. 2100,0 0 42
5. Roboty posadzkarsko-ciesielskie 7392,0 1232
6. Roboty murowe 768,0 128
7. Robotyslusarsko-kowalskie 522,0 87
8. Roboty izolacyjne 1695,0 113
9. Roboty dekarskie 13000,0 130

22 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 4 lit. b uethyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
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10. Roboty malarskie 1725,0 115
11. | Roboty elewacyjno-dociepleniowe 33000,0 165
12. | Ustugi projektowe 1560,0 200
13. | Wodomierze 3331,5 2210
14. | Detektory 168,6 1124
Razem: 71121,9 11868

6. Szczegollowe zestawienie potrzeb remontowych vinmyoh lokalach mieszkalnych pdaionych
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Miggosiada udziaty okéno w ponkszej tabeli:

Tabela nr 14
Potrzeby remontowe lokali gminnych w budynkach visptmieszkaniowych
L.p. | Rodzaj robot Naktady w tys. zt H6zada
1. Roboty elektryczne 6 570,0 2628
2. Roboty zduaskie 2659,5 985
3. Roboty stolarskie 7 886,0 7 886
4. Roboty instalacyjne wod-kan, co., gaz. 3 285,0 57 6
5. Roboty posadzkarsko-ciesielskie 978,0 1643
6. Roboty murowe 1968,0 328
7. Wodomierze 1 380,0 9 200
8. Detektory 591,6 3944
Razem: 25318,1 27 271
7. Opis wyszczegolnionych w tabelach nr 13 i 14zapdw robdt remontowych przedstawia pazia
tabela:
Tabela nr 15
L.p. | Rodzaj robot Grupy robot
Roboty elektryczne Wymiana instalacji elektryczney lokalach mieszkalnych,
1. wymiana instalacji elektrycznej na klatkach schogady piwnicach
I strychach, wymiana WLZ, przerobienie instalagizé V.
2. | Roboty zduaskie Przestawienie piecow kaflowych i trzonow kuumgch.
3. | Roboty stolarskie Wymiana okien i drzwi w lokallamieszkalnych.
4 Roboty instalacyjne, wod-Wymian_g kotkjw' i.nstalacj.i' C.0. _aﬁtawej," piecykéw' gazpwych,
kan, c.o0., gaz instalacji gazowej, instalacji c.o., instalacji wamdkanalizacyjnej.
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5 Roboty = posadzkarsko |-Wymiana wyktadzin pcv, podtdg drewnianych, remonisgdzek
" | ciesielskie betonowych, remont stropéw.
Roboty murowe Przemurowanie  kominédw  p/dachem,  niontavktadow
6 zaroodpornych, kwasoodpornych, naprawa tynkow navaaig,
' klatkach schodowych itp., wykonanie zal@c&ominiarskich,
remont schodow wggiowych, piwnicznych, muréw ogniowych.
7 Robotyslusarsko - kowalskie  Wymiana drzwi wejowych do klatek schodowych, wymiana
' okienek piwnicznych
8. | Roboty izolacyjne Wykonanie izolacji pionowepzmomejscian budynku.
9 Roboty dekarskie Remont kapitalny dachéw, naprasgzyria dachowego, wymiana
' obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych.
Roboty malarskie Remont kapitalny klatek schodowycmalowanie elewacii
10. budynkow, Renowacja stolarki okiennej i drzwiowskrzynek,
urzgdzen zabawowych.
Roboty elewacyjno -+ Docieplenie szczytow budynkugcian podtinych budynku,
11. | dociepleniowe stropodachéw,  stropow  piwnicznych.  Termomoderneacj
budynkéw.
12 Przygotowanie lokali do Remont kompleksowy lokali m.in. zasiedlanych lokatoi
" | zasiedlenia z budynkéw wyburzanych (wymiana).
Ustugi projektowe Wykonanie inwentaryzacji budovwdpbudynku, projektu rozbiorki
13 budynku, dokumentacji dla potrzeb remontowych, eksa
' budowlanych, projektéw zagospodarowania terefwiadectwa
charakterystyki energetycznej budynkow itp.
14 Wodomierze Legalizacja (wymiana) wodomierzy indywathych, monta
' wodomierzy w lokalach nieopomiarowanych.
15. | Detektory Zakup i montadetektoréw tlenku wgla.

8. Potrzeby remontowe budynkéw gminnygbznie z lokalami mieszkalnymi oraz lokali mieszkedn

potozonych w budynkach wspélnot mieszkaniowych szacigena kwot 96 440 000,00 zt (tabela nr 13

i 14).
9. Plan remontdw na poszczegOlne lata Programujgbozyv oparciu o planowane przychody oraz

potrzeby remontowe zakwalifikowane jako priorytet wykonania w najbhszych latach, dxlace czscia
skladowg ogoInych potrzeb remontowych oklenych dla catego zasobu.

10. Wskazuje gina priorytety, w oparciu o ktére tworzongdh roczne plany remontow:

1) wyeliminowanie zagrenia bezpieczestwa wytkownikéw lokali i ich mienia,

2) modernizacje budynkow wptywsgie na poprawbilansu energetycznego,

3) remonty i modernizacje budynkéw wplyweg na obrienie kosztéw eksploatacyjnych oraz kosztéw

dostawy mediow,

4) stwierdzone i zakwalifikowane roboty budowlandwdynkach i lokalach na podstawie przelgw oraz

okresowej oceny ich stanu technicznego.
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117 Potrzeby remontowe kwalifikowane jako priorytet wigkonania w latach 2012-2020 przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 16
Potrzeby remontowe
L.p Rodzaj robot llos¢ zada Razem
Naktady w tys. zt
Gmina 100% Wspdlnota
1. Roboty elektryczne 4224 25 151 176
2. Roboty zduaskie 2300,4 247 605 852
3. Roboty stolarskie 1354,0 502 852 1354
4. Roboty instalacyjne wod-kan), 95.0 7 12 19
co., gaz
5, Roboly posaclziarsko- 978,0 39 124 163
6. Roboty murowe 888,0 83 65 148
7. Robotyslusarsko-kowalskie 235,0 47 0 a7
8. Roboty izolacyjne 615,0 41 0 41
9. Roboty dekarskie 8300,0 83 0 83
10. Roboty malarskie 1335,0 89 0 89
11. Roggg’ez'l‘;‘r’]"%a’é no- 6800,0 34 0 34
12, Przygotovyanie I.okali do 5400.,0 360 0 360
zasiedlenia

13. Ustugi projektowe 1560,0 200 0 200
14. Wodomierze 17115 2210 9200 11410
15. Detektory 450,0 1124 3376 4500

Razem: 324443 5091 14385 19476

Zakres robo6t okrgony w tabeli Nr 16 dotyczy budynkow i lokali gmipeh oraz lokali gminnych
potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

12. W miae posiadanyclrodkéw finansowych na remonty przewiduje: si

1) modernizacje systemow ogrzewania lokali poprlikwidacj¢ piecoéw, wykonywanie wewrznej
instalacji centralnego ogrzewania igatanie budynkoéw do miejskiej sieci cieptowniczej,

2) przystosowywanie budynkow oraz lokali mieszkamgla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

2L W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 4 lit. ¢ uetyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
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13. Dopuszcza si mazliwos¢ zawierania uméw o wykonanie remontu mieszkania wymiare
niektérych elementéw stanoyeiych wyposaenie lokalu przez lokatora zagéziowym zwrotem kosztow.

14 Prognoz naktadéw finansowych na realizagjob6t remontowych budynkéw gminnych w latach
2012-2020 przyjtych jako priorytet, przy zaf@niu wdraenia nowych zasad ustalania stawki czynszu
przedstawia ponsza tabela.

Tabela nr 17
Naktady na realizagjrobét remontowych w tys. ztotych
Kategoria Planowane* 5
. rognoza
wydatkow Wykonanie **
2012 2013 2014 | 2018 2016 2017 2018 2019 2020
Roboty 500* 500* 500*
remontowe 70 500 | 500 | 300| 300 300
budynkoéw 428 ** 54 185**
gminnych
1A 1 * * *
Rozblor}<| 150 150 150 100 100 100 20 70 70
budynkow 715 78+ | 258w
Roboty 1200+ | 1200* | 1200*
konserwacyj 690 | 1000 | 1000/ 900 900 900
ne, remonty 1.022** Q5%+ 849**
biezace
: 300* 300* 300*
Usuwanie 213 | 200 | 200| 200| 200 200
awarll 561** 369** 448**
Orzeczenia, 50* 5O* 50*
dokumentacj " " " 20 20 20 20 20 20
a techniczna 35 16 31
1300* 1300* | 1300*
Pozostale 807 | 1180| 1180/ 101d 1010  10i(
remonty 2.279% | 960** | 1.136**
* * *
Ogtem 35007 35007 1 3300% |4 909 | 3000| 3000| 2500 2500 2500
Gmina 4.396% | 2472* | 5893*
10.500%/9.775** 15.400
Fundusz 7600* 7400* | 7300*
remontowy . . ., | 6.000| 6.000/ 5900 5800 5700 5600
mieszkaniow
ych 22.300%/20.213* 35.00(
11100* | 10900* | 10800*
Razem 7.900 | 9.000/ 8.900 8.300 8.200 8.100
12.069* | 9.119** | 8.800**
50.400

?2\W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 4 lit. d uethyy o ktérej mowa w odrémiku 1.
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152 Przedstawiona w tabeli nr 16 kwota wynida z priorytetowych potrzeb remontowych
w wysokaci 32.444.300 zi, w poréwnaniu do tabeli nr 17 @dlajacej warté¢ poniesionych naktadow
w latach 2012 - 2014 w wysokd 9.775.000 zt oraz prognozowgkwote naktadow w latach 2015 - 2020
w wysokaci 15.400.000 zt, wykazuje tdice w wysokaci 7.269.300 zt. Niedobofrodkow na naktady
remontowe naley uzupetné dotacj przedmiotowy.

16. Realizacja Programu winna doprowédzio podwyszenia stanu technicznego calego zasobu
mieszkaniowego, w tym réwnidudynkow nalggcych do wspdlnot mieszkaniowych z udzialem miasta.

Rozdziat 4.
Planowana sprzeddokali mieszkalnych

§ 521. Przeznacza sido sprzeday na rzecz najemcow lokale mieszkalne znajckijsé w zasobie
mieszkaniowym Gminy Miasto EMg, wytkowane na podstawie umow najmu zawartych na czas
nieoznaczony.

2. Obowazujace zasady udzielania bonifikat przy sprzaddokali mieszkalnych okiéa odgbna
uchwata Rady Miejskiej w Elbyu. W trakcie funkcjonowania Programu zasadyet Ipodlegaty analizom
i ocenom, a w razie potrzeby zosjalokonane ich zmiany.

3. Prognoz sprzeday mieszka przyjeto na poziomie ok. 300 lokali w 2015 roku, w lat&di6 - 2018
po 200 lokali rocznie a w latach 2019 - 2020 po 16Kali, przy zatgeniu sredniej powierzchni
sprzedawanego lokalu na poziomie 45 Raktyczm sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2012- 2014 oraz
planowan sprzeda mieszka w latach 2015-2020 przedstawia paza tabela:

Tabela nr 18

Rok Liczba sprzedanych lokali p. u.gm
XIl'2012 445 20.025
XI1'2013 1206 54.270
Xl 2014 285 12.825
X1l 2015 300 13.500
X1l 2016 200 9.000
Xl 2017 200 9.000
XI12018 200 9.000
XI1'2019 150 6.750
Xl 2020 150 6.750
Ogotem 3136 141.120

Przy petnej realizacji zadken w zakresie prywatyzacji, z zasobu na koniec 2@ uledzie 3136
mieszk& o powierzchni 141.120 n W okresie realizacji Programu, Miasta:dzie na bigaco
monitorowato tempo prywatyzacji zasobu, a w przyqpesbadku popytu na nabywanie mieszkastan
przedi@one Radzie Miejskiej ewentualne propozycje zmiatyw zakresie.

4. Przyjmuje si za celowe wprowadzenie ogranifzelotyczcych sprzedsy mieszka na rzecz
najemcéw, wydczapc w szczegoIln<ei ze sprzedey lokale mieszkalne:

23\W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 4 lit. e uehyy o ktérej mowa w odrmiku 1.
4 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 5 uchwatkf@rej mowa w odnéniku 1.
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1) w budynkach planowanych do rozbiérki z powoduliZfio z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegglztztego stanu technicznego i nieoptacati@emontu,

2) co do ktoérych przewidziana jest zmiana funkafp lprzeznaczenia, wynikgia z ustal® miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

3) znajdujce sé w budynkach przeznaczonych do realizacji sadezytecznaéci publicznej,
a w szczegolriwi szkot, przedszkoli lub innych samadowych jednostek organizacyjnych,

4) wynajmowane jako lokale zamienne na czas remomtdynku,
5) lokale socjalne,
6) przeznaczone do wynajmowania na czas trwansaskn pracy.
5. Nie podlegaj zbyciu lokale mieszkalne w przypadku, gdy:
1) zostaly wydczone ze sprzedw na podstawie odbnych przepisow,

2) najemca jest wkaicielem innej nieruchomgi mieszkalnej lub posiada spétdzielcze prawo dego
lokalu mieszkalnego,

3) najemca pozostaje w zwgku makenskim z osob bedaca najema, wiascicielem lub posiadaga
spotdzielcze prawo do innej nieruchofoomieszkalnej,

4) w okresie ostatnich giiu lat najemca lub jego wspotmahek zbyli nieruchomi lub spétdzielcze
prawo do lokalu, a warf6é tych praw przekraczata potewwartcici rynkowej lokalu, ktory miatby
stanowé przedmiot zbycia na rzecz najemcy.

6. Przepis6w ust. 5 nie stosuje sv przypadku lokali mieszkalnych powstatych w wynikdaptaciji
strychu dokonanej przez najegnc

7. W szczegOlnych przypadkach Miasto skorzystarawpien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobigngnm o zmianie Kodeksu cywilnego dotyaz/ch
ztozenia najemcy oferty nabycia zajmowanego lokalu evggowiedzenia umowy najmu w przypadku nie
przyjecia oferty nabycia z zastrzeniem, ze Miasto zapewni najemcy inny lokal zamienny. Deigéh
te maj doprowadzai do zmniejszenia liczby wspdlnot z udziatem Miastatym samym zmniejszenia
finansowego zaangawania we wspdlnotach, coedrie miatlo wplyw na popragv efektywndci
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki okamia czynszu

§ 62°1. Dgzac do uzyskania stawki czynszu na poziomie #imdajacym pokrycie faktycznych
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanée pogorszonym i rozpogeia koniecznego
inwestowania wten zasob, wprowadza ®f latach 2013 - 2020 stawkbazow czynszu dla lokali
mieszkalnych w przedziale od 2% do 3% ustalanegezpWojewod wskanika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 mpowierzchni aytkowej budynkéw mieszkalnych.

1) wska&nik przeliczeniowy Wojewody ulegnie olieniu, stawka bazowa czynszu pozostaje na
dotychczasowym poziomie,

2 wzrost wskanika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrostwkiabazowej czynszu o co
najmniej 5 groszy, stawka ta ueoby podwyzszona.

2. Wprowadza sistawk czynszu dla lokali socjalnych w wysackd potowy stawki najriszego czynszu
obowigzujagcego w zasobie mieszkaniowym gminy.

%> W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 6 lit. a uelyy o ktérej mowa w odrimiku 1 oraz w brzmieniu ustalonym
przez 8 1 pkt. 1 uchwaly Nr XXIV/672/2013 Rady Mikiej w Elbhgu z dnia 29 sierpnia 2013 r. zmienizg uchwag

w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowanig@szkaniowym zasobem Miasta Bliph na lata 2012-2020",
ktéra weszta wycie 25 wrzénia 2013 r.

% W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 uchwaly 600/2013 Petaicego Funkcje Organéw Miasta Efpl
Dzialajgcego za Ragl Miejska z dnia 22 maja 2013 r. zmienjap uchwag w sprawie "Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miastaygdbha lata 2012-2020", ktora wesztayeie 19 lipca 2013 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 18 — Poz. 118

3. Wprowadza si stawk czynszu dla pomieszazetymczasowych w wysokci potowy czynszu
socjalnego.

47" Dla stawki czynszu obowzujacej w mieszkaniowym zasobie gminy, o ktérej mowaist.1 ustala
sig system czynnikow wptywagych na poziom czynszu okieny w poniszej tabeli:

Tabela nr 18
Znizki/zwyzki
techniczne w
Nr o . .
. Czynniki wptywapce na poziom czynszu stosunku do
pozycji . :
stawki bazowej
czynszu
1 Lokal potazony w budynku, kwalifikowanym do rozbidrki ze wezdl na zty - 15%

stan techniczny, giym w planie rozbiorek zatwierdzonym przez Prezyde

=)

Brak przyhcza gazowego w budynku lub instalacji elektryczr@fazowej
2. w lokalu potzonym w budynku, w ktérym przystosowanynddiem do -5%
gotowania jest kuchenka elektryczna.

3. Brak centralnego ogrzewania zasilanego z segingrznych. -10 %

4, Brak instalacji kanalizacyjnej w budynku -15%

Brak tazienki Przez taziegknalery rozumi& przynalene do mieszkania
pomieszczenie wypogane w wang lub kabirg natryskove oraz instalag
umazliwiajaca wiaczenie urzdzenia do podgrzania wody lub dostargeaj

podgrzag wodk centralnie. Jeeli nie ma wydzielonej toalety (WC)
wyposaenie obejmuje rowniemiske usepowa — w tym przypadku zaka
okreslona w poz. 6 nie przystuguije.

-10 %

Wspdlna toaleta (WC) w budynku lub toaleta (WC) aylina przez
najemcow za zgedwynajmupcego bez zwrotu kosztow. Przez toal@v/C)
nalezy rozumie przynalene do mieszkania pomieszczenie wypose w
miske ustpows, w tym réwnie: potozone poza lokalem w oldoie budynku.

-15 %

7. Toaleta (WC) potona poza budynkiem -20%

Lokal potazony w budynku wolno stagym o liczbie lokali do 7 vdicznie.
Nie dotyczy lokali potaonych w budynkach zakwalifikowanych do rozbiorki
8. ze wzgkdu na zly stan techniczny oragdgcych w kolizji z ustaleniami -10%
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmbge ktorych

wytaczona zostata sprzeda

2" W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 6 lit. b uethyy o ktérej mowa w odrimiku 1 oraz brzmieniu ustalonym
przez 8 1 pkt. 1 uchwaly Nr XXIV/672/2013 Rady Mikiej w Elbhgu z dnia 29 sierpnia 2013 r. zmienizg uchwaj
w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowanig@szkaniowym zasobem Miasta Bliph na lata 2012-2020",
ktéra weszta wycie 25 wrzénia 2013 r.

% W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 uchwaty XKVII/776/2013 Rady Miejskiej w Elkjgu z dnia
30 grudnia 2013 r. zmienigja uchwad w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowanieszkaniowym zasobem
Miasta Elbhga na lata 2012-2020", ktéra wesztayeie 20 stycznia 2014 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 19 — Poz. 118

1. Maksymalnadczna obnika stawki bazowej nie nie by¢ wyzsza ni 30%.
2. W przypadku, gdy jednocade zachodg warunki:

a) najemca zérodkow wtasnych wyposat lokal w instalacje, o ktérych mowa w poz. 2;4;5; 6 oraz
prowadzi wymiag i konserwagj we wiasnym zakresie,

b) najemcy nie zwrocono réwnowadtd poniesionych nakladéw na instalacje wymienione
w lit. a przystuguj mu obniki okreslone w tabeli z tytutu braku instalacji, ktére sarpkonat.

3. W przypadku, gdy w dacie przeja lokalu przez najemclokal posiadat pomieszczenie przyrale
tazienki lub toalety (WC) poza lokalem, a najemcayptosowat nowe pomieszczenia w glhe lokalu na
swoj koszt bez uzyskania zwrotu kosztéw — akaj o ktérej mowa w pkt. 2 nie przystuguije.

4. Wspolne korzystanie z toalety (WC) i / lub taskieprzez co najmniej dwoch najemcoviytkujacych
odrebne lokale mieszkalne traktuje; sila potrzeb ustalenia wysalad stawki czynszu — jako brak toalety
(WC) i/ lub tazienki.

5. Maksymalna stawka czynszu po zastosowaniu ckgmniokrelonych w tabeli Nr 19 nie me
przekroczy 3,00% wartéci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

5a?° Stawki czynszu najmu 1 ‘mdla mieszkaniowego zasobu gminy ustala Prezydendredze
zaradzenia na podstawie postanowie6.

6.° W mieszkaniowym zasobie gminy, z wgteniem lokali socjalnych i pomieszéztymczasowych,
wprowadza si niezalenie od czynnikéw wplywajcych na poziom czynszu réwai®bnizki dochodowe
wedtug nastpujacych kryteriow okrélonych w ponkszej tabeli:

Tabela nr 20
Dochod w gospodarstwie | Dochod na jednosole w gospodarstwie  Obnizka dochodowa stawki
jednoosobowym wieloosobowym bazowej czynszu w %
Do 125% najniszej Do 85% najniszej emerytury 30%
Powyzej 125% do 150% Powyzej 85% do 100% najaszej 20%
najnizszej emerytury emerytury 0
Powyzej 150% do 200% Powyzej 100% do 150% najmszej 10%

najnizszej emerytury emerytury

7. Obnizek dochodowych, o ktérych mowa w ust. 6 nie stosigiev odniesieniu do lokatorow, ktorzy:

1)** zamieszkuj w lokalach bez tytutu prawnego lub oddanych w ketme wywanie za zgogl Miasta
i zalegaj z optatami czynszowymi, chyli®@ w stosunku do zadtanego uytkownika lokalu roztaono
na raty dz odroczono sptat naleznosci, a wytkownik wywiazuje s¢ z warunkoéw zawartej ugody
lub zadhzenie zostato sptacone,

2) zamieszkuj w lokalach podnajych oraz zajtych samowolnie,

3)*? zamieszkuj w lokalach, co do ktérych nie nabywajiprawnié do najmu z mocy prawa lub na
podstawie odibnej uchwaly Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmbia lokali mieszkalnych, chyba
ze uzyskaly pozytywsn opinic Spotecznej Komisji Mieszkaniowej o przydziat lokakamiennego
zgodnie z normpzaludnienia i nie posiadagadh#zenia w biggcych oplatach,

4) zamieszkuj w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatdihgospodarcza.

2 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 uchwaly XXIV/672/2013 Rady Miejskiej w Elalgu z dnia
29 sierpnia 2013 r. zmienigia uchwag w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowanigesakaniowym
zasobem Miasta Eligga na lata 2012-2020", ktéra wesztayeie 25 wrzénia 2013 r.

%9W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 6 lit. c uethyy o ktérej mowa w odrmiku 1.

LW brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 2 uchwalkt@rej mowa w odngniku 26.

$2\W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 uchwatkt@rej mowa w odnéniku 26.
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8. Obniki dochodowe przystugajdo faktycznej powierzchni aitkowe] zajmowanego lokalu, nie
wiecej jednak ni do:

a) 35 m 2 - dla 1 osoby,
b) 40 m 2 - dla 2 0s6b,
c) 45 m 2 - dla 3 oséb,
d) 55 m 2 - dla 4 0sdb,
e) 65 m 2 - dla 5 osdb,

f)* 70 m2 — dla 6 0s6b, a w razie zamieszkiwania valloknieszkalnym wkszej liczby oséb, dla kdej
osoby powierzchgi uzytkowg zwieksza s o0 5 m2 . W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym
zamieszkuje osoba niepeinosprawna porgsaajse na woézku lub osoba niepetnosprawna ktérej
niepetnosprawrnig wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, to wpewierzchng¢ uzytkowa
zwieksza s¢ 0 15 m2 niezalmie od liczby osob niepethosprawnych zamieszkatydbkalu.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zamieszkujesolia posiadaga orzeczenie
0 niepetnosprawrigi i uprawnienie do dodatkowego metrato w/w powierzchri uzytkowa zwigksza s
0 15 nf niezalenie od liczby os6b niepetnosprawnych zamieszkavydbkalu.

9.3* Obnizki dochodowe przyznawane :1a okres 12 miesty liczac od pierwszego dnia miesh,
nastpujacego po dniu ztzenia wniosku.

10®* Laczne obniki dochodowe i techniczne nie mpgrzekroczy 30% stawki bazowej czynszu
Z zastrzeeniem,ze w lokalach gminnych patonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wyliczona
stawka czynszu nie me by nizsza od wysokéei kosztédw zargdu nieruchomgcia wspolrg w obrebie
danej nieruchomimi. Koszty te obejmuj fundusz remontowy, koszty eksploatacjedi wspolnych oraz
koszty sprawowania zaydu.

11. W trakcie obowzywania programu dagla monitorowane oraz analizowane skutki zastosowania
obnizek dochodowych. W uzasadnionych przypadkach zggparedizone Radzie Miejskiej propozycje
zmian w tym zakresie.

123 (uchylony).
Rozdziat 6.
Sposbb i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

§ 7.1. W procesie zagdzania mieszkaniowym zasobem gminy uczessnicz
1) Prezydent Miasta Eligya,
2) Zarzd Budynkow Komunalnych w Eliggu.

2. ZBK zaradza, zgodnie ze statutem prgym odrebng uchwah Rady Miejskiej w Eldgu:
1) zasobem mieszkaniowym Miasta,

2) lokalami wytkowymi oraz nieruchonimiami zabudowanymi przeznaczonymi na funkcje pubkc
i ustugowe,

3) terenami osiedlowymi stanayeymi wtasné¢ Miasta,

%W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 6 lit. d uetyy o ktérej mowa w odrimiku 1.

% W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 1 i 2 uchwaly XVI/449/2012 Rady Miejskiej w Elagu z dnia
18 wrzénia 2012 r. zmienigta uchwag w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowanigésakaniowym
zasobem Miasta Eligga na lata 2012-2020", ktéra wesztayeie 24 padziernika 2012 r.

% W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 6 lit. e uehyy o ktérej mowa w odrmiku 1.

% W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 4 uchwalyktérej mowa w odniniku 26 oraz uchylony Rozstrzyggiem
Nadzorczym Nr PN.4131.380.2013 Wojewody WarskD-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2013 r.
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4) pozostatymi nieruchondoiami, nie przekazanymi do zadzania innym jednostkom, alz
departamentom Uedu Miejskiego, do czasu ich trwalego rozdysponowalnib zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospania przestrzennego.

3. Szczegdtowe zasady wynajmowania lokali wchogeh w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Elbhg okrela odebna uchwata Rady Miejskiej w EHgu.

4. Realizacja zalen Programu zmierzgga do uzyskania optymalnego poziomu stanu techegzn
i ilosciowego zasobu mieszkaniowego, zmniejszonego ndelsksprzeday mieszka oraz rozbiorek
budynkow mae spowodowé w latach przysztych dokonanie zmian co do spospérmdzania tym
zasobem.

Rozdziat 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 87 1. Podstawowymirdditami finansowania gospodarki mieszkaniowgjah
1) dochody czynszowe z lokali mieszkalnych,

2) dochody wiasne gminy, w tym m.in. dochody czywez z lokali uytkowych oraz z innych sktadnikow
majgtkowych.

2. Dodatkowymizrrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mby:

1) dotacje celowe z budtu pastwa przyznawane gminom na podstawie art. 4 ustawghronie praw
lokatorow,

2) srodki unijne np. uzyskane w ramach Europejskiegadtgzu Rozwoju Regionalnego.

3% Przy opracowaniu prognozy wysakb zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej pizyj
nastpujace zalagenia:

1) dochody z czynszéw lokali mieszkalnych wyliczanowzgednieniem:

a)* wprowadzenia nowych regulacji czynszowych w latabih6-2018 od dnia 1 styczniazd@go roku
z zastrzeeniem,ze w 2016 roku nowe stawki czynszu zogtaprowadzone w | pétroczu,

b) wprowadzenia stawki czynszu dla lokali socjamggodnie z ustagy

c) znizki i zwyzki w stosunku do stawki bazowej czynszu wyrikaj ze stanu technicznego lokali
mieszkalnych wyliczonej w oparciu 0 aktualny staddgch lokali — max. obika 30%,

d)*® sredniorocznego zmniejszenia powierzchni oczynszeyvan wysokdci prognozowanej w tabeli
nr 18,

2) dotacg celowy z przeznaczeniem na remonty odzyskanych lokali sohi@nych stanowcs
réwnowarté¢ 30% kwoty uzyskanej ze sprzegtanieszka,

3)" dotacp celows stanowica réwnowartéé kwoty uzyskanej ze sprzeda lokali mieszkalnych
przeznaczonych do remontu na wolnym rynku w przipdataku cktnych na najem tych lokali,

4) dotacg przedmiotowe przyznam w latach 2012-2015r.,

5) dochody z tyt. zwrotu kosztéwadowych i egzekucyjnych, otrzymane odsetki, dochadystug
zarzgdzania, inne wplywy np. odszkodowania, kary, grzyvitp. oraz wykorzystanigrodkoéw kaucji
mieszkaniowych w wysokai zapewniajcej pokrycie wydatkow,

6) wplywy czynszowe z najmu i dziewy lokali wytkowych, terendw, gagy i reklam przygto na
poziomie planowanych przychodéw roku tjeego.

37 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 2 uchwatkt@rej mowa w odniniku 28.
%W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 7 lit. a uehyy o ktérej mowa w odrmiku 1.
%9 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 4 uchwalkt@rej mowa w odngniku 29.
“OW brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 5 uchwahkt@rej mowa w odnéniku 29.
“LW brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 6 uchwatkt@rej mowa w odnéniku 29.
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4% Stan do 2014 roku oraz proggomysokdici zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym
planowane wplywy czynszowe w latach 2015-2020 stzada ponisza tabela:

Tabela nr 21

srodia Prognoza wysolkii zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w ys.

finansowania| 5015 | 2013 | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Dochody
czynszowe
lokali
mieszkalnych

17.044 20.404 14.414 12437 11.680 10.510 9.460 908.0 7.280

Dotacja z

budzetu 4245 | 2.016] 1500 1.500  -meeeed  —oooeel AR S -
miasta

[Inne 939 858 | 1.056| 2.532 3.130 3.260 3.430 4.620 5.250
zwigkszenia

Inne dochody, 3.436 3.348 3.337 3.214 3 200 3200200, 3200 3200

Ogotem 25.664 26.626 20.307 19.683 18.010 16,9700906 15.910 15.730

5. W okresie realizacji Programu Miastedaie na bieagco monitorowato wysok& uzyskiwanych
dochodoéw czynszowych lokali mieszkalnych, a w pemfu ich spadku w wyniku zgkszenia ildci
I wysokasci udzielonych ulg dochodowych zostaprzedi@one Radzie Miejskie] ewentualne propozycje
zmian w tym zakresie.

Rozdziat 8.

Wysoka¢ wydatkow eksploatacyjnych, remontowo-modernizagginoraz kosztow zagdu
nieruchoméciami wspalnymi

§ 9.1.% (skrelony).

2. Przy opracowaniu prognozy wysdkd wydatkéw gospodarki mieszkaniowej prag nasg¢pujace
zalazenia:

1) koszty zargdu nieruchomécia wspolra obejmugce zaliczki na fundusz remontowy i eksploatamjaz
wynagrodzenie zagecOw zataono w oparciu o wzrost wydatkéw z lat poprzednicktygednoczesnym
ich korygowaniu o planowarsprzeda lokali,

2) sptat wykupionych wierzytelngci podano w oparciu o bankowy harmonogram spfat,

3) koszty remontow i konserwacji zaplanowano w opap przygte priorytety remontowe i nitiwosci
finansowe zaktadu,

4) koszty bieacej eksploatacji zaplanowano w wysékibbiezagcych wydatkow z zateniem,ze wzrost
cen ustug zostanie zbilansowany zmniejszeniem paala@i,

5) koszty zarzdu prognozuje giw oparciu o planowane wydatki z 2011 r. z zeldem ich ograniczania
co trzy lata w wyniku zmian organizacyjnych, zmanych ze zmian stanu zasobu gminnego
tj. zmniejszeniem ilgci wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy poprspezeda ostatnich lokali
gminnych w tych nieruchondoiach (zgodnie z prognezsprzeday przedstawios w tabeli Nr 18).

3*Prognoz przychodéw i wydatkéw na higce utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
przedstawia ponsza tabela:

“2\W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 7 lit. b uatyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
“3W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 8 lit. a uelyy o ktérej mowa w odrmiku 1.
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Tabela nr 2%
Przychody i wydatki gospodarki mieszkaniowej w is.
Wyszczegolinienie Wykonani Prognozowar
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Przychody : 25.664 26.626 20.307 19.683 18.010 716/916.090| 15.910 15.730
Koszty zarzdu

nieruchoméciq 11.466 8.769 8.900

wspolrg (WM):

fundusz 7.673 | 6.647 | 5.893 | 6.000 | 6.000 | 5.900 | 5.800 | 5.700 | 5.600

remontowy | > 406 2069 | 1.871 | 1.800 | 1.750 = 1.700 1.650 | 1.600 | 1.550
eksploatacja | ; 387 | 1162 | 1.005 | 1.100 1.000 | 1.070 | 1.040 | 1.010 980

Splata wykupu

: : 2.446 | 2.441 2.309 3.240 810 0 0 0 0
wierzytelngci

Koszty remontow i

. 4396 | 2.472 2.907 1900 3000 3000 2500 2500 0025
konserwacji

Koszty biezgcej

N 2.288 | 2.621 2.221 2170 2.000 2000 2000 2000 0020
eksploatacji

Koszény(arad“ 4379 | 3.864| 3.545| 3.473 3.450 3300 3100 3100 00311

Wydatki : 24975 21.276 19.751 19.683 18.010 16.976.090) 15.91Q0 15.730

4° Stan do 2014 roku oraz progromysokdci jednostkowego czynszu w zasobie mieszkaniowym na
lata 2015 — 2020 przedstawia peeaa tabela:

Tabela nr 2%

Prognozowana wysoké jednostkowych stawek czynszu w zt/m latach
2012-2020

Stawka czynszu
Wykonanie Prognozowane

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Bazowa 4,14 8,02 6,00 6,00 6,30 6,62 6,95 6,95 6,95

Srednia wynikowa|
po ulgach 4,43 7,20 5,38 5,38 5,67 6,0( 6,30 6,30 6,30
technicznych

Srednia wynikowa
po ulgach 4,43 6,65 4,85 4,85 5,07 5,44 5,65 5,65 5,65
dochodowych

“*W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 8 lit. b uatyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
“>W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 3 uchwatkt@rej mowa w odnéniku 28.
W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 8 lit. ¢ uethyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
“"W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 4 uchwatkt@rej mowa w odnéniku 28.
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Srednia

: 4,08 5,66 4,12 4,12 4,31 4,6( 4,76 4,76 4,76
uzyskiwana

Rozdziat 9.
Inne dziatania racjonalizage gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
§ 10.1."® Zaktada sj usprawnienie systemu zamiany lokali poprzez:
1) pomoc mieszkacom w dokonywaniu dobrowolnych zamian mieszka

2) popravg warunkow dla najemcow zamieszieych lokale o niszym standardzie na lokale oigyym
standardzie na czas nieoznaczony,

3) wyszukiwanie oraz kojarzenie ofert zamian lokaliramach mieszkaniowego zasobu gminy oraz
z innych zasobow,

4) uaktywnienie dtanikow do dokonywania zamian lokali,

5) wymiare lokali mieszkalnych podleggjych prywatyzacji, w przypadku gdy najemca nie zamd
skorzysté z prawa pierwokupu nabycia zajmowanego lokalu,

6) wymiare lokali mieszkalnych dla rodzin z wygglujaca niepetnosprawniia na lokale dostosowane do
potrzeb tych rodzin.

2. Uznaje si za celowe likwidowanie niesamodzielnych lokali szkalnych poprzez scalanie mieszka
wspolnych w sytuacji uwolnienia i danego mieszkania oraz odzyskiwania gatmieszka.

3. Wskazuje si nastpujace sposoby pozyskiwania do zasobu lokali mieszikdny tym socjalnych,
zamiennych oraz tymczasowych pomiesacze

1)* budowa budynkéw komunalnych,

2) adaptacje i modernizacje istaigych budynkéw stanowtych wiasné¢ Miasta Elbhg,
3) pozyskiwanie lokali i budynkéw od innych instgjiu

4) zakup lokali mieszkalnych na wolnym rynku,

5) wynajem od innych podmiotow,

6) w ramach PPP,

7) w zamian za grunty przekazane inwestorom rggligm inwestycje mieszkaniowe,

8) weryfikacja umoéw najmu lokali mieszkalnych i voypiadanie umoéw tym najemcom, ktérzy posiadaj
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w innych zasaobach

4. Dopuszcza gizastosowanie mobilnych calorocznych konteneréwseki@inych z przeznaczeniem na
lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

5. zbywanie wierzytelnmi niesciagalnych podmiotom zewitrznym oraz zlecanie tym podmiotom
windykacji nalenasci w celu umaliwienia odzyskania naimaosci.

6.°° prowadzenie Programu RealizaSjiviadczex Wzajemnych dla zadionych uytkownikéw lokali
mieszkalnych.

7. Wylacza st mazliwo$¢ zawierania umow najmu na lokale socjalne oraz pasowe pomieszczenia
w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Ntiggosiada udziaty.

8. Zaktada si wzmocnienie i usprawnienie procesu windykacyjnggprzez:

1) zwickszenie rotacji zadionych lokatoréw w ramach zasobu mieszkaniowegokovwzystaniem:

“8\W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 5 lit. a uahwy o ktérej mowa w odrimiku 28.
“9W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 9 lit. a uahwy o ktérej mowa w odrimiku 1.
*° W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 5 lit. b uethyy o ktdrej mowa w odrimiku 28.
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a) zamian lokali, w celu racjonalizacji liczby os@&tamieszkatych w lokalach, w stosunku do
powierzchni oraz kosztow utrzymania lokalu i syjuataterialnej lokatoréw,

b) negocjacji z dinikami celem ich przekonania do zamian zajmowanyaleszka, na lokale
0 nizszych kosztach utrzymania pod rygorem wypowiedzeamowy hajmu i prowadzenia
postpowania eksmisyjnego zmiergaggo do przymusowego przekwaterowania do takiegaluo

¢) wyrokéw eksmisyjnych w celu ograniczenia przywosalenosci i racjonalizacji kosztéw utrzymania
lokalu, zwtaszcza w budynkach wspolnot mieszkaniwyv ktérych Miasto posiada udziaty,

d)’! podicie wspétpracy z podmiotami zewtrznymi w zakresie eksmisji lokatoréw do pomieszcze
tymczasowych,

2) zwiekszenie zasobu lokali socjalnych i pomiesicigmczasowych, w celu przyspieszenia realizaciji
wyrokow eksmisyjnych poprzez:

a) budowe nowych lub adaptagjistniegcych budynkéw mieszkalnych,

b) wskazywanie, jako lokal socjalny, lokali o ckotiym standardzie z wadzeniem lokali znajdggych
si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

3) wzmazenie dziata windykacyjnych majcych na celu uzyskiwanie wyrokowdowych nakazuicych
eksmisg zadtwonych lokatorow,

4) maksymalne skrécenie procesu windykacji fradéci, w tym wzmaenie dzialda w zakresie
uzyskiwania nakazéw zaptaty oraz egzekwowania znatei od diwnikbw w drodze egzekuciji
komorniczej, celem ograniczenia przedawnianganaieznosci,

5)°? zbywanie wierzytelni niesciagalnych, podmiotom zewitrznym umaliwiajace odzyskanie tych
naleznosci,
6)°° wdrozenie Kompleksowego Programu Naprawczego skierowmnedg zadhiaonych lokatorow,

zakladajcego zwgkszenie intensywrigi dziataa pomocowych dla xytkownikow lokali mieszkalnych
znajdupcych s¢ w zasobie Gminy Miasta Elga,

7) wspotpra¢ z MOPS w Elbdgu, w przedmiocie rozpoznawania sytuacji socjalnoytewej dienikow
oraz okrélenia sposobdéw udzielania pomocy zagkym lokatorom,

8)* wdrozenie Programu Oddkeniowego skierowanego do zazmych lokatoréw, zaktadggego
zwigkszenie intensywrigi dziatan pomocowych dla iytkownikéw lokali mieszkalnych znajcigych
sie w zasobie Gminy Miasta Edga.

9.%° (skreslony).

10. Miasto kdzie kontynuowato wspotpracz ETBS w celu zwikszenia oferty mieszkaniowej dla
rodzin osrednich dochodach m.in. poprzez przekazywanie gmrgminnych oraz udziat w finansowaniu
infrastruktury technicznej niezlinej do realizacji budownictwa mieszkaniowego spmiego.

11. Wskazuje si na potrzeb przyspieszenia dziata w zakresie przekazywania wspdélnotom
mieszkaniowym terenow przylegtych do budynkéw wspbldla zapewnienia prawidtowego i racjonalnego
korzystania z budynkéw i ugdzer z nimi zwigzanych. W tym celu dnlg podejmowane nagtujace
dziatania:

1) wystpowanie do wspdélnot mieszkaniowych z ofenvydziezawienia gruntow przylegtych do
nieruchoméci wspéinot,

2) kontynuowanie likwidacji chaotycznej zabudowyretgdw (komorek, altanek, gamsa blaszanych
lub murowanych oraz wiat),

3) dopuszcza sj w miag mozliwosci finansowych w ramach baetu miasta, wsparcie finansowe dla
wspdlnot mieszkaniowych na modernizappdworek oraz tworzenie nowej infrastruktury ofiedk,

> W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 9 lit. b uetyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
°2\W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 9 lit. ¢ uethyy 0 ktérej mowa w odrimiku 1.
3 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 9 lit. d uetyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
>* W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 9 lit. e uehyy o ktérej mowa w odrimiku 1.
5 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 9 lit. f uchy o ktérej mowa w odrimiku 1.
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4) wysepowanie do wiscicieli wyodrebnionych lokali na podstawie art. 209a ustawy opgdsrce
nieruchoméciami z roszczeniem o nabycie udziatow w dziatkatylegtych.

Rozdziat 10.

Pomoc Miasta dla rodzin z zadaniem czynszowym zajmagych lokale mieszkalne w gminnym
zasobie mieszkaniowym

§ 11.Zaklada s; kontynuowanie programu pomocowego Miasta aoego na celu wsparcie
najubaszych rodzin w uregulowaniu natesci czynszowych poprzez:

1) rozkladanie na raty lub odraczanie sptaty zakejtczynszowych przez ZBK w formie ugody na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Edigu w sprawie szczegotowych zasad, sposobu i trybu
umarzania, odraczania lub rozkiadania na raty pplatleenosci pienigznych magcych charakter
cywilnoprawny przypadagych Gminie Miasto Elllg oraz jej jednostkom podleglym, a tak
wskazania organu i 0séb do tego uprawnionych,

2)*® proponowanie w szerokim zakresie zamian lokalitym na lokale mniejsze o iszym standardzie
Z nizszym czynszem,

3) usprawnienie funkcjonowania programu odpracowyaaalegtéci czynszowych jako formy splaty
zalegtaci poprzez wykonywanie prostych prac patzowych w obgbie terenéw gminnych,

4) ponowne zawieranie umow najmu lokali mieszkalnyc osobami, ktére ezciowo lub catkowicie
sptacity nalenos¢ gtébwrg w celu umaliwienia tym osobom korzystania z dodatku miesz&agigo,

5) stah wspotprae z MOPS w Elbdgu w zakresie mdiwoséci udzielenia pomocy dimikowi na podstawie
diagnozy spoteczngjodowiska dtanika (wywiad).

Rozdziat 11.
(skreslony)>’

Rozdziat 12.
Podsumowanie

§ 13.Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miastaliwi racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy zmieggaglo:

1) optymalizacji wielkéci zasobu mieszkaniowego, w tym okemia zasobu mieszkaniowego nie
podlegagcego sprzedsy,

2) racjonalizacji polityki czynszowej poprzez dasioanie wysokéri optat czynszowych do faktycznych
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego,

3) utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiedpiziomie technicznym oraz podwszenia
standardu budynkoéw i lokali poprzez odpowiednie laapwanie i realizagj remontow budynkdow
i lokali,

4) racjonalnej sprzedg lokali mieszkalnych,
5) usprawnienia oraz rozszerzenia oferty w ramgstesu zamiany mieszka
6) usprawnienia procesu windykacyjnego,

7) wdrazenia systemu pozyskiwania lokali socjalnych oraanigszczé tymczasowych w ramach
istniegcego zasobu mieszkaniowego gminy,

W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 6 uchwatkt@rej mowa w odngniku 28.
" Skreslony przez § 1 pkt. 11 uchwaly, o ktérej mowa w odhiku 1 oraz uchylony w e#ci przez Rozstrzygacie
Nadzorcze PN.4131.71.2012 Wojewody Warskib-Mazurskiego z dnia 15 marca 2012 r.
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8)*® pozyskiwania do zasobu nowych lokali mieszkalnymprzez budow budynkéw, modernizagj
i adaptagi nieruchoméci gminnych, pozyskiwanie lokali w ramach PPP, wmizn za grunty
przekazywane dla inwestoréw budownictwa mieszkaegmy

9) sukcesywnego zagospodarowania przestrzennegmoter osiedlowych w celu agjnigcia fadu
przestrzennego w mieie, zgodnie z przgtymi planami zagospodarowania przestrzennego.

8 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt. 12 uchwatitdrej mowa w odnéniku 1.
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