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UCHWALA NR XXXIV/209/17
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 16 lutego 2017 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Ketrzyn w latach 2017-2021”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobnie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Ketrzyn w latach 2017-2021”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ketrzyna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ketrzynie
Dariusz Marek Duczek
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXIV/209/17
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 16 lutego 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ketrzyn
w latach 2017-2021

SP1S TRESCI:
Rozdzial | — Postanowienia ogélne str. 3
Rozdzial |1 — Prognoza dotyczgca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego str. 3
Rozdzial |11 — Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji  str. 6
Rozdzial 1V — Zasady polityki czynszowej str. 6
Rozdzial V — Planowana sprzedaz lokali str. 8

Rozdzial VI — Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz prognoza wydatkéw na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego str. 9

Rozdzial VIl — Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie str. 10

Rozdzial VIII — Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy  str. 10

Rozdzial IX — Obnizki czynszu str. 11

Rozdzial | — Postanowienia ogélne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Ketrzyn, zwany dalej
,programem”, stanowi formalng podstawg realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej Miasta Ketrzyn.

2. Tlekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
1) miescie lub gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Ketrzyn,
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta K¢trzyn,

3) gminnym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego, stanowigce wlasno$¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn albo gminnych osob prawnych lub spotek
handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

5) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowg z udzialem Gminy
Miejskiej Ketrzyn —w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem, ajednoczesnie daje podstawe Burmistrzowi Miasta Ke¢trzyn do podejmowania bezposrednich,
biezacych decyzji.

4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zatozenia programu: Miasto w okresie objetym programem bedzie
zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej gtownie w oparciu O istniejace zasoby
mieszkaniowe. Ponadto przewiduje si¢ adaptacje¢ innych lokali na mieszkalne celem wzbogacenia gminnego
zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 11 — Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego miasta wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku okresla ponizsza

tabela:
r Ilo$¢ lokali mieszkalnych P0w1erz.c hnia uzyt. lokali
. , Ilos¢ mieszkalnych
Lp. | Rodzaj zasobow ,
budynkéw | |\ vstkich | WV tym do [m2] [%]
y rozbiorki
Budynki komunalne
(stanowigce wtasnos¢
1 miasta) 20 113 8 4512,33 16,51
w tym z lokalami
socjalnymi 6 50 0 1868,05
Budynki wspdlnot
mieszkaniowych (z 175 525 0 22822,94 83,49
2 udzialem miasta)
w tym z lokalami
socjalnymi 9 12 0 370,10
Ogoélem 195 638 8 27335,27 100,00
w tym 2 lokalami 15 62 0 2238,15
socjalnymi

2. Struktura wiekowa budynkow i lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu prezentuje si¢ nastgpujaco

(stan na 31.12.2016)

o Liczba Liczba lokali Budynki Liczba lokali
Lp. Data wzniesienia budynkéw w budynkach ~ Wspélnot mles.zkalnych
budynku komunalnych komunalnych mieszkaniowych | nalezacych do
Z udzialem gminy GMK
1 do roku 10 31 73 182
1900 wiacznie
2 1901 do 1945 4 13 77 295
3 1946 do 1970 1 17 10 18
4 1971 do 2000 2 12 15 30
5 po roku 2000 3 40 - -

3. Aktualne wyposazenie lokali wchodzacych w sktad

i urzadzenia prezentuje ponizsza tabela:

gminnego zasobu mieszkaniowego w media

Ogrzewanie Gaz Ciepta woda WC

Todd inne
Rodzaj zasobow | 08¢ . c.0. .0. Z sieci (kominek, . Lazienka Z sieci , . .

okali | piece | ST - jest I wlasne wspolne | indywidualne

okalne miejskiej ogrzewanie miejskiej
elektr.)

w budynkach 113 46 44 0 24 81 86 0 105 4 109
komunalnych
we wspolnotach 525 365 80 58 21 413 380 25 512 2 523
mieszkaniowych
RAZEM 638 411 124 58 45 494 466 25 617 6 632

4. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Ketrzyn systematycznie maleje w wyniku prowadzonej
sprzedazy mieszkan komunalnych najemcom (patrz rozdziat V pkt. 5).

5. Corocznie - po $mierci dotychczasowego najemcy, w wyniku eksmisji lub dobrowolnego przekazania
lokalu przez poprzedniego lokatora - udaje si¢ odzyska¢ od kilku do kilkunastu lokali mieszkalnych. Tlo$¢ ta
nie zabezpiecza jednak zapotrzebowania na realizacj¢ ustawowego obowiazku Miasta do zapewniania lokali
socjalnych, lokali zamiennych oraz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob nie posiadajagcych wilasnego
mieszkania, ktorych dochody uniemozliwiajg rozwigzanie probleméw mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
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6. Aktualne potrzeby w zakresie ilosci lokali mieszkalnych, oszacowane na podstawie ilosci prowadzonych
spraw iilo$ci ztozonych wnioskow mieszkaniowych, wynosza okoto 76 lokali, atakze istnieje potrzeba
utworzenia lokali tymczasowych, aby realizowa¢ postanowienia sagdowe dotyczace eksmisji bez prawa do
lokali socjalnych.

7. Prognozuje si¢, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w najblizszych pigciu latach bedzie ksztaltowata sig
nastepujaco:

2017 2018 2019 2020 2021
Liczba mieszkan komunalnych 646 643 636 631 626
w tym lokali socjalnych 85 90 90 90 90

8. Pozyskanie mieszkan w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych bedzie opierato si¢ na naturalnym
odzyskiwaniu lokali mieszkalnych, adaptacje istniejacych budynkéw w celu utworzenia w nich lokali
komunalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

9. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego.

Gminny zasob mieszkaniowy charakteryzuje si¢ bardzo wysokim udziatem budynkow wybudowanych przed
1945 rokiem (okoto 75 % lokali mieszkalnych znajduje si¢ w budynkach wybudowanych przed 1945r.)
Jednoczes$nie wigkszos¢ lokali mieszkalnych okoto 82 % znajduje si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Prognoza stanu technicznego zasobu Gminy Miejskiej Ketrzyn w latach 2017-2021 bedzie ksztattowaé sig¢

nastgpujaco:
LP. Adres Prognoza stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych oraz socjalnych (dobry*,
nieruchomosci dostateczny**, nieodpowiedni***, nieodpowiedni — do rozbiorki lub sprzedazy****)
W nastgpujacych latach:
2017 2018 2019 2020 2021
1 ul. Bydgoska 11b | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni —
—do rozbiorki | — do rozbiorki | — do rozbidrki | — do rozbidrki | do rozbidrki
2 ul. Bydgoska 13a | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni —
—do rozbiorki | —do rozbiorki | — do rozbidrki | — do rozbidrki | do rozbidrki
3 ul. Chopina 13a dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
4 ul. Chopina 15B dobry dobry dobry dobry dobry
5 ul. Chopina 15C dobry dobry dobry dobry dobry
6 ul. Chopina 19 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
7 ul. Cukrownicza 2 | dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
8 ul. Kaszubska 10a | dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
9 ul. Kaszubska 10b | dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
10 ul. Miejska 5 nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni —
—do sprzedazy | —do sprzedazy | — do sprzedazy | —do sprzedazy | do sprzedazy
11 ul. Ogrodowa 1 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
12 ul. Ogrodowa 8 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
13 ul. Ogrodowa 19A | dobry dobry dobry dobry dobry
14 ul. Pocztowa 10 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
15 ul. Pow. dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Warszawy 23
16 ul. Sikorskiego 7a | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni
17 ul. Sikorskiego nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni
12 (przybudowka)
18 ul. Sikorskiego nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni | nieodpowiedni
16 (przybudowka)
19 ul. Sikorskiego dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
24b
20 ul. Zatorze 7 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
21 ul. Zatorze 9 dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny

*dobry- budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontu,
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**dostateczny — elementy konstrukcji budynku sa w stanie dostatecznym, natomiast inne elementy budynku
nalezy konserwowaé¢ badz wymieni¢ (okna, konserwacja pokrycia dachowego, remont elewacji, wymiana
instalacji, odwodnienie budynku),

***nieodpowiedni — uszkodzone elementy wymagajace remontu.

Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych i socjalnych potozonych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych w latach 2017-2021 bedzie ksztattowata si¢ na poziomie dostatecznym.

Rozdzial 111 — Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

1. Stan techniczny budynkow mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Miasta jest zréznicowany
i zalezy od wieku budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Generalnie zasob mieszkaniowy
wymaga bardzo duzych naktadow, co potwierdzaja m. in. wyniki przegladéw okresowych poszczegdlnych
budynkow. Rzeczywiste potrzeby remontowe nie sg jednoznaczne z planowanymi wydatkami Miasta, gdyz ich
skala musi by¢ uzalezniona od realnych mozliwos$ci finansowych Miasta.

2. Analize potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych,
Z podziatem na kolejne lata, przedstawia ponizsza tabela:

Potrzeby remontowe zasobow mieszkaniowych w poszczegolnych latach [w

Zakres prac remontowych: tys. zi]

2017 2018 2019 2020 2021
Dachy (w tym kominy) 52 60 80 85 90
Elewacje 240 80 80 80 95
Instalacje c.o.
i przestawianie/wymiana 130 140 150 140 140
piecoOw
Instalacje elektryczne, 40 40 40 40 40
odgromowe
Remonty odzyskiwanych lokali 300 300 300 300 300
Stolarka okienna i drzwiowa 148 120 130 120 150
Biezace remonty i konserwacje 300 250 290 210 200
oraz rozbiorki
RAZEM 1210 990 1000 975 1015

3. Prognoz¢ wielkosci srodkow finansowych przeznaczonych na wydatki remontowe w kolejnych latach

przedstawia ponizsza tabela:

Planowane wydatki na remonty zasobow mieszkaniowych w poszczegdlnych
latach [w tys. zt]
2017 2018 2019 2020 2021

Remonty budynkow
komunalnych, lokali
mles,zkalnych., przestaww}nle 470 480 490 500 510
piecéw, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, wymiana
instalacji elektrycznej
Fundusz remontowy we 650 660 670 680 690
wspolnotach mieszkaniowych
RAZEM 1120 1140 1160 1180 1200

4. Szczegodtowy plan finansowo-rzeczowy remontow zasoboéw mieszkaniowych na poszczegolne lata bedzie

okreslany w rocznych planach opracowywanych przez =zarzadcg w terminie do 15 wrzesnia roku
poprzedzajacego dany rok kalendarzowy jako wniosek do projektu budzetu.

Rozdzial 1V — Zasady polityki czynszowej
1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszu:
1) czynsz za lokale komunalne,

2) czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.
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2. Winno si¢ dazy¢ do tego by czynsz pokrywat wszystkie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu, tj.:
podatek od nieruchomosci oraz koszty: konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci
oraz przeprowadzonych remontéw, zarzadzania nieruchomos$cia, utrzymania pomieszczen wspolnego
uzytkowania, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni, ubezpieczenia nieruchomos$ci iinne wynikajace
zumowy, atakze zwrot nakladow na trwale ulepszenie istniejacego lokalu zwigkszajace jego warto$¢
uzytkows.

3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za
dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr Sciekow, odpadow i nieczystosci ciektych, o ile najemca
nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

4. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz, po zasiegnieciu
opinii Komisji Gospodarki Komunalnej Rady Miejskiej w Ketrzynie.

5. Wzrost stawek czynszu winien zmierza¢ do zaspokojenia wszelkich potrzeb zwigzanych z utrzymaniem,
biezacg konserwacja, remontami i innymi potrzebami wystepujacymi w zasobie mieszkaniowym.

6. Podwyzka czynszu przekraczajaca 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ tylko
w uzasadnionych przypadkach. Za uzasadnione uwaza si¢ podwyzszenie czynszu:

1) do poziomu zapewniajacego pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu,
2) do poziomu zapewniajacego zwrot kapitatu w skali roku nie wyzszy niz:
a) 1,5 % naktadéw poniesionych na budowe albo zakup lokalu lub

b) 10 % naktadow poniesionych na trwate ulepszenie istniejacego lokalu zwigkszajacego jego wartos$é
uzytkowa

- az do ich pelnego zwrotu,

3) w wysokosci nieprzekraczajacej w danym roku kalendarzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu cen
towarow i uslug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym; s$rednioroczny wskaznik
cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym jest ogtaszany, w formie
komunikatu, przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej "Monitor Polski".

7. Teren miasta Ketrzyna dzieli si¢ na nastepujace strefy:
1) strefa peryferyjna, obejmujaca:
a) obszar miasta na potudnie od linii kolejowej Olsztyn-Elk,
b) ulice Battycka,
¢) ulice Budowlana,
d) ulice W1. Orkana,
e) ulice Gen. Wt. Sikorskiego od nr 72
2) strefa miejska, obejmujgca pozostaty obszar miasta poza strefg peryferyjna.

8. Ustala si¢ nastgpujace czynniki ksztattujgce wysokos¢ indywidualnej stawki czynszu za najem lokalu
Z gminnego zasobu mieszkaniowego:

1) czynniki obnizajace stawke podstawowa:
a) lokal na strychu lub w suterenie — zmniejszenie 0 5%,
b) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — zmniejszenie o 8%,
c) brak instalacji cieptej wody w lokalu — zmniejszenie 0 5%,
d) brak instalacji gazowej w lokalu — zmniejszenie o 5%,
e) brak w lokalu instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej — zmniejszenie o 10%,
f) brak tazienki w lokalu lub ustep poza lokalem — zmniejszenie 0 5%,
0) ustep poza budynkiem — zmniejszenie 0 7%,
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h) mieszkanie z pomieszczeniami wspoélnie uzytkowanymi przez kilku najemcow — zmniejszenie 0 7%,
i) kuchnia bez o$wietlenia dziennego — zmniejszenie 0 5%,

J) lokale przeznaczone do wykwaterowania ze wzglgdu na zty stan techniczny — zmniejszenie 0 20%,
K) budynek potozony na terenie strefy peryferyjnej — zmniejszenie o 5%.

Przy zastosowaniu czynnikow obnizajacych indywidualna stawka czynszu obowigzujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym nie moze by¢ nizsza niz 70% stawki podstawowej;

2) czynniki podwyzszajace stawke podstawowa:
a) lokale w budynku potozonym na terenie strefy miejskiej — zwigkszenie o 10%,
b) lokale w budynkach wybudowanych po 31 grudnia 1969 r. — zwiekszenie o 60%,

c) lokale w nastepujacych budynkach wybudowanych do 31 grudnia 1969 r. przy ulicy: Bolestawa
Chrobrego nr 2, Ignacego Daszynskiego nr 2 i 8, Bolestawa Limanowskiego nr 14, Mazurskiej nr 3 i 9,
Ludwika Osinskiego nr 2, Wojska Polskiego 10 — zwigkszenie o 40%,

d) lokale w budynkach w ktorych dokonano termomodernizacji budynku, remontu elewacji, wykonania
odwodnienia budynku, remontu kapitalnego dachu - zwigkszenie o 20%.

Przy zastosowaniu czynnikéw podwyzszajacych indywidualna stawka czynszu obowigzujacego w gminnym
zasobie mieszkaniowym nie moze by¢ wyzsza niz 160 % stawki podstawowe;j.

9. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz
czynsz za lokal dotychczasowy.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny lub pomieszczenie tymczasowe nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

11. Wynajmujacy lokal moze zmieni¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ tego czynszu
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem 3 miesigcznego terminu wypowiedzenia.

12. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

13. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z ust. 8 pkt 1).

14. Przed zmiang umowy najmu, zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokét stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow opisanych w pkt 12 i 13.

15. Jezeli najemca za zgoda wynajmujgcego, dokonal w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysokos¢
czynszu, wynajmujacy moze zwroci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz. W razie
nie zwrocenia wartosci ulepszenia najemca optaca czynsz w wysokos$ci nieuwzgledniajacej ulepszenia.

16. Czynsz najmu jest ptatny miesigcznie z gory do 10 dnia miesigca, z wyjatkiem przypadkow gdy strony
pisemnie ustality zmiang¢ terminu i inng forme platnosci.

Rozdzial V — Planowana sprzedaz lokali

1. Podstawowym celem sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig Miasta Ketrzyn jest racjonalne
gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym.

2. Sprzedaz mieszkan komunalnych dotychczasowym najemcom moze by¢ prowadzona przy zastosowaniu
bonifikaty, ktorg regulujg przepisy odrebne.

3. Znaczne rozproszenie udzialow Miasta w budynkach wspolnot mieszkaniowych zwigksza koszty
utrzymania zasobu. Celowym zatem jest dgzenie do stopniowego zmniejszania tych udzialow, zwlaszcza w
sytuacji, gdy nalezy liczy¢ sie z ograniczaniem woli Miasta jako wspotwlasciciela nieruchomos$ci w wyniku
podejmowania przez wspolnoty uchwat dotyczacych planéw gospodarczych, planow remontowych, wysoko$ci
funduszow remontowych czy wysokosci zaliczek na utrzymanie nieruchomos$ci wspodlnych.
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4. Nalezy jednak podkresli¢, ze planowana sprzedaz lokali nie moze kolidowaé z natozonymi na gming
ustawowymi obowigzkami zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jej mieszkancow, ktora musi posiadac staty
zasob lokali komunalnych zabezpieczajacy lokum ofiarom klesk zywiotowych czy katastrof budowlanych oraz
osobom najubozszym.

5. Dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Ketrzyn
ksztattowala si¢ nastepujaco:

Rok Ilo$¢ sprzedanych lokali
2012 5
2013 0
2014 1
2015 10
2016 71

6. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych:
Rok Liczba lokali
2017 15
2018 8
2019 7
2020 5
2021 5

Rozdzial VI — Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz prognoza wydatkéw na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego

1. Zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) czynsze z tytutu najmu lokali komunalnych,
2) wplaty z tytutu optat niezaleznych od witasciciela (m. in. media),
3) srodki finansowe pozyskane ze sprzedazy mieszkan komunalnych,
4) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali
5) $rodki finansowe z budzetu miasta,
6) pozyskane $rodki zewnetrzne.

2. W okresie objetym programem przewiduje si¢ rowniez pozyskiwanie §rodkoéw zewngtrznych, m.in.
W oparciu o program rewitalizacji i inne.

3. Gléwnym zrodltem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda optaty czynszowe. Prognozowane
wplywyw latach 2017 — 2021 przedstawia ponizsza tabela:

Planowane wplywy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych
latach [w tys. zi]

2017 2018 2019 2020 2021
Kwota wpltywow  z tytutlu
optat wnoszonych za lokale 1250 1287 1326 1365 1406
mieszkalne
FggﬁhOdy ze  sprzedazy 105 6.1 5.3 3.8 3.8
RAZEM 1260,5 1293,1 1331,3 1368,8 1409,8

Zakladane wplywy zczynszow uwzgledniaja przewidywane zmiany powierzchni mieszkalnej (zaréwno
sprzedaz lokali, jak roéwniez pozyskanie nowych) oraz wzrost stawki bazowej czynszu min. o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym (przy
zatozeniu wysokosci tego wskaznika w kolejnych latach na poziomie 3%) (Prognoza wpltywow ze sprzedazy
zostata wyliczona przyjmujac $rednia powierzchnig sprzedanego lokalu mieszkalnego 45 m2 oraz ceng za m’
1700 zt).
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3. Prognoza wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2017 — 2021

Planowane koszty utrzymanie zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych
latach
[w tys. z1]
2017 2018 2019 2019 2021

Koszty biezacej eksploatacji 180 185 190 196 202
Koszty remontéw oraz
modernizacji lokali i budynkow 1120 1153 1188 1993 1260
(wraz z funduszem
remontowym )
Koszty zarzadu 550 560 570 580 590
nieruchomos$ciami wspolnymi
RAZEM 1850 1898 1948 1999 2052

Opracowujac powyzsza prognoze uwzgledniono przewidywane zmiany powierzchni mieszkalnej (zaréwno
sprzedaz lokali, jak réwniez pozyskanie nowych) oraz wzrost kosztow utrzymania zasobow o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim roku kalendarzowym (przy
zalozeniu wysokosci tego wskaznika w kolejnych latach na poziomie 3%). Zestawienie to wykazuje, ze
polityka czynszowa nie moze opieraé¢ si¢ o zmiany w oparciu o wskaznik inflacji, ale winny by¢ podjete
zdecydowane kroki zmierzajace do zrownowazenia kosztow z dochodami.

Rozdzial V11 — Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

1. Miasto Ketrzyn powierzylo zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym Ketrzynskiemu
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Spotka z 0. 0. w Ketrzynie — na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Ketrzynie. Szczegotowy zakres powierzonego zadania okre$la umowa zawarta na okres do 30.09.2020r.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy, a w szczegolnosci
tworzenie jednostki organizacyjnej.

Rozdzial V111 — Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym be¢da podejmowane
m. in. nastepujace dziatania:

1) zwiekszenie windykacji naleznych optat za wynajmowane lokale mieszkalne przez proponowanie zamiany
lokalu na inny o nizszych optatach zwigzanych z jego utrzymaniem przez najemce,

2) zwickszanie mieszkaniowego zasobu Miasta przez pozyskiwanie i adaptacje budynkow o funkcji
niemieszkalnej,

3) zamiany pomiedzy najemcami celem optymalizacji zasiedlenia lokali oraz uwzglednienia mozliwos$ci
finansowych najemcow,

4) wyltaczanie z zasobu | wykwaterowanie lokatorow z budynkéw o ztym stanie technicznym, wymagajacych
wysokich naktadow inwestycyjnych,

5) zapewnienie lokali najemcom, ktorych lokale zostaly wytaczone ze sprzedazy na ich rzecz, a ktore gmina
przeznaczyta do zbycia,

6) wspolpraca z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego w zakresie zapewniania lokali z zasobu
towarzystwa najemcom gminnego zasobu lokalowego, ktorzy pozostawig gminie zajmowane lokale,

7) zapewnienie lokali najemcom budynkéw przeznaczonych do sprzedazy,
8) zapewnienie lokali najemcom budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,

9) wypowiadanie uméw najmu i proponowanie lokali zamiennych najemcom lokali mieszkalnych ktorzy
nie skorzystali z przystugujacego pierwszenstwa w jego nabyciu.
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Rozdzial IX - Obnizki czynszu

1. Czynsz naliczany wedtug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach moze
by¢ obnizony o:

a) 10% dla gospodarstw domowych, w ktorych $redni miesigczny dochod w okresie 3 miesigey
poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedna osobg 40% wysokosSci
najnizszej emerytury,

b)20 % dla gospodarstw domowych, w ktorych $redni miesigczny dochdd  w okresie 3 miesigey
poprzedzajacych ztozenie wniosku 0 obnizke czynszu nie przekracza na jedng osobe 30% wysokosci
najnizszej emerytury,

2. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana wylacznie w stosunku do najemcow lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oprécz najemcow lokali socjalnych.

3. Obnizke, o ktorej mowa w pkt 1, udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym zostat ztozony wniosek, z mozliwoscia ubiegania si¢ o udzielenie obnizki
na kolejne okresy, z zastrzezeniem pkt 5.

4. W przypadku uméw najmu na lokale socjalne obnizki, o ktorej mowa w pkt 1, nie udziela sie.

5. Wniosek sklada si¢ do dnia 10-go kazdego miesigca w podmiocie zarzadzajagcym lokalami
komunalnymi.

1) Do wniosku zatacza sig:

- deklaracj¢ o wysoko$ci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego, wedlug wzoru ina zasadach
okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

- zaswiadczenie o przystugujacym prawie do dodatku mieszkaniowego, badz wszczetym postepowaniu
0 przyznanie dodatku mieszkaniowego, wystawione w miesigcu poprzedzajagcym miesigc, w ktorym
sktadany jest wniosek.

- zaswiadczenie zarzadcy budynku o wysokosci naliczonego czynszu za ostatni miesigc poprzedzajacy
miesigc, w ktorym sktadany jest wniosek, z jednoczesng informacja o powstatych zalegtosciach w trakcie
korzystania z obnizki, o ktérej mowa w niniejszym podrozdziale, badZ zaleglosciach powstatych
w trakcie pobierania dodatku mieszkaniowego.

6. Prawo do udzielenia obnizki czynszu nie przystuguje wobec gospodarstwa domowego najemcy, ktéremu
przyznano prawo do dodatku mieszkaniowego, badz posiadajacemu zaleglosci z tytutu zajmowania lokalu.

7. W celu ubiegania si¢ o udzielenie obnizki na kolejny okres z przyczyn, o ktérych mowa w ust.1 i 2,
najemca jest zobowigzany ztozy¢ kolejny wniosek z aktualnymi wymaganymi dokumentami, przed uptywem
okresu na jaki zostat przyznany do 10-go dnia danego miesiaca.

8. W przypadku wystapienia zaleglosci w oplatach czynszowych, przekraczajacych dwa pelne okresy
ptatnosci badZz w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, najemca traci prawo do obnizki
czynszu.

9. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale do postgpowan w sprawach udzielania obnizek
czynszu zastosowanie maja przepisy:

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.),

- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 966 ze zm.)

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 kwietnia 2013 roku w sprawie sposobu przeprowadzania
wywiadu $rodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym
wnioskodawcy iinnych czlonkéow gospodarstwa domowego, atakze wzoru legitymacji pracownika
upowaznionego do przeprowadzenia wywiadu (Dz. U. z 2013r. poz. 589 ze zm.).
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