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Poz. 1890

UCHWALA NR BRM.0007.19.2017
RADY MIEJSKIEJ W ORNECIE

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Orneta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016 . poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2016r. poz.446ze zm.) oraz Uchwaly Nr
BRM.0007.68.2015 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 28 pazdziernika 2015 r., stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen Uchwaty Nr XXXVIII/292/09 Rady Miejskiej w Ornecie z dn. 14 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orneta uchwalonego
uchwata Nr XX/114/2000 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 27.01.2000 roku, Rada Miejska uchwala

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Orneta- dziatka nr
2- 73/2 o powierzchni 0,48 ha, ktérego szczegdtowe granice pokazano na rysunku planu sporzadzonym na
mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

3. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrgbne, odnoszace si¢ do
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) rysunku planu — oznacza to zalgcznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktoére powinno dominowac
w obszarze terenu wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore moga wystapic¢
w koniecznym zakresie i na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespol negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancOw poprzez obnizenie standardow srodowiska
przyrodniczego ponizej obowigzujgcych norm.

§ 3. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terendw objetych planem.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Wyzej wymienione punkty okreSlone s3
w Rozdziale 2 ,,Przepisy Szczegdtowe”.

2. Na obszarze opracowania nie wystepujg:

1) obszary 1obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

2) obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym tereny gornicze, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
5) Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, teren pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 5. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

§ 6. Przeznaczenie dla terenéw objetych planem. Glowng funkcja planu sg tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

1. Zasady sytuowania reklam, urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow.
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Na terenach bedacych we wiladaniu o0sob fizycznych dopuszcza si¢ wyltacznie sytuowanie szyldoéw i tablic
reklamowych dotyczacych prowadzenia dziatalnosci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) na danym terenie.

1) powierzchnia szyldu lub tablicy reklamowej nie moze by¢ wicksza niz 2,0 m?.
2. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci zawarte w ustaleniach szczegdétowych uchwaty.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. W planie okresla si¢ tereny przeznaczone pod:
1) zabudowe mieszkaniowg oznaczong symbolem MN;
2) dopuszcza si¢ realizacje ustug zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem MN o lacznej pow. 0,48 ha.Na terenach
oznaczonych symbolem 1.MN ustala si¢:

a) zabudowe¢ mieszkaniowsa, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz wewnetrzne drogi, parkingi
iplace,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw lub pomieszczen ustugowych, socjalno - biurowych,

¢) zakaz funkcji produkcji i przemystu powodujacych pogorszenie warunkéw mieszkaniowych i uzytkowania
sasiednich budynkoéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Nowa zabudowa formg i kubaturg musi nawigzywac do zabudowy znajdujacej si¢ w sgsiedztwie.
2. Ustala sig¢ linie zabudowy:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Zasada ochrona Srodowiska i przyrody.

1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustalonej
funkcji;

2) w ramach realizacji ushug, o ktorych mowa w §8 ust. 1 pkt 2:
a) zakaz budowy zakladow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

b) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dzialalnosci do granic dziatki
przeznaczonej pod dziatalno$¢ gospodarcza;

3) zakaz odprowadzania $ciekow do gleby i wod powierzchniowych, obowiagzuje odprowadzenie $ciekow do
sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych (deszczowych i posniegowych) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasada ochrony krajobrazu kulturowego.Nie dotyczy.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam dotyczacych prowadzonej dziatalnoSci na terenie posesji, na ktorej
reklama jest lokalizowana, nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

2) maksymalna powierzchnia reklamy — 2 m?.
§ 11. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem MN
(1.MN):
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1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obre¢bie dziatki maksymalnie. 40%,

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,1 <1<0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum. 40%;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ilo§¢ kondygnacji — maks. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu: 4,5 m npt.,

c) ustala si¢ dachy wysokie, dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy kopertowe, dopuszcza si¢ w dachu
wystawki i okna dachowe, kat nachylenia dachu 30° - 45°,

d) wysoko$¢ do najwyzej potozonej kalenicy dachu dwuspadowego 7,5 do 9,5 m npt.;
3) Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

a) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu zulicy 1-ego Maja- droga publiczna klasy gtéwnej lub droga
publiczng klasy pieszo jezdnej KDX, usytuowanymi poza granicami planu,

b) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowe;j:
- minimum 1 stanowisko na mieszkanie nie liczagc miejsca w garazu

- minimum 1 stanowisko na 30 m?> powierzchni uzytkowej ustug oraz na 6 miejsc postojowych
Imiejsce postojowe na kartg parkingowa, nie mniej jednak niz 1 miejsce do ushugi;

4) Zasady zaopatrzenia modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w:
- wodg z sieci wodociggowej,
- energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
b) $cieki bytowo — gospodarcze do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) ogrzewanie budynkéw wlasne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej,
ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, wskazane urzadzenia do pozyskiwania energii odnawialnej
jak np. baterie stoneczne (z wytaczeniem wiatrakow) lub z sieci cieplownicze;.

§ 12. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Obowigzuje wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowe] realizowanej
w sasiedztwie drogi wojewodzkiej DW513.

§ 13. Zasady i warunki podziatu terenu.
1) dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?.

§ 14. Stawka procentowa pobierana przez gmin¢ na podstawie art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala si¢ stawke procentowa pobierang przez gming, shuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia wynoszaca 5 % roznicy
wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Traca moc ustalenia Uchwaly Nr XI11/94/11 z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orneta (Publikacja: Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 18 stycznia 2012 roku, poz.2012) dotyczace obszaru objetego
niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ornety.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko—Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jozef Uzar
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr BRM.0007.19.2017 oo

Rady Miejskiej w Ornecie podziatka N
z dnia 29 marca 2017 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA ORNETA
DZIALKANR 2-73/2
SKALA 1:1000

WYRYS
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M. ORNETA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ORNETA

SKALA 1:5000

Oznaczenia

111 11|  Granica miasta- obszar opracowania

Wody powierzchniowe
GLOWNE KIERUNKIROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
Obszary strukturalnych przeksztatceri zabudowy'

| Obszary kontynuacji i uzupetniefi zabudowy istniejacej

= Obszary rozwoju zabudowy

KIERUNKOWE SPOSOBY UZYTKOWANIA TERENOW
ZABUDOWANYCH | WSKAZANYCH DO ZABUDOWY ORAZ
LOKALIZACJI OBIEKTOW 1 DZIALAN PUBLICZNYCH

MN Obszary zabudowy jjednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi
M w Obszary zabudowy ielorodzinnej z ustugami towarzyszacymi
MU Obszary zabudowy mieszkaniowej z ustugami

Obszary zabudowy ustugowej

Obszary zabudowy pr yino-skiad gowej
Obszary do rewitalizacji i
—* *m*_  Obszar koncentracji funkcji ogéInomiejskich

SYSTEM TERENOW ZIELENI

ZR Tereny publicznej zieleni urzadzonej
us Tereny publiczne sportowo-rekreacyjne
ZD Tereny ogrodéw dziatkowych

PMEfiBS  Tereny cmentarzy

Tereny zieleni nieurzadzonej

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - gtéwne elementy

UKLAD NADRZEDNY
m  Drogi wojewddzkie
Drogi powiaLowe
| WSKAZANE DO OBJECIA
OCHRONY NA IH  Obwodnica miasta
PODSTAW IE PRZEPISOW O OCHRONIE
TERENCRIETY ZMANA UKEAD PODSTAWOWY:

Drogi wojewodzkie

Drogi powiatowe

5MU Obszary zabudowy mieszkaniowej z ustugami Obszar Natura 2000 - “Rzeka Pasteka”

Drogi gminne
Pomniki przyrody UKELAD UZUPEENIAJACY:

Drogi gminne
OBIEKTY CHRONIONE Z TYTULU
PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW |
OPIECE NAD ZABYTKAMI
[E—— Linie kolejowe
Granica strefy ochrony
konserwatorskiej "A" i "W" Tereny kolejowe (teren)’ zamkniete)

Granica strefy ochi
konserwatorskiej

O O Ujeciawody: eksploatowane/rezerwowe

OW"

" . Elektrownie wodne
Stanowiska archeologiczne

I Oczyszezalnie Sciekéw
OPRACOWANIE:

Przepompownie sciekow
inplus

Giowny punkt zasilania

mmmmm  Linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 1890

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr BRM.0007.19.2017
Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Orneta.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2016 r. poz. 778 ze zm.), nie ma zastosowania.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr BRM.0007.19.2017
Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 29 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 778), Rada Miejska w Ornecie okresla nast¢pujacy sposob realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. W obszarze planu nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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