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UCHWALA NR XLII1/276/2022
RADY MIEJSKIEJ W KORSZACH

z dnia 26 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Korsze na lata 2022-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze
zm.) - Rada Miejska w Korszach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Korsze na lata
2022-2026” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Korsz.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Andrzej Wankiewicz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 3497

Zakacznik

do uchwaty Nr XLII1/276/2022
Rady Miejskiej w Korszach

z dnia 26 lipca 2022 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KORSZE NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Korsze na lata 2022-2026
ma za zadanie stworzenie podstawowych zasad racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Korsze oraz dziatan wiladz samorzadowych w zakresie zwickszenia efektywnosci polityki mieszkaniowej,
tworzacej warunki zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Korsze wedtug stanu na
dzien 30 czerwca 2022 roku.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy z uwzglednieniem
lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych

§ 1. 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Korsze wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2022 roku stanowi 170 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 7.458,82 m’, z ktérych 85 lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni uzytkowej 3.438,83 m” znajduje si¢ w budynkach na terenie miasta Korsze, 85 lokali o lacznej
powierzchni uzytkowej 4.019,99 m* w budynkach na terenie Gminy Korsze. 170 sztuk mieszkan komunalnych
sg lokalami samodzielnymi.

2. Zas6b lokali wynajmowanych na zasadach najmu socjalnego na dzien 30 czerwca 2022 roku tworzy
6 lokali o facznej powierzchni 232,72.m”.

3. Gmina Korsze jest w 100 % wtascicielem 9 budynkéw mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ 28 lokali
mieszkalnych o powierzchni 1.383,76 m’.

§ 2. 1. Stan techniczny zasobu na podstawie dokonywanych przegladéw technicznych wskazuje, ze stopien
zuzycia budynkow mieszkalnych bedacych wilasnoscia Gminy Korsze przekracza 90 %, a $rednia ich wieku
wynosi okoto 90 lat.

mie];;izlfgylz:idz}flllgs::ami Stan techmiczny Budynki na BUd.yr,lk.i
gminnymi dobry | % udziat| S$redni | % udzial zty | % udziat WS1 W miescie
88 19 21,59 35 39,77 34 38,64 41 47
Lp Rodzaj mieszkan ze wzgledu na potozenie i stan wyposazenia [lo$¢ mieszkan %
1. [Mieszkania w miescie 85 50
2. |Mieszkania na wsi 85 50
3. |Mieszkania z tazienka 91 53,52
4. Mieszkania z centralnym ogrzewaniem z sieci miejskiej 11 6,47
5. |Mieszkania z centralnie podgrzana ciepla woda z sieci miejskiej 6 3,53
6. Mieszkania wyposazone w piece kaflowe 92 54,12

2. Stan techniczny budynkow stanowigcych w 100 % zasob Gminy Korsze:

Lp. Potozenie [lo$¢ mieszkan Stan techniczny + podtaczenie do sieci kanalizacyjnej
1 Korsze, ul. Wojska Polskiego 14 1 zty stan techniczny, brak kanalizacji
" |(budynek niezamieszkaly)
2. [Korsze, ul. Szkolna 27 1 dostateczny stan techniczny, szambo
3. |Bykowo 11 8 dostateczny stan techniczny, kanalizacja
4. |Glowbity 3 3 zty stan techniczny, szambo
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5. |Kalwagi 9 3 zly stan techniczny, przydomowa oczyszczalnia Sciekow
6. [Karszewo 5 2 zty stan techniczny, brak kanalizacji

7. |Parys 25 6 zty stan techniczny, kanalizacja

8. |Susnik 7 3 dostateczny stan techniczny, brak kanalizacji

9. |Wandajny 10 1 zty stan techniczny, szambo

3. Gmina Korsze posiada 49 mieszkan w 24 budynkach we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktorych
wybrano zarzad/zarzadce o lacznej powierzchni 1974,36 m” oraz 96 lokali w 56 budynkach o lacznej
powierzchni 4283,78 m® w budynkach stanowiacych wspolwtasnos¢é Gminy Korsze i innych whascicieli,
w ktorych nie powotano zarzadcy.

4. Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach:

Wyszczegdlnienie Stan techniczny
2022 1. 2023 1. 2024 1. | 202571, | 20261
Budynki zarzadzane przez Gming 9 9 10 11 11
dobry 0 0 1 2 2
dostateczny 3 4 5 5 6
zty 6 5 4 4 3
Budynki zarzadzane przez Wspdlnoty Mieszkaniowe 24 23 22 21 20
dobry 14 15 17 18 19
dostateczny 10 8 5 3 1
zty 0 0 0 0 0

5. Stan techniczny budynku okres$la si¢ nastepujaco:

1) za stan dobry - te budynki, w ktéorych jest wymagany drobny remont z wylaczeniem elementow
konstrukcyjnych,

2) za stan dostateczny - w elementach budynku wystgpuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu (celowy jest czeSciowy remont kapitalny),

3) za stan zty - te budynki, ktore wymagajg znacznego zakresu remontowego, w tym: dachu, elewacji.

§ 3. 1. Analizujac potrzeby mieszkaniowe nalezy uznac¢, ze podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej poprzez zapewnienie lokali
komunalnych, lokali socjalnych, lokali zamiennych, pomieszczen tymczasowych, a takze zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach i trudnej sytuacji zyciowej. Potrzeby te okreslane sa na podstawie
liczby wnioskow o przydziat lokalu mieszkalnego, ktore w poszczegolnych latach wplywajg do Gminy.

2. Konieczno$¢ tworzenia i powigkszania zasobu lokali socjalnych jest nastepstwem regulacji ustawowej,
zgodnie z ktorg sady powszechne orzekajac eksmisje z lokali maja obowigzek orzec o prawie do lokalu
wynajmowanego na zasadach najmu socjalnego lub w okre$lonych sytuacjach pomieszczenia tymczasowego
wobec o0sOb uprawnionych. Niewykonanie przez Gming obowigzku dostarczenia tych lokali powoduje
obowiazek zaptaty odszkodowania.

3. Analiza wnioskow o lokale mieszkalne i wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje wskazuje, ze wedtug
stanu z dnia 30 czerwca 2022 r. do realizacji obowiazkow Gminy konieczne jest zapewnienie 4 lokali
mieszkalnych oraz 11 lokali wynajmowanych na zasadach najmu socjalnego w zwiazku z wyrokami sagdowymi
orzekajacymi o uprawnieniu do tych lokali. Na terenie Gminy znajduje si¢ 1 lokal chroniony.

§ 4. 1. Przyjmuje si¢ nast¢pujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy.

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy do roku 2026:

ZasOb mieszkaniowy 2022 1. 2022 1. 2024 1. 2025 . 2026 1.
Ogotem zasob mieszkaniowy 165 160 163 166 161
Pozostate lokale mieszkalne 159 152 155 156 151
Lokale wynajmowane na zasadach najmu socjalnego 6 8 8 10 10

2. Prognoza ma charakter szacunkowy. Przy jej okreslaniu uwzgledniono:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
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2) zbycie lub konieczno$¢ rozbiorki gminnych budynkow, ktéorych stan techniczny wskazuje na
nieoptacalnos$¢ remontu,

3) budowe 16 mieszkan w latach 2024-2025.

3. Prognozuje si¢ stopniowg poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego poprzez przeprowadzanie
remontdéw i modernizacje lokali oraz budynkow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kolejne lata

§ 5. 1. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkow i lokali gminnych ustalane sg na podstawie
corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz,
nakazow oraz systematycznej kontroli stanu technicznego budynkow i lokali, dokonywanych przez zarzadce
gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Z uwagi na wiek, ogolny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw
techniczno-budowlanych zdecydowana wigkszo$¢ budynkow i lokali wymaga remontow i modernizacji.

3. Celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom oraz odpowiedniego stanu
technicznego budynkow i lokali. Za priorytetowe uznaje si¢ nastgpujace prace remontowe:

1) remonty dachow,

2) naprawa i zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych,

3) remonty i wymiana piecOw oraz zastepowanie ich instalacjami c.o.,
4) wymiana instalacji elektrycznej,

5) montaz instalacji kanalizacyjnej, zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

6) naprawa przewodoéw kominowych,

7) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

8) remont elewacji budynkow stanowigcych wytaczng wlasnos¢ Gminy,
9) wymiana rynien i rur spustowych,

10) realizacja zalecen po wykonanych przegladach budowlanych.

§ 6. 1. Potrzeby i plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podziatem na lata 2022-2026 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu zasobu
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych roboét, ktdre usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia i od ktdrych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

2. Wielkos¢ wydatkéw na remonty w kolejnych latach okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

3. Zakres remontow i modernizacji budynkéw stanowigcych wspotwlasno$¢ okreslaja wspotwlasciciele
podczas corocznych zebran.

4. Wsrdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje sie potrzebom w zakresie:
1) eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali i 0sob trzecich,
2) dziatan podnoszacych energooszczednos$¢ budynkow mieszkalnych,
3) wylaczania z uzytkowania obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

5. Wydatki na potrzeby remontowe, okre§lane w tabeli sa warto$ciami szacunkowymi i w zalezno$ci od
réznych czynnikow, w tym sytuacji finansowej Gminy moga ulec zmianie.

6. Zakres i ilo§¢ wykonanych prac remontowych uwarunkowane jest wptywami z czynszow za lokale
gminne.
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Potrzeby oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2022 - 2026

Lp. Zakres rzeczowy 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026r.
1. Remonty dachow 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
2. [Remonty biezace, konserwacje, 60.000 80.000 75.000 60.000 75.000

naprawy, usuwanie awarii (tj. wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana
instalacji elektrycznej itp. - zalecenia

pokontrolne)
3. Remonty lub wymiana piecow 18.000 20.000 22.000 24.000 24.000
kaflowych
4. Remonty klatek schodowych - 10.000 - - -
5. |Ocieplenie budynkoéw - 30.000 - 55.000 -
Ogodtem 88.000 150.000 107.000 149.000 109.000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2022 - 2026

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych jest realizowana zgodnie z uchwala Rady Miejskiej w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych na terenie Gminy Korsze.

2. W latach obje¢tych Programem pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do
sprzedazy przysluguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony -
sprzedaz nastgpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

3. Przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych, ktérg sporzadzono na podstawie analizy danych
z lat ubiegtych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali mieszkalnych.

Lp. Rok Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
1. 2022 1. 5

2. 2023 1. 5

3. 2024 1. 5

4. 2025 . 5

5. 2026 1. 5

4. Gmina Korsze w procesie sprzedazy mieszkan na rzecz najemcoéw bedzie dazy¢ w pierwszej kolejnosci
do zbycia mieszkan w budynkach, gdzie posiada jedynie jeden lub dwa lokale oraz w budynkach, gdzie nie
powotano zarzadu.

5. Ograniczanie zasobow mieszkaniowych moze nastgpowaé do takiej liczby, ktora zaspokoi ustawowe
potrzeby mieszkaniowe Gminy w odniesieniu do gospodarstw o niskich dochodach, a takze do zapewnienia
lokali wynajmowanych na zasadach najmu socjalnego i zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizenia czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie koszty utrzymania zasobow.

2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasdéb Gminy ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

§ 9. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Korsze ustala si¢ stawke czynszu
za 1m® powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych ich
warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
2) ogolny stan techniczny budynku,

3) potozenie lokalu w budynku,

4) lokalizacj¢ budynku.
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2. Przewiduje si¢ nastepujace zréznicowanie oplat:

Czynniki obnizajace stawke czynszu % na minus|  Czynniki podwyzszajace stawke czynszu % na plus
a) brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu 25 a) budynek po termomodernizacji wykonanej 25
przed 2018 r.
b) brak tazienki (nie stosuje si¢ w przypadku 10 b) budynek po termomodernizacji wykonanej po 35
przyjecia czynnika z pkt a) 2017 .
c) brak w.c. (nie stosuje si¢ w przypadku 10 c) lokal w budynku jedno lub dwurodzinnym 15
przyjecia czynnika z pkt a)
d) wspolna tazienka lub w.c. oraz w przypadku 5 d) lokal z instalacjg c.o. i c.w.u. zasilang z sieci 30
potozenia poza lokalem (nie stosuje si¢ w miejskiej lub innej sieci zewngtrznej
przypadku przyjecia czynnika z pkt a)
e) wspollny przedpokoj 5 e) lokal z instalacja c.o. zasilang z sieci 25
miejskiej lub innej sieci zewnetrznej
f) lokal na terenie wiejskim 10 f) lokal z wewngetrzng instalacja c.o. wykonana 10
na koszt gminy lub przez gming (nie stosuje
si¢ w przypadku przyjecia czynnika z pkt d
Iub e)
g) lokal z kuchnig bez okna 5 2) lokal na I lub II pigtrze (nie stosuje si¢ o ile 10
lokal jest potozony jednocze$nie na
poddaszu)
h) lokal z instalacja gazu ziemnego 5
i) lokal z balkonem 5

3. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 40 % stawki bazowe;j,
a po uwzglednieniu wszystkich zwigkszen nie moze by¢ wigksza niz 180 % stawki bazowe;.

4. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50 % najnizszego czynszu obowigzujacego w
zasobie mieszkaniowym Gminy. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie b¢da stosowane czynniki
obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali.

5. Na indywidualny wniosek najemcy sktadany do Burmistrza stawka czynszu moze by¢ obnizona na
podstawie obowiazujacych stawek, gdy spelnia on nast¢pujace warunki:

1) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zaleglos$ci w oplatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadluzonego, gdy zostata wyrazona
zgoda na sptlate zalegtosci, a dluznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,

3) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.

6. Wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikoéw wplywajacych na poziom czynszu obnizki dochodowe
W sposéb nastepujacy:

1) dla osoby samotnej, ktorej sredni dochod miesieczny za okres ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 60 % najnizszej emerytury,

2) dla rodzin, ktérych sredni dochéd miesigczny wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego na osobe za
okres ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 40 %
najnizszej emerytury.

7. Obnizki czynszu stosuje si¢ w nastepujacych wysokosciach:
1) 10 % dla najemcé6w wymienionych w ust. 6 pkt. 1,
2) 15 % dla najemcoéw wymienionych w ust. 6 pkt 2.

§ 10. 1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci stawki czynszu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach, gdy:

1) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujgcego - o wskaznik
zawarty w czynnikach podwyzszajacych stawke czynszu,
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2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnosé¢ lokalu -
o wskaznik zawarty w czynnikach obnizajacych stawke czynszu.

2. Dokonanie przez najemc¢ na jego koszt i za zgodg wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego nie
powinno powodowa¢ wzrostu wysoko$ci czynszu najmu.

3. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 pkt 1 1 2 powinien by¢
protokot potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 11. 1. Czynno$ci zwigzane z zarzadzeniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
wykonuje Administrator Zasobow Komunalnych Gminy Korsze - “Korpec” Energetyka Cieplna spotka
z 0.0. w Korszach, w ktorej Gmina Korsze posiada 100 % udziatow.

2. Zarzadzanie zasobem sprawowane jest na podstawie umowy o realizacj¢ zadan wlasnych w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Korsze.

3. W budynkach wspolnot, w ktérych Gmina posiada zasoby mieszkaniowe, wystgpuje samodzielne
zarzadzanie przez wspolnoty mieszkaniowe tych nieruchomosci oraz innych zarzadcow.

§ 12. Przekazanie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Spotce, o ktorej mowa w § 11 ust. 1 ma na
celu zapewnienie:

1) prawidtowej eksploatacji budynkow i lokali, terendw z nimi zwigzanych oraz instalacji i urzadzen, w ktore
$3 wyposazone,

2) obstugi mieszkancow i uzytkownikow lokali wynikajacej z obowigzkdéw administrowania,
3) utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkéw i instalacji,
4) windykacji optat czynszu i optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali,

5) czynny udzial w zebraniach wspélnot mieszkaniowych w budynkach, w ktorych Gmina posiada lokale
1 podejmowanie decyzji w sprawie kosztéw zarzadu i funduszy remontowych dotyczacych tych wspolnot.

§ 13. Gmina nie przewiduje w okresie obowigzywania Programu zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2022-2026

§ 14. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za
najem lokali w zasobach Gminy Korsze

2. Dodatkowymi zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda srodki finansowe z budzetu Gminy
oraz zrodta zewnetrzne - dotacje z Banku Gospodarstwa Krajowego lub $rodki z innych funduszy celowych
przeznaczonych na remont lub budowe lokali komunalnych.

Wyszczegdlnienie 2022 1. 2023 1. 2024 1. 2025 r. 2026 1.
Prognozowany przypis czynszu 220.000 340.000 350.000 370.000 390.000
Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 15. 1. Wydatki biezace na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy obejmuja:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 3497

1) koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy - eksploatacja i techniczne utrzymanie
budynkow,

2) zaliczki wplacane przez Gming na koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnej zgodnie z udzialami Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych,

3) wplaty na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych zgodnie z posiadanymi udziatami Gminy
i uchwalonymi przez wspdlnoty stawkami zaliczek,

4) koszty remontow biezacych budynkow i lokali komunalnych,
5) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczace naleznosci z tytutu zaleglosci czynszowych.

2. Plan wydatkéw na mieszkaniowy zasob Gminy na lata 2022-2026 obejmuje:

Lp. Zakres rzeczowy 2022 r. 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026r.
1. | Eksploatacja biezaca 60.000 80.000 75.000 60.000 75.000
2. |Remonty i modernizacje 28.000 70.000 32.000 89.000 34.000

Koszty zarzadu nieruchomosciami
komunalnymi (wynagrodzenie

3. ladministratora, fundusz remontowy, koszty 170.000 190.000 195.000 205.000 215.000
postepowania egzekucyjnego, wydatki
biezace)
4. |Koszty inwestycyjne 0 0 1.100.000 1.200.000 0
Ogolem 258.000 340.000 1.402.000 | 1.554.000 324.000

3. Przewiduje si¢ w okresie obowigzywania Programu wydatki inwestycyjne w postaci planowanej budowy
16 mieszkan komunalnych.

4. Zmniejszajaca si¢ wskutek sprzedazy wielko$¢ zasobu mieszkaniowego powodowac bedzie przesunigcia
wydatkéw na rzecz utrzymania i remontdw w nieruchomosciach wspolnych, w ktérych Gmina pozostaje
wlascicielem.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 16. 1. Gmina bedzie dazy¢ w miare potrzeb do scalania lub rozdzielania lokali w przypadku wystapienia
takiej mozliwosci badz trudnosci technicznych do adoptowania pomieszczenia jako samodzielny lokal.

2. Kontynuowana bedzie procedura zamian lokali wickszych na mniejsze oraz mniejszych na wicksze
stosownie do mozliwosci finansowych najemcow.

3. W budynkach Gminy udzielane beda zezwolenia na adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne na koszt przyszlych najemcow.

4. Podejmowane bgda dziatania w celu sprzedazy lokali w budynkach, w ktérych nie wybrano zarzadu
wspolnoty mieszkaniowej lub na mocy ustawy nie tworzacych wspolnot mieszkaniowych.

5. Gmina bedzie dazyla do sprzedazy na wolnym rynku lokali niezamieszkatych, przeznaczonych do
remontu.

6. W latach 2022-2026 planowana jest sprzedaz 25 lokali mieszkalnych.

§ 17. Poprzez biezacy nadzér nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych bedzie prowadzona
aktywna windykacja nalezno$ci czynszowych. Nie regulowanie zobowigzan wobec Gminy stanowi¢ bedzie
podstawe wypowiedzenia umow najmu.
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