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UCHWALA NR LXVIII/85/2022
RADY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

z dnia 29 czerwca 2022 r.

o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Gizycka.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172 ze zm.) oraz
w oparciu art. 18 ust. 2 pkt 15 wzw. zart. 40 ust 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada Miejska w Gizycku uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zakres przedmiotowy uchwaty.

1. Uchwale stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Gizycka, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Uchwatla nie ma zastosowania do wynajmu lokali bedacych w dyspozycji uprawnionych jednostek
organizacyjnych.

§ 2. Definicje poje¢. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gmina — Gmina Miejska Gizycko;

3) Wydziat — wlasciwy do spraw mieszkaniowych wydziat Urzgdu Miejskiego w Gizycka;
4) zasob — mieszkaniowy zasob Gminy w rozumieniu ustawy;

5) lokal — lokal w rozumieniu ustawy;

6) najem socjalny lokalu — najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;

7) lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

8) lokal wspolny — lokal mieszkalny, do ktorego tytul prawny posiada dwoch lub wigcej najemcoOw na
podstawie odrgbnych umoéw najmu uprawnionych do zajmowania poszczegoélnych pokoi, ze wspolng
uzywalno$cig kuchni, przedpokoi, w.c. i innych przynalezno$ci;

9) tymczasowe pomieszczenie - tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawy;

10) mieszkanie chronione — mieszkanie chronione zgodnie zustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej;
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11) lokal o nadmiernym zaludnieniu - lokal, w ktorym na jedna osobg¢ zamieszkujaca z zamiarem stalego
pobytu przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

12) lokal réwnorzedny — lokal o takiej samej strukturze oraz powierzchni uzytkowej, jak lokal stanowiacy
przedmiot zamiany. Dopuszcza si¢ wystgpowanie roznicy nieprzekraczajacej 20 % powierzchni uzytkowe;j
lokalu;

13) lokal o wigkszej powierzchni - lokal wigkszy co najmniej o0 20 % powierzchni uzytkowej od lokalu
stanowigcego przedmiot zamiany;

14) dochéd — dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 1 ustawy zdnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych;

15) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury oglaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”;

16) osoba bezdomna — osoba bezdomna w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej;

17) posiadanie centrum zyciowego w Gminie — posiadanie miejsca zamieszkania na terenie gminy
w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

18) naleznosci — oznacza to cywilnoprawng nalezno$¢ pieni¢zng (wymagalna lub niewymagalna), obejmujaca
w szczegolnosci: nalezno$¢ gltowna, odsetki ustawowe, odsetki ustawowe za opdznienie lub odsetki
ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych, koszty postepowania egzekucyjnego, koszty sadowe
i inne naleznosci uboczne przypadajace Gminie Miejskiej Gizycko lub jej jednostce organizacyjnej;

§ 3. Kryteria dochodowe.
1. Za niski doch6d — uwaza sig:

1) dla 0s6b ubiegajgcych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas oznaczony - $redni miesigczny dochod
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie  jednoosobowym i180%  najnizszej] emerytury W gospodarstwie
wieloosobowym,;

2) dla osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony — s$redni miesi¢czny
dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 200% najnizszej
emerytury  w gospodarstwie  jednoosobowym 1150% najnizszej] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym,;

3) dla oséb ubiegajacych si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu — s$redni miesigczny
dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza 100% najnizszej
emerytury  w gospodarstwie  jednoosobowym i180%  najnizszej] emerytury ~w gospodarstwie
wieloosobowym,;

2. Obnizki czynszu.
1) nie przewiduje si¢ obnizek czynszu.

DZIAL 11.
Wynajem lokali wchodzacych w sklad zasobu
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 4. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych.

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej nastepuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskow o pomoc mieszkaniowa odbywa si¢ wylacznie na podstawie
jednego tytutu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

3. W przypadku zbiegu tytulow uprawniajacych do starania si¢ o pomoc mieszkaniowa Gminy, gdy jeden
z tych tytutdow stanowi prawomocne orzeczenie sadowe, z ktorego wynika obowigzek zapewnienia przez
Gming lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wylacznie na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego.

§ 5. Zawieranie umow.
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1. Umowe najmu lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ niezwlocznie po dorgczeniu osobie
uprawnionej pisemnej informacji o wskazaniu do zawarcia umowy najmu, nie p6zniej jednak niz w terminie do
30 dni od dnia dorgczenia osobie uprawnionej takiej informacji.

2. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po
stronie osoby uprawnionej oferta zawarcia umowy najmu traci waznosc.

3. Umowg¢ najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas nie dtuzszy niz dwa lata.

4. Umowa najmu lokalu inajmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta wylgcznie z wnioskodawca
spelniajacym kryterium osiggania niskiego dochodu, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie.

§ 6. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa
1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem spotecznej kontroli przyznawania lokali mieszkalnych

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powoluje zarzadzeniem Burmistrz Miasta Gizycka. Okres
funkcjonowania Komisji jest rowny kadencji Rady Miejskie;.

3. Sktad Komisji ustalony jest na zasadzie delegowania po jednym przedstawicielu z ponadzaktadowych
struktur zwigzkow zawodowych dziatajacych na terenie miasta oraz po jednym przedstawicielu wytypowanym
przez Komisje stale Rady Miejskiej sposrod swoich cztonkéw, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
1 Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie.

4. Zebrania Komisji organizowane sg z czgstotliwos$cig wynikajaca z potrzeb rozpatrywania i opiniowania
wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o mieszkania.

5. Obstuge organizacyjna Komisji zapewnia Wydzial.

Rozdzial 2.
Tryb ogélny

§ 7. Dyspozycj¢ o przeznaczeniu lokalu do wynajecia okresla Burmistrz Miasta Gizycka w formie
zarzadzenia.

1. Ogloszenie 0 mozliwo$ci wynajecia lokalu, zgodne z zarzadzeniem publikowane jest przez okres 14 dnia
od daty jego ogloszenia do wyznaczonej daty sktadania przez zainteresowanych wnioskow o najem lokalu na
tablicy ogloszen, umieszczonej przy w budynku Urzedu Miejskiego w Gizycku przy Al. 1 Maja 14 w Gizycku
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Gizycku.

2. Informacja o mozliwosci wynajgcia lokalu zawiera nastepujgce dane:
a) date publikacji;
b) adres lokalu przeznaczonego do najmu;

c) powierzchnie lokalu (uzytkowa 1imieszkalna) z wyszczegolnieniem powierzchni poszczegdlnych
pomieszczen;

d) obowiazujacy czynsz za lokal

e) liczba 0s6b przewidzianych do zamieszkiwania w lokalu, ktorego informacja dotyczy

f) termin przyjmowania wnioskow o wynajecie lokalu, nie krotszy niz okreslony w ust. 1.
3. Wniosek o wynajecie lokalu powinien zawierac:

a) imi¢, nazwisko, adres, nr telefonu oraz dat¢ urodzenia wnioskodawcy,

b) imiona i nazwiska 0sob objetych wnioskiem, ktore miatyby zamieszka¢ wraz

z wnioskodawca wlokalu wraz zdatami ich wurodzenia oraz okre§leniem stopnia pokrewienstwa
z wnioskodawca,

c¢) dowody potwierdzajace dochdd z trzech ostatnich miesiecy w formie zaswiadczen, decyzji, o$wiadczen
wnioskodawcy sktadanych pod rygorem odpowiedzialnosci karnej

d) o§wiadczenie ze wnioskodawca zamieszkuje na terenie miasta Gizycka ze wskazaniem okresu
nieprzerwanego zamieszkiwania poprzedzajgcego ztozenie wniosku iwskazaniem  dotychczasowego
miejsca przebywania na terenie miasta Gizycka:
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e) oswiadczenie o stanie majatkowych (w tym posiadane ruchomosci wraz z wartos$cia szacunkow3a)

f) oswiadczenie o posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, czy innej nieruchomosci sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karne;.

g) opis aktualnych warunkow mieszkaniowe wnioskodawcy,

h) dokumenty potwierdzajace dane przedstawione we wniosku,

1) inne dokumenty mogace mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku.

j) zgode na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwanie wszelkich informacji

i dokumentow niezbednych dla przeprowadzenia postgpowania przez Wydziat. Obejmuje to w szczegdlnosci
informacje z Policji, Strazy Miejskiej i Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej o braku zachowan, ktore
W sposob razacy lub uporczywy wykraczajg przeciwko porzadkowi domowemu, jak réwniez informacje
o sytuacji rodzinnej isocjalnej uzyskiwanej od administratorow izarzadcow budynkow i placowek
oswiatowych, do ktorych uczgszczaja dzieci wnioskodawcys;

§ 8. Srodki stuzace weryfikacji wniosku:

1. W przypadku zlozenia wniosku, ktory niespelnia wymogéw formalnych wskazanych w §
7,ust. 3 Wydziat wzywa wnioskodawce do ich uzupeienia.

2. W celu stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych niniejszg uchwala, w toku postepowania Wydziat
moze wezwaé wnioskodawce lub kazda petnoletnig osobe do:

1) przedtozenia wszelkich niezbednych dowodéw, aw szczegélnosci dokumentow umozliwiajacych
uzyskanie informacji o dochodach osiagnigtych przez wnioskodawce oraz wszystkie osoby pehnoletnie
objete wnioskiem;

2) stawienia si¢ w siedzibie Wydziatu w celu ztozenia wyjasnien.
3) potwierdzenia ztozonych o§wiadczen w drodze zaswiadczenia odpowiednich organdéw, 0sob czy instytucji.
§ 9. Wezwania

1. Wezwanie powinno okresla¢ przedmiot i termin, liczony od dnia jego dorg¢czenia wraz z pouczeniem, ze
nieusunigcie brakow formalnych lub niestawiennictwo w zakre§lonym terminie bez uzasadnionej przyczyny,
spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania. Wezwanie moze zosta¢ dodatkowo przekazane za
posrednictwem innych kanatow komunikacji, a w tym sms lub poczty elektroniczne;j.

2. W stosunku do osoby, ktora posiada uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu nieuczynienie zado$¢
wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1, skutkuje utrata mozliwo$ci zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Osoba wezwana moze w uzasadnionych przypadkach, zwroci¢ si¢ o wskazanie innego terminu, niz
zakreslony w wezwaniu.

§ 10. Merytoryczna weryfikacja.

1. Weryfikacja wniosku oparta jest o caloksztatt informacji pozostajacych w dyspozycji Wydziatu oraz
o dane uzyskane zsystemoéw informatycznych Urzedu Miejskiego w Gizycku lub starostw powiatowych
graniczacych z Gming, w szczeg6lnosci dane dotyczace ewidencji ludnosci idane dotyczace wiascicieli
nieruchomosci oraz ptatnikow podatku od nieruchomosci.

2. Weryfikacja polega na stwierdzeniu spetnienia kryteria okreslone niniejszg uchwaty.

3. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, skutkuje
odstgpieniem od realizacji jego wniosku.

4. W przypadku stwierdzenia przez Wydziat braku spetnienia kryteriow udzielenia pomocy mieszkaniowe;j,
wnioskodawca jest o tym pisemnie zawiadamiany.

§ 11. Weryfikacja dochodu

1. Weryfikacja irozliczenie dochodu obejmuje dochody wszystkich 0s6b objetych wnioskiem
z zastrzezeniem § 3.
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2. Podstawg weryfikacji dochodu sa dokumenty dostarczone przez wnioskodawce, ktore umozliwiajg
okreslenie dochodu wszystkich petnoletnich os6b objetych wnioskiem. Dochody powinny by¢ wykazane ze
wszystkich zrddet ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegdlno$ci przez pracodawce, Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych, Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodki Pomocy Spoteczne;.

§ 12. Weryfikacja warunkow socjalno - mieszkaniowych wnioskodawcy

1. Wnioski o najem lokalu podlegaja weryfikacji wedlug punktacji okre$lonej w zatgczniku do niniejszych
zasad.

2. Dla kazdego wnioskodawcy w oparciu o dane wynikajace z wniosku sporzadzany jest kwestionariusz
kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno — mieszkaniowych wnioskodawcy. W kwestionariuszu okresla sig¢
liczbe punktow przystugujacych wnioskodawcy na podstawie ztozonego wniosku.

3. W wyniku weryfikacji wszystkich wnioskow, ktore zostaty ztozone zgodnie z §7 sporzadza si¢ wykaz
0s6Ob ubiegajacych sie o najem danego lokalu.

4. Wykaz sporzadza si¢ uwzgledniajac kolejno poszczegolnych wnioskodawcow, ktorzy uzyskali kolejno
najwyzsze liczby punktow przyshugujacych stosownie do punktacji okreslonej w Zatgczniku Nr 1 do niniejsze;j
uchwaly.

5. W przypadku rownej liczby punktéw przystugujacych poszczegdlnym wnioskodawcom w nastepstwie
weryfikacji wnioskéw o ich pozycji w wykazie decyduje okres ubiegania si¢ o lokal ustalony na podstawie
liczby punktoéw przyznanych za liczbe poprawnie ztozonych dotychczas wnioskow.

6. Wnioskodawca zajmujacy najwyzsza pozycje w wykazie, ktory uzyskal najwyzsza liczbg punktow
stosownie do punktacji okre§lonej w Zalaczniku Nr1do niniejszej uchwaty sposrod wszystkich
wnioskodawcow, ktorzy ztozyli wnioski zgodnie z §7 jest osoba wstepnie zakwalifikowang do zawarcia
umowy najmu.

7. Wykaz, oktérym mowa wust. 4 wraz ze ztozonymi wnioskami o najem lokalu przedstawia si¢
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej celem weryfikacji prawidtowosci jego sporzadzenia

8. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa sprawdza prawidlowo$¢ zastosowanej punktacji.

W nastepstwie analizy wnioskow o przyznanie lokalu oraz wykazu, Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
moze przyzna¢ dodatkowe punkty wnioskodawcy, kierujac si¢ jego szczegdlng sytuacja zyciowa lub rodzinng.
Liczba punktow przyznanych przez Spoleczna Komisj¢ Mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 5 punktow.
Przyznajac dodatkowe 5 punktéw Spoteczna Komisji Mieszkaniowa winna uzasadni¢ to na pismie.

9. W konsekwencji przeprowadzenia czynnosci, o ktorych mowa wust. 8 Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa wskazuje wnioskodawce, ktory uzyskal najwyzsza sposrod wszystkich wnioskodawcow, liczbe
punktéw, stosownie do punktacji okreslonej w Zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty wraz z ewentualnymi,
dodatkowymi punktami przyznanymi przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg zgodnie z ust. 8. W przypadku,
gdy dwoch lub wigcej wnioskodawcow uzyskato jednakowo najwyzsza liczbg punktéw, o wskazaniu danego
wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu decyduje wynik gtosowania Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej uwzgledniajacy w szczegdlno$ci poréwnanie opisu sytuacji uzasadniajacej wszystkich
wnioskodawcow, ktorzy uzyskali kolejno najwyzszg liczbe punktow.

10. Wskazanie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej podlega opublikowaniu na tablicy ogloszen
umieszczonej w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Gizycku wraz zinformacjag o osobie wstegpnie
zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu lokalu. Okres publikacji wynosi 7 dni od daty sformutowania
wskazania zawartej w protokole z posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sporzadzonego w dniu
posiedzenia, na ktorym nastgpito wskazanie. W okresie, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym pozostali
wnioskodawcy, ktorzy ztozyli wnioski zgodnie z §7 moga sktada¢ odwotania od wskazania do Burmistrza
Miasta Gizycka.

11. W przypadku wplynigcia odwotan Burmistrz Miasta rozpatruje je w terminie nie dtuzszym niz 7 dni.

12. Burmistrz Miasta po rozpatrzeniu ewentualnych odwolan, ostatecznie wskazuje wnioskodawce
uprawnionego do zawarcia umowy najmu lokalu. Informacja o wskazaniu osoby uprawnionej do zawarcia
umowy najmu lokalu podlega publikacji na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Gizycku. Okres
publikacji wskazania wynosi 7 dni.
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13. Po wyborze osoby przez Burmistrza Miasta Gizycka nast¢puje podpisanie umowy w terminie
nie dluzszym niz okreslony w § 5, ust. 1 uchwaty.

14. Jeden wnioskodawca moze ztozy¢ wniosek na jeden aktualnie ogloszony lokal.

Rozdzial 3.
Tryb szczegolny

§ 13. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu w trybie odrgbnych zasad, niz przyj¢te w niniejszej
uchwale sa:

1. osoby repatriowane zterenéw bylego ZSRR izaproszone uchwala Rady Miasta Gizycka w celu
osiedlenia si¢ na state na terenie Gminy. Umowa najmu lokalu ztymi osobami zawierana jest na czas
nieoznaczony;

2. osoby zamieszkujace lokale, ktore ulegly zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych (w szczegolnosci
kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru) w stopniu uniemozliwiajagcym zamieszkiwanie. Umowa najmu lokalu
przyznanego ztego tytulu zawierana jest na jeden rok, bez mozliwosci przedluzenia dla oséb
niezamieszkujacych poprzednio w zasobie.

3. osoby spoza miasta Gizycko, powiatu gizyckiego ipowiatow oSciennych, ktére podejma czynnosSci
zawodowe na terenie Gizycka realizujac wazny interes spoteczny. Osoby zainteresowane wynajeciem lokalu
winny kazdorazowo ztozy¢é wniosek do Burmistrza Miasta Gizycka. Wniosek przedstawiany jest do
zaopiniowania Komisji Spraw Spotecznych. Umowa najmu takiego lokalu zawierana jest kazdorazowo na czas
realizacji na terenie gminy Miejskiej Gizycko czynno$ci zawodowych realizujacych wazny interes spoteczny.

§ 14. Dopuszcza si¢ przyznanie prawa do najmu socjalnego lokalu w razie potrzeby opréznienia budynku
lub lokalu wchodzacego w sklad zasobu lub stanowiacego wspotwlasnos¢ Gminy io0séb trzecich. Decyzje
o wykwaterowaniu budynku lub lokalu podejmuje Burmistrz Miasta Gizycka w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 4.
Najem socjalny lokali

§ 15. Najem socjalny lokali shuzy realizacji wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz do zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osob, o niskich
dochodach ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas oznaczony.

§ 16. Zasady realizacji wyrokoéw przyznajacych uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem ipowierzonymi S$rodkami finansowymi, zuwzglgdnieniem kolejnosci dostarczenia odpisu
prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobg uprawniong do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Burmistrz Miasta Gizycka, w uzasadnionych przypadkach, moze wyda¢ skierowanie realizujace wyrok
eksmisyjny z pomini¢ciem kolejnosci w szczegolnosci, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie §rodkami finansowymi Gminy;

2) nalezy wyeksmitowaé osobe wystgpujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu;

3) przedlozono ostateczng decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczaca:
a) koniecznosci wykwaterowania z uwagi na bezposrednig grozbe zawalenia;

b) zakazu uzytkowania obiektu budowlanego w catosci lub czesci zuwagi na nieodpowiedni stan
techniczny zagrazajacy zyciu badz zdrowiu 0s6b tam zamieszkujacych.
3. Realizacja uprawnien osob eksmitowanych na mocy jednego wyroku, nastepuje poprzez zawarcie
umowy najmu socjalnego jednego, wspolnego lokalu z zastrzezeniem ust. 6.

4. W przypadku wydania odrgbnych wyrokéw eksmisyjnych wzgledem os6b zamieszkujacych w tym
samym lokalu, realizacja wyrokoéw nastepuje poprzez wskazanie jednego wspodlnego lokalu, z zastrzezeniem
ust. 6.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 3607

5. W przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkoéw, wzgledem ktorych zapadt wyrok orzekajacy
eksmisje, lokal mieszkalny bedzie wskazany im obojgu, chyba ze jeden znich zlozy os$wiadczenie, ze
rezygnuje z prawa do lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ wskazanie dwoch odrgbnych lokali z zasobu Gminy tytutlem realizacji jednego wyroku
eksmisyjnego w sytuacji:

a) wystgpowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym;

b) braku odpowiedniego lokalu spetniajgcego kryteria ustawy, gdy realizacja wyroku jest konieczna z uwagi na
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem i powierzonymi srodkami finansowymi.

7. W ramach realizacji wyrokoéw eksmisyjnych z zasobu gminnego z prawem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu dopuszcza si¢ wynajecie aktualnie zajmowanego lokalu na zasadach czynszu socjalnego,
w sytuacji gdy struktura ipowierzchnia lokalu sg odpowiednie zpunktu widzenia zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem, pod warunkiem, ze osoby zajmujace lokal nie wykraczaly w sposob razacy Iub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

8. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa posiada prawo kontroli oraz formulowania pisemnych opinii
w ramach realizacji przez Burmistrza Miasta wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 17. Przeznaczenie lokalu do wynajgcia na najem socjalny lokalu.

1. Dyspozycj¢ o przeznaczeniu lokalu do wynajecia z przeznaczeniem na najem socjalny lokalu okresla
Burmistrz Miasta Gizycka w formie zarzadzenia.

2. W przypadku przeznaczenia przez Burmistrza Miasta lokalu socjalnego do wynajecia poza sytuacjami
okreslonymi w §16 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia wynikajace z §7.

§ 18. W sprawach zwigzanych ztymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
stosuje si¢ odpowiedni przepisy niniejszej uchwaty dotyczace najmu lokali socjalnych.
Rozdzial 5.
Ponowne zawarcie umowy najmu na czas oznaczony
§ 19. Zasady ogolne.

1. Umowe¢ najmu socjalnego lokalu, po uptywie oznaczonego w niej czasu, zawiera si¢ na nastepny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

2. Osoby wnioskujace o zawarcie umowy najmu lokalu na kolejny okres sa zobowigzane do
udokumentowania faktu osiggania niskich dochodéw okre$lonych w § 3 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu na kolejny okres jest uregulowanie naleznoéci. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na kolejny okres w stosunku do osob, ktore:

1) posiadaja nieuregulowane naleznosci w wysokosci nieprzekraczajacej jednego pelnego okresu platnosci lub

2) posiadaja nieuregulowane naleznoS$ci i udzielono im ulgi w ich sptacie, pod warunkiem realizacji przez te
osoby warunkoéw porozumienia i uiszczania biezacych naleznosci w petnej wysokosci.

4. W przypadku posiadania nieuregulowanych naleznosci sprzed okresu umowy najmu socjalnego lokalu
przez osoby, ktorym wskazano dotychczas zajmowany lokal w wyniku realizacji wyroku eksmisyjnego lub
ostatecznej listy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu na kolejny okres
w przypadku zadeklarowania woli sptaty pozostatych nieuregulowanych naleznosci lub ich czesci.

5. Ponowne zawarcie umowy najmu moze by¢ warunkowane posiadanymi informacjami (wizja)
dotyczacymi osdb zamieszkujacych w lokalu, przede wszystkim w przedmiocie zachowania, ktore w sposob
razacy lub uporczywy wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu.

6. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia umowy najmu na kolejny okres z uwagi na racjonalne gospodarowanie
zasobem, a w szczegolnosci gdy:

1) wnioskodawca, jego matzonek albo osoba objeta wnioskiem wykraczali przeciwko porzadkowi
domowemu;
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2) w lokalu zamieszkuje zbyt mata liczba 0s6b w stosunku do powierzchni tego lokalu. W sytuacji okreslone;j
w zdaniu poprzedzajacym wskazuje si¢ inny lokal;

3) lokator uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowiazki, dopuszczajac do powstania szkodd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancow, lub

4) lokator wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody wlasciciela.

5) wniosek nie zostal uzupetiony zgodnie z wezwaniem do uzupehienia.

7. Uprawnionymi do nabycia tytulu prawnego do zajmowanego lokalu w ramach uprawnien
przystugujacych poprzedniemu najemcy sg osoby:

1) ktore byly uprawnione do otrzymania lokalu z zasobu lub byly uprawnione do zamieszkiwania w tym
lokalu w ramach uprawnien przystugujacych najemcy na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego,
lub w oparciu o inny tytut stanowigcy podstawe przyznania lokalu;

2) okreslone w § 30 ust. 1 niniejszej uchwaty; Zasady okreslone w pkt 1) i 2) stosuje si¢ rowniez w przypadku
$mierci bytego najemcy po wygasnigciu umowy najmu lokalu.

8. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres moze dotyczy¢ innego lokalu, w przypadku
spetnienia co najmniej jednej z nastepujacych przestanek:

1) niespelniania przez zajmowany lokal warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zbyt malg liczbe oséb w nim zamieszkujgcych w porownaniu do jego powierzchni pokoi;

3) powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest nizsza, niz normy przewidziane
ustawa,;

4) nieruchomosci co do ktérych toczg si¢ postepowania w kwestii ustalenia stanu wtasnosci;
5) koniecznos$¢ oproznienia budynku lub lokalu;

6) najemca lub osoba uprawniona do wspolnego z nim zamieszkiwania, w okresie po wydaniu skierowania do
zawarcia umowy najmu bedacej przedmiotem przedluzenia, uzyskali orzeczenie o niepelosprawnosci
z powodu uposledzenia narzadu ruchu.

9. Dwukrotna odmowa przyjecia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego innego lokalu skutkuje odmowa
przedtuzenia lub ponownego zawarcia umowy najmu lokalu na dalszy okres.

Rozdzial 6.
Wynajem tymczasowych pomieszczen

§ 20. Przydziat tymczasowych pomieszczen nastgpuje zgodnie z zasadg racjonalnego gospodarowania
zasobem.

§ 21. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na kolejny okres moze nastgpi¢ w przypadku
Tacznego spetnienia nizej wymienionych warunkow:

1)jedna zosob zamieszkujacych w lokalu: posiada orzeczenia o niepetnosprawnosci lub jest w wieku
powyzej 70 lat lub jest maloletnia.

2) osoby te, ich malzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu, nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej czesci, mogacego stanowic
podstawe¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

3) osoby pozostajace w tymczasowym pomieszczeniu nie wykraczaja przeciwko porzgdkowi domowemu;
4) nie wystepuja zalegltosci (nastgpito uregulowanie zaleglosci, w tym catkowita splata naleznosci gtowne;j
z tytutu korzystania z tymczasowego pomieszczenia);

5) spetione zostato kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty.
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§ 22. W przypadku, gdy na mocy wyroku eksmisyjnego, sad uprawni do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu tylko niektére osoby, dopuszcza si¢ realizacje praw osob do tymczasowego pomieszczenia
poprzez uprawnienie ich do wspolnego zamieszkiwania z osobami posiadajagcymi prawo do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

§ 23. Zawarcie umowy najmu innego tymczasowego pomieszczenia moze nastapi¢ wylacznie
w przypadkach okre§lonych w § 19 ust.8.

Rozdzial 7.
Lokale zamienne i zwrot kosztéw przeprowadzki do tych lokali

§ 24. Lokale zamienne.
1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepisow art. 32 w zwigzku
z art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy:

a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego koniecznosci oproznienia w catosci lub
czesci budynku z uwagi na bezposrednig grozbe zawalenia;

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazat uzytkowania obiektu budowlanego w catosci lub
czesdci z uwagi na nieodpowiedni stan technicznys;

2) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie art. 33 ustawy;
3) osoby zobowigzane do oproznienia lokali, ktorym sad w wyroku przyznat prawo do lokalu zamiennego
z zasobu;

4) najemcy lokali wchodzacych w sktad zasobu, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu w oparciu
o art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy, z uwagi na konieczno$¢ remontu budynku lub jego czg¢sci wynikajacg z decyzji
organu nadzoru budowlanego albo udokumentowana celowo$¢ rozbidrki badz konieczno$¢ remontu
budynku lub jego czesci;

5) osoby zobowigzane do oproznienia lokali, wymagajacych koniecznej naprawy na czas nie dtuzszy niz rok,
ktore sg najemcami lokali:

a) wchodzacych w sklad zasobu;

b) znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wilasno$¢ oséb nieznanych z miejsca pobytu, dla ktérych
nie zostal ustanowiony kurator, a pozostajacych w zarzadzie Gminy;

¢) znajdujacych sie w budynkach, stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy i pozostajacych wich zarzadzie.
Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przedtuzenie umowy najmu na czas nieoznaczony.

2. Dopuszcza si¢ przyznanie lokalu zamiennego w razie potrzeby oproznienia budynku lub lokalu
wchodzacego w sklad zasobu lub stanowigcego wspotwlasnos¢ Gminy 1io0s0b trzecich, zprzyczyn
nie wymienionych w ust. 1. Decyzj¢ o wykwaterowaniu najemcéw posiadajagcych umowy najmu zawarte na
czas nieoznaczony, przy uwzglednieniu ich woli, podejmuje Burmistrz Miasta Gizycka w drodze zarzadzenia.

3. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
dopuszcza si¢, po uzyskaniu wyroku nakazujacego oproznienie lokalu, mozliwo$¢ wydania kolejnego
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu i przekazania sprawy do komornika sagdowego.

4. Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego.

Rozdzial 8.
Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?> w tym lokale przeznaczone na realizacje zadan gminy
wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 25. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?
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1. Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moga byc
wykorzystywane jako mieszkania chronione, mieszkania wspierane, treningowe lub przeznaczane na placéwki
opiekunczo — wychowawcze i przekazywane wyspecjalizowanym jednostkom gminy lub oddawane w najem
albo uzyczenie podmiotom zewngtrznym w celu realizacji zadan wilasnych Gminy wynikajacych z ustawy
z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastgpczej. W przypadku braku zapotrzebowania lokali na realizacje¢ ww zadan do lokali
o powierzchni przekraczajacej 80 m2 stosuje si¢ zasady ogolne.

§ 26. Lokale przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 roku
0 pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

1. Niezaleznie od postanowien wynikajacych z §25 ust. 1 z istniejagcego zasobu mieszkaniowego Gminy
przeznacza si¢, na pisemny iumotywowany wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Gizycku
lokale mieszkalne na rzecz osob okreslonych w art. 2a ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej oraz ustawy zdnia 9czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastgpczej,
Z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

2. Dyspozycje o przeznaczeniu lokalu celem realizacji wniosku, o ktorym mowa w ust. | okresla
zarzgdzeniem Burmistrz Miasta Gizycka po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Spraw Spotecznych

3. Regulamin okreslajacy zasady wytaniania uzytkownikow lokali, o ktéorych mowa w ust. 1 oraz zasady
korzystania z tych lokali ustala nastgpnie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Gizycku.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania w przypadku lokali wspolnych i innych lokali niesamodzielnychoraz w stosunku do
0s0b pozostalych w lokalu bez tytulu prawnego

§ 27. Lokale wspdlne.

1. W przypadku zwolnienia czg¢$ci lokalu wspolnego, gdy jego przebudowa w celu usamodzielnienia
okazataby si¢ niemozliwa z przyczyn technicznych lub niecelowa, dopuszcza si¢ wynajem tej czesci lokalu
najemcy pozostatej czgsci lokalu wspdlnego, ktory legitymuje si¢ umowa najmu zawartg na czas nieoznaczony,
jezeli:

1) powierzchnia powstalego wten sposob lokalu nie przekroczy powigkszonej o 50 % normatywnej
powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o dodatkach mieszkaniowych;

2) wnioskodawca nie posiada zadtuzenia z tytutu korzystania z zajmowanej przez siebie czesci lokalu;

2.Jezeli norma okreslona wust. 1 pkt 1 jest przekroczona, najemcy proponuje si¢ objecie innego,
samodzielnego lokalu, o powierzchni rownorzednej, do jakiej posiada tytul prawny. W takim przypadku
przystuguje zwrot kosztéw przeprowadzki.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio, gdy:
1) najemca pozostatej czesci lokalu nie wyrazit zgody na przydziatl dodatkowej powierzchni lub
2) powierzchnia potaczonych czesci lokalu wspolnego przekroczy norme okreslong w ust. 1 pkt 1.
§ 28. Przebudowa lokali.

1. W celu poprawy struktury lokalu wspolnego dopuszcza si¢ zamian¢ lub przebudowg pomieszczen
objetych tytutem prawnym do lokalu, ktérej celem bedzie ograniczenie korzystania z czeSci wspdlnych lub
catkowite usamodzielnienie cz¢sci tego lokalu zajmowanych na podstawie réznych stosunkow najmu.

2. Celem utworzenia dwoch lub wigcej samodzielnych lokali, dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na dokonanie
podzialu zajmowanego lokalu. Jezeli jeden zutworzonych wten sposob lokali ma zosta¢ objety przez
domownika, ktory nie jest najemca, przeprowadzenie takiego podziatu wymaga jego pisemnej zgody.

§ 29. Wynajem lokali lub pomieszczen niesamodzielnych.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawierania umow najmu z najemcami lub wtascicielami lokalu mieszkalnego
pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie lokalu lub pomieszczenia niespetniajacego warunkow technicznych

do wynajecia jako lokal samodzielny (w szczegolno$ci: brak dostgpu do wody i odprowadzenia nieczystosci
ptynnych, brak mozliwosci zapewnienia zrodta ogrzewania lub znaczne koszty modernizacji).
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2. W przypadku lokali wynajetych na czas oznaczony, rozwiagzanie okreslone w ust. 1 jest mozliwe pod
warunkiem, ze laczna powierzchnia uzytkowa powstalego w ten sposob lokalu nie przekroczy normatywnej
powierzchni uzytkowej lokalu przyjetej na podstawie art. 5ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych, a w przypadku lokali wynajetych na czas nicoznaczony ustalonej w ten sposob
powierzchni normatywnej, zwigkszonej o 50 %.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb nieposiadajacych tytulu prawnego do lokalu

§ 30. Nabycie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

1. W razie zajmowania lokalu przez osoby nieposiadajace do tego tytulu prawnego, umowa najmu tego
lokalu moze by¢ zawarta, na warunkach przystugujacych poprzedniemu najemcy z: matzonkiem najemcy Iub
bytym matzonkiem niebgedacym wspdinajemcg lokalu, zstgpnymi, wstepnymi, rodzenstwem, powinowatymi
w linii prostej, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, osobami przyjetymi na podstawie
orzeczenia sadu na wychowanie, osobami pozostajacymi faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcg, pod
warunkiem wspolnego zamieszkiwania z bytym najemca, jezeli:

1) osoby te, ich matzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomos$ci badz jej czesci mogacego stanowic
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczaja przeciwko porzagdkowi domowemu;

3) nastapito uregulowanie zaleglosci, wtym catkowita sptata nalezno$ci gldwnej ztytutu korzystania
z aktualnie zajmowanego lokalu;

4) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okre§lonej w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

5) spetnione zostato kryterium niskiego dochodu okreslone w § 3 niniejszej uchwaty;

6) nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu.

2. Prawo do zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 maja takze osoby zajmujace lokale,
wobec ktorych uprawniona jednostka organizacyjna zrzekta si¢ dyspozycyjnosci.

3. Jezeli przyczyna wypowiedzenia najmu zajmowanego lokalu byt art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, po
spelnieniu  warunkow okreslonych w ust. 1 pkt 1-5, zbylym najemca, aw razie jego S$mierci lub
wyprowadzenia si¢ z osobami wymienionymi w ust. 1, dopuszczalne jest zawarcie umowy:

1) takiej, jaka zostata rozwigzana, gdy wobec wnioskodawcy nie orzeczono eksmisji lub w wyroku
eksmisyjnym przyznano prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

2) najmu socjalnego lokalu, gdy sad orzekajacy eksmisj¢ nie orzekt o takim uprawnieniu.

4. Umowa na zasadach okre§lonych wust. 3 zawierana jest, gdy wszystkie osoby objete wyrokiem
eksmisyjnym z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zrzekng si¢ tego uprawnienia i bedzie
uprawnia¢ do zamieszkiwania wszystkie osoby, wobec ktorych orzeczona zostata eksmisja zlokalu
z zastrzezeniem ust. 8. W przypadku, gdy eksmisja nie zostata jeszcze orzeczona, umowa obejmowac bedzie
wszystkie osoby, ktorym wypowiedziana zostata umowa najmu, pod warunkiem ich dalszego zamieszkiwania
w lokalu, ktorego dotyczy wniosek.

5. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu wygasa po uplywie 12 miesi¢cy. Termin ten liczy si¢

w przypadkach okreslonych wust. I — od rozwigzania lub wygasni¢cia stosunku najmu, w ust. 2 — od
zrzeczenia si¢ dyspozycyjnosci przez uprawnione jednostki, wust. 3 — od uprawomocnienia si¢ wyroku
eksmisyjnego lub oddalenia powddztwa o eksmisj¢ na podstawie art. 5 Kodeksu cywilnego.

6. Mozliwos$¢ zawarcia umowy najmu na zasadach okreslonych w ust. 1 nie dotyczy sytuacji,

w ktdrej ustanie stosunku najmu nastgpito z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 1, 3 i 4 ustawy.
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7. W przypadkach, kiedy wylaczng przyczyng odmowy zawarcia umowy najmu jest przekroczenie normy
okreslonej w ust. 1 pkt 4, osobom uprawnionym przystuguje prawo do innego lokalu rownorzednego dla tej
normy. Przedstawiane sg woéwczas dwie propozycje, a odrzucenie obu ofert skutkuje odstgpieniem od realizacji
whniosku.

8. Osobom uprawnionym do zawarcia umowy socjalnej lokalu przedstawiana jest jedna oferta, ajej
odrzucenie skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

9.Jezeli wyrok eksmisyjny obejmuje osoby stosujace przemoc w rodzinie, udokumentowanag
prawomocnym orzeczeniem sagdowym 1izostang one eksmitowane, przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio
w stosunku do pozostatych os6b zajmujacych lokal.

§ 31. Regulacja tytutu prawnego wraz z jednoczesng dobrowolng zamiang lokalu. W przypadku wnioskoéw
o dokonanie dobrowolnej zamiany lokali dopuszcza si¢, po uregulowaniu wszelkich naleznosci, zawarcie
umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek osoby, o ktéorej mowa w § 30 ust. 1 i 3 niniejszej
uchwaty, na rzecz kontrahenta zamiany. Osoba, o ktéorej mowa w § 30 ust. 113 niniejszej uchwaly jest
uprawniona do nabycia tytutu prawnego do lokalu lub innej nieruchomosci uzyskanej w wyniku zamiany, pod
warunkiem spelnienia kryteriow oraz na zasadach okreslonych odpowiednio w § 30 ust. 1 pkt 2 - 6 niniejszej
uchwaty. Przepisy § 321§ 34 niniejszej uchwaly stosuje si¢ odpowiednio. W przypadkach okreslonych w §
30 oraz § 32i 34 niniejszej uchwaty weryfikacja irozliczenie dochodu obejmuje rowniez matzonkéw osob
objetych wnioskiem, chociazby niezamieszkiwali w lokalu, ktéorego dotyczy wniosek. W przypadku
wystepowania przemocy w rodzinie udokumentowanej prawomocnym wyrokiem sagdowym lub

w przypadku istnienia rozdzielno$ci majatkowej i niezamieszkiwania w lokalu odstepuje si¢ od obliczania
dochodu tego matzonka. Przy rozliczeniu dochodu uwzglednia si¢ rowniez dzieci pozostajace na utrzymaniu
matzonkow

Rozdzial 11.
Zamiana lokalu z urzedu oraz dobrowolna zamiana lokali

§ 32. Zasady ogolne.

1. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiane lokali, jezeli jej dokonanie mogloby narusza¢ zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczegdlnosci w przypadku, gdy:

1) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistnialoby nadmierne zaludnienie;

2) powierzchnia lokalu objetego w wyniku zamiany przekraczalaby zwigkszona o 50% normatywna
powierzchni¢ uzytkowa przyjeta na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych;

3) nie byloby mozliwe ponowne zasiedlenie uzyskanego w wyniku zamiany lokalu, zuwagi na zasady
okreslone odrebnymi przepisami;

4) wystapilyby znaczne trudno$ci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany, z uwagi na jego stan
techniczny, powierzchnie, strukture lub potozenie;

5) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie w sposob razacy lub uporczywy wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu;

6) istnieja nieuregulowane nalezno$ci, z wylaczeniem sytuacji dokonania zamiany na lokal mniejszy oraz
udzielenia ulgi w splacie nalezno$ci, pod warunkiem realizacji warunkéw porozumienia lub ugody
1 uiszczania biezacych nalezno$ci w pelnej wysokosci;

7) przeprowadzona weryfikacja wykaze, iz czynsz oraz inne optaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku
zamiany przekroczylyby 50 % miesigcznych dochodéw wnioskodawcy i 0sob objetych wnioskiem.

2. Lokale wynajmowane w ramach umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy o najem tymczasowego
pomieszczenia nie podlegaja zamianie.

§ 33. Zamiana z urzedu.
1. Zamianie z urzedu podlegaja wylacznie samodzielne lokale wchodzace w sktad zasobu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z najemcg lokalu, ubiegajacym si¢ o zamiang z urzedu
zajmowanego lokalu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 3607

1) na lokal o wickszej powierzchni;
2) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na sytuacje rodzinna;

3)na lokal rownorzedny, potozony na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na poruszanie si¢ na woézku
inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajace zamiane

§ 34. Dobrowolna zamiana lokali.
1. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda Gminy.

2. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali jest udzielana w przypadku, gdy na zamiang¢ wyrazaja
zgode ich najemcy oraz wszystkie osoby pelnoletnie zamieszkujace zzamiarem pobytu stalego w tych
lokalach.

3. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna lokali stanowigcych
przedmiot zamiany oraz uregulowanie nalezno$ci w stosunku do lokalu, oktérym mowa wust. 1,
z zastrzezeniem § 31 niniejszej uchwaly. Poprzez uregulowanie nalezno$ci rozumie si¢ réwniez dokonanie
wplaty rownowarto$ci naleznosci na konto depozytowe w celu dokonania dobrowolnej zamiany.

§ 35. Mieszkaniowy Rejestr Zamian.

1. Wydzial prowadzi Mieszkaniowy Rejestr Zamian, umozliwiajacy rozpowszechnianie ofert zamian lokali
mieszkalnych w ramach dobrowolnej zamiany.

2. Oferty zamian udostgpniane sg w siedzibie Wydziatu.

3. Oferta zamiany zawiera o§wiadczenie oferenta o zgodzie na udostgpnienie danych osobowych zawartych
w ofercie.

4. Za umieszczone w Mieszkaniowym Rejestrze Zamian oferty nie pobiera si¢ oplat.

5. Oferty umieszczone w Mieszkaniowym Rejestrze Zamian sg udostgpniane przez jeden rok od daty ich
wptywu.

Rozdzial 12.
Zastepcze pomieszczenia mieszkalne

§ 36. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu zast¢pczego pomieszczenia mieszkalnego sa osoby, ktore
nie wstapity w stosunek najmu zajmowanego lokalu na podstawie art. 30 ustawy i wobec ktorych sad
prawomocnie orzekt eksmisje z lokalu przed dniem wejScia w zycie ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

§ 37. Umowe najmu zastepczego pomieszczenia mieszkalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

DZIAL II1.
Lokale przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych

§ 38. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla 0sob niepelnosprawnych winno spetnia¢ wymogi okreslone
odregbnymi przepisami, w szczego6lnosci w przedmiocie mozliwosci:

1. zamiany wanny na brodzik;
2. poszerzenia otworéw drzwiowych;
3. wyroOwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatow antyposlizgowych.

§ 39. Zakres czynno$ci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

§ 40. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb osob
niepetnosprawnych muszg uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

DZIAL 1V.
Przepisy uzupehiajace, przejsciowe i koncowe

§ 41. Przepisy przejsciowe,
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1. Osoby, ktore zostaty zakwalifikowane do wskazania innego lokalu lub tymczasowego pomieszczenia
wedtug dotychczasowych przepiséw, zachowuja to uprawnienie. Realizacja powyzszego uprawnienia odbywa
si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg uchwata.

3. Osoby, ktore zostaly zakwalifikowane do zamiany lokalu, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy
najmu lokalu. Realizacja tego rodzaju zamian odbywa si¢ zgodnie zzasadami wprowadzonymi niniejsza
uchwata.

4. Wnioski osob, ktore ubiegaly si¢ o przedtuzenie umoéw najmu do dnia wejScia w Zycie niniejszej
uchwaly, beda rozpatrywane na podstawie przepisoOw dotychczasowej uchwaty.

5. Osoby, ktére na podstawie wnioskow ztozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaly, zawarly
porozumienia w sprawie udzielenia ulg polegajacych na ratalnej sptacie naleznosci gléwnej, odsetek oraz
innych kosztow przystugujacych Gminie Miejskiej Gizycko w zwigzku z uzytkowaniem lokali mieszkalnych
oraz zrealizowaly zawarte porozumienia zgodnie z harmonogramem lub dokonaly wczesniejszej spflaty,
w ciggu 12 miesigcy od sptaty zadluzenia zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu na zasadach
okreslonych w § 30 niniejszej uchwaty.

§ 42. Traci moc: uchwata Rady Miejskiej w Gizycku XVIII/3/12 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia
15 marca 2012 r. o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Gizycka wraz z jej zmianami.

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gizycka.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gizycku

dr Robert Kempa
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr LXVIII/85/2022 Rady Miejskiej w Gizycku z 29 czerwca 2022 r.
Lp. Okm}cznosc‘ . Kryteria oceny Punktacja Objasnienia
podlegajace ocenie
1 | Warunki Punkty przyznaje si¢ zgodnie z
mieszkaniowe w liczba 0s6b zgloszonych do
aktualnie wspolnego zamieszkiwania,

zajmowanym lokalu

Powierzchnia
mieszkaniowa
(powierzchnia pokoi)
przypadajaca na osobg w
gospodarstwie domowym
whnioskodawcy

1) brak potwierdzenia
powierzchni lokalu badz
liczby osob
zamieszkujacych w

potwierdzone przez administracj¢
lub wiasciciela lokalu. W
przypadku osobnego
zamieszkiwania matzonkow
powierzchni mieszkalna podlega
sumowaniu a nastepnie
podzieleniu przez liczbe
zamieszkatych osob. Okreslenie
powierzchni mieszkalnej nie
dotyczy 0s6b opuszczajacych
instytucjonalna badz rodzinna
forme pieczy zastepczej

lokalu 0
2) powyzej 11m? 2
3)11m?-7m? 4
4) 6,99 m? - 3 m? 6
5) ponizej 3m? 8
2 | Warunki zdrowotne Potwierdzenie orzeczenia
whnioskodawcy i nast¢puje na podstawie
cztonkow jego aktualnych na dzien sktadania
rodziny 1) stopien znaczny 8 | wniosku orzeczenia. Punktacja za
wszystkie osoby
niepetnosprawne podlega
sumowaniu, jednak do wartosci
2) stopien umiarkowany 6| nie wigkszej niz 15 punktow.
Ad.4 Punktacja naliczana za
3) niepetnosprawne kazda osobe objeta wnioskiem
dziecko do 18 roku zycia 4| spehniajaca okreslone kryteria.
4) wnioskodawca lub
osoba objeta wnioskiem,
ktora osiggneta wiek
ponad 65 lat 4
3 Stan rodziny i ) . Dotyczy dzieci, ktore na dzien
1) dziecko w rodzinie 1

sytuacja
mieszkaniowa

2) dziecko samotnie

wychowywane przez

rodzica 2
3) wspoélne

zamieszkiwanie z bytym

malzonkiem 1

4) wychowankowie
domow dziecka i innych
placowek opiekunczo-
wychowawczych

sktadania wniosku nie ukonczyty
18 roku zycia. Punkty sumuje si¢
za kazde dziecko.

Ad.4 Dotyczy wychowankow
ktorzy opuscili dom dziecka max.
5 lat temu oraz w chwili
sktadania wniosku nie ukonczyli
26 roku zycia.

Ad. 6 Wspolne uzytkowanie
lokalu oznacza korzystanie ze
wspolnych czesci w obrgbie
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5) przebywanie w
miejscu zbiorowego
zakwaterowania przez
okres dtuzszy niz 6
miesiecy
poprzedzajacych ztozenie
wniosku lub bezdomnos¢

danego lokalu- kuchni,
przedpokoju, tazienki itp.
potwierdzone przez zarzadce lub
wilasciciela.

samotnie 4

z dzie¢mi 8

6) wspdlne uzytkowanie

lokalu 4

4 Zamleszlflwame W | 4o 5 lat przed data Wymagant_a udokymentowame
granicach Aozenia whiosku 5 potwierdzajace fakt
administracyjnych zamieszKiwania oraz okres
Miasta Gizycka od 5 do 10 lat przed data zamieszkiwania.

ztozenia wniosku 10

od 10 lat i wigcej przed

data ztozenia wniosku 20

Liczba dotychczas
ztozonych wnioskoéw
5 | na najem lokalu

Za kazdy poprawnie
ztozony wniosek

Nie wlicza si¢ aktualnie
sktadanego wniosku.

Sytuacja materialna
gospodarstwa
6 | domowego

Uzyskiwanie dochodow
z innych zrédet niz
MOPS

Brak zadluzenia w
aktualnie zajmowanym
lokalu

Dokument okreslajacy
uzyskiwany dochod
potwierdzony przez pracodawce,
decyzja ZUS, KRUS lub inne
dokumenty potwierdzajace
zatrudnienie. Dokument
potwierdzajacy brak zadtuzenia
wystawiony przez wlasciciela
lokalu, zarzadce budynku,
spotdzielni¢ mieszkaniowa.
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Kwestionariusz kwalifikacji punktowej warunkéw socjalno — mieszkaniowych
Imie, nazwisko
Adres zamieszkania

Sygnatura sprawy

OKkolicznosci . .
Lp. podlegajace ocenie Kryteria oceny Punktacja Przyznane punkty
1 | Warunki mieszkaniowe

w aktualnie
zajmowanym lokalu

Powierzchnia
mieszkaniowa
(powierzchnia pokoi)
przypadajaca na osobg w
gospodarstwie domowym
whnioskodawcy

1) brak potwierdzenia
powierzchni lokalu badz
liczby 0s6b
zamieszkujacych w
lokalu

2) powyzej 11m2

3) 11m2 - 7m2

4) 6,99 m2 - 3m2

5) ponizej 3m2

o o |k~ |N|O

Warunki zdrowotne
whnioskodawcy i
cztonkow jego rodziny

1) stopien znaczny

2) stopien umiarkowany

3) niepelnosprawne
dziecko do 18 roku zycia

4) wnioskodawca lub
osoba objeta wnioskiem,
ktora osiagneta wiek
ponad 65 lat

Stan rodziny i sytuacja
mieszkaniowa

1) dziecko w rodzinie

2) dziecko samotnie

wychowywane przez
rodzica

3) wspolne
zamieszkiwanie z bytym
matzonkiem
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4) wychowankowie
domoéw dziecka i innych
placowek opiekunczo-

wychowawczych 8
5) przebywanie w
miejscu zbiorowego
zakwaterowania przez
okres dtuzszy niz 6
miesigcy
poprzedzajacych ztozenie
wniosku.
samotnie 4
z dzie¢mi 8
6) wspdlne uzytkowanie
lokalu 4
4 Zamleszklwar? €W 1 4o 5 lat przed data
granicact ztozenia wniosku 5
administracyjnych
Miasta Gizycka od 5 do 10 lat przed data
ztozenia wniosku 10
od 10 lat i wigcej przed
data ztozenia wniosku 20
Liczba dotychczas
ztozonych wnioskoéw na | Za kazdy poprawnie
5 | najem lokalu ztozony wniosek 1
Uzyskiwanie dochodow
z innych zrodet niz
MOPS 8
Sytuacja materialna
gospodarstwa Brak zadtuzenia w
6 | domowego aktualnie zajmowanym
lokalu 4
7 | Dochdd na jednego czlonka rodziny
8 | Liczba 0sdb objetych wnioskiem
9 | RAZEM punktacja
10 | Kwalifikacja TAK NIE

Kwestionariusz powinien zostaé wypelniony w technice trwalej, kazda korekta

ilo$ci punktow powinna by¢ opatrzona data 1 podpisem osoby dokonujacej poprawki.
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