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UCHWALA NR XLI1/295/2022
RADY GMINY WYDMINY

z dnia 15 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Wydminy dla terenéw polozonych pomiedzy ulica Grunwaldzks i torami kolejowymi oraz terenéw
potozonych pomiedzy ulicami: Kajki, Slowackiego, Elcka, Grunwaldzkq i Zaulkiem Suwalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz.559 zpoézn. zm.) Rada Gminy Wydminy po
stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wydminy, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wydminy dla
terenow potozonych pomiedzy ulicq Grunwaldzkq i torami kolejowymi oraz terenow pofozonych pomigdzy
ulicami: Kajki, Stowackiego, Eifckq, Grunwaldzkq i Zautkiem Suwalskim zwany dalej planem.

§ 2. Zakres 1 granice planu zostaly okre§lone w Uchwale Nr XXXIII/219/2021 Rady Gminy Wydminy
z dnia 24 sierpnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Wydminy po zachodniej czes$ci ulicy Skladowej
pomiedzy ulica Grunwaldzkg a linig kolejowa oraz obszaru potozonego miedzy ulicami: Kajki, Stowackiego,
Klonowa, Etcka, Grunwaldzka i Zautkiem Suwalskim.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ uchwaly wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaly, zatytulowanego Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wydminy dla terenow potozonych pomiedzy ulicq
Grunwaldzkq i torami kolejowymi oraz terenow potozonych pomiedzy ulicami: Kajki, Stowackiego, Elckg,
Grunwaldzkg i Zautkiem Suwalskim;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
i zasadach ich finansowania, stanowiacych odpowiednio zalaczniki nr 2 i 3 do uchwaty;

4) z danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 3970

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- U — tereny zabudowy uslugowe;j;

- UP — tereny zabudowy ustug publicznych;

- US — tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji;

- R —tereny rolnicze;

- RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

- P — tereny zabudowy produkcyjne;j;

-R/PE - tereny rolnicze zdopuszczeniem lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych;

- ZPK — tereny zieleni parkowej;

- ZC — tereny cmentarza;

- ZL - lasy;

- ZN - tereny zieleni naturalne;j;

- WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

- KD - tereny drog publicznych,

- KP - tereny parkingu publicznego;

- Kpj — tereny ciagdow pieszo-jezdnych;

- KG - tereny garazy;

- TK — tereny kolejowe.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

15) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze
podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie l3gcznie ze zmiang funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacy, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana budynku z mozliwoscia wysuniecia okapdéw i gzymsow do 0,8 m oraz
balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m — w miejscach gdzie nie oznaczono
linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie elementarnym zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieC inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie wchodzac z nim w konflikt;

6) strefie ochrony i ksztaltowania pierzei — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu fragment
zabudowy tworzacej pierzej¢ ulicy lub placu, dla ktérego plan wprowadza specjalne zasady ochrony
i ksztaltowania nowej zabudowy;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywan mogacych
pogarsza¢ higieniczne izdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sgsiednich, a w szczeg6lnosci
budynkow lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi, w odniesieniu do budowli i obiektow matej architektury wysoko$¢ mierzona od naturalnego
poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu do najwyzszego punktu budowli lub obiektu;

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie oznaczen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) symboli okres$lajacych przeznaczenie terendw;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) wymiarowania;
6) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
7) pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
8) obiektow ujetych w rejestrze zabytkow nieruchomych;
9) obiektow objetych ochrong na podstawie miejscowego planu;
10) osi widokowych;
11) stref ochrony i ksztalttowania pierzei,
12) otwar¢ widokowych;
13) rowu melioracyjnego;
14) strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

15) granic aglomeracji Wydminy.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegétowych uchwaty;

2)w zakresie kolorystyki igeometrii dachow ustala si¢ zachowanie zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych w §18;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkoéw oraz pokrycia dachow ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne,
kamien, drewno lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly
ceramiczne, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw nowoczesnych;

¢) dachy pokryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materialem zblizonym do niej
wygladem;

4) w zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

a) stosowanie ogrodzen ze sztachet drewnianych w ukladzie pionowym oraz kombinacji z kamieniem lub
cegla ceramiczna;

b) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;
¢) stosowanie nasadzen z drzew li§ciastych (np. grab, buk, wiaz);
5) w zakresie ochrony i ksztaltowania pierzei ustala sie:
a) rekompozycje i uzupehienie zabytkowych pierzei,
b) zachowanie linii zabudowy, zasady podziatu i rytmicznosci pierzei,

¢) nawigzanie nowej zabudowy (uzupetnienia, domknigcia) do zabudowy historycznej pod wzgledem,
stylu, skali i formy.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty teren objety planem zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do moggcych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w odniesieniu do przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko obowiazuja przepisy w zakresie ochrony $rodowiska iochrony przyrody w szczegolnosci
udostepniania informacji

o $srodowisku i jego ochronie oraz przepisy dotyczace obszaru chronionego krajobrazu;

4)w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie dopuszczalnych
poziomoéw szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko, w tym w szczego6lnosci ucigzliwych
lub szkodliwych odpadoéw oraz pogorszenia warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych np. poprzez
emisj¢ zapachow, dymow lub magazynowanie odpadéw w eksponowanym miejscu;

6) wokot terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC.01 wyznaczono na rysunku planu strefe ochrony
sanitarnej o szerokosci 50 m — ochrona zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczgcymi cmentarzy;

7) w odlegtosci ok. 770 m od poludniowo-zachodniej granicy planu znajduje si¢ farma wiatrowa sktadajaca
si¢ z3 turbin omocy jednostkowej 1,5 MW iwysokosci ok. 138m (razem zturbing) potozona
w miejscowosci Wydminy, gmina Wydminy — ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
elektrowni wiatrowych;
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8) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy, materialow 1 kolorystyki
elewacji oraz zasad lokalizacji zabudowy;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy;

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sa nastepujace obiekty nieruchome wpisane do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (ponumerowane zgodnie z rysunkiem planu):

Lp. Obiekt Nr rejestrowy Miejscowos¢ Nr dziatki OZ::;Ziime
1 budynek mieszkalny A-3427 Wydminy 49 741/1 MNU.06
2 budynek mieszkalny A-3424 Wydminy 56 707/1 MWU.01
3 budynek mieszkalny A-3426 Wydminy 60 710/1 MWU.01
4 budynek mieszkalny A-3423 Wydminy 66 711/1 MWU.01
5 budynek mieszkalny A-3425 Wydminy 68 681/41 MWU.01
6 cmentarz komunalny A-2591 Wydminy 389 ZC.01

2) w zakresie ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, rozwigzan niezbednych do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw
do jak najlepszego stanu, w tym przeznaczenia izasady zagospodarowania terenu zastosowanie maja
przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) w granicach planu zlokalizowane sa nastepujace obiekty o wysokich walorach zabytkowych, dla ktérych
plan ustala ochron¢ na podstawie przepisdOw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (ponumerowane
zgodnie z rysunkiem planu):

Lp. Obiekt Miegjscowosc Nr dziatki Oznaczenie terenu
1 budynek mieszkalny Wydminy 713/2 MWU.01
2 budynek mieszkalny Wydminy 681/42 MWU.01
3 budynek mieszkalny Wydminy 681/114 MWU.01
4 budynek mieszkalny Wydminy 717/2 MWU.01

4)w odniesieniu do zabytkéw nieujetych w rejestrze zabytkow (obiekty opisane w § 10 pkt. 3) nalezy
stosowa¢ ochrong jak dla obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5)w zakresie ksztaltowania zabudowy obiektow zabytkowych oraz obiektow o wysokich walorach
zabytkowych ustala si¢ zachowanie lokalnego charakteru i cech architektury mazurskiej, do ktérych zalicza
si¢:

a) §ciany murowane zcegly ceramicznej czerwonej wigzanej zwyczajowo w watek krzyzowy Iub
z kombinacji cegly ceramicznej czerwonej i kamienia polnego (granit),

b) elewacje z tynkéw tradycyjnych w odcieniach biatego, szarego i bezowego,

c¢) ozdobne boniowanie na naroznikach budynkow lub na calej elewacji parteru (najczgsciej w ukladzie
poziomym),

d) ozdobne ryzality na $cianach frontowych umieszczone centralnie (podkreslajace drzwi wejsciowe) lub
symetrycznie,

e) ozdobne zwienczenia $cian szczytowych podkre§lone wyprawami murarskimi i tynkarskimi na
wysokosci kalenicy,
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f) dachy strome w uktadzie potaci dwuspadowym, wielospadowym, mansardowym lub naczotkowym
pokryte dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym,

g) lukarny i wykusze w potaci dachowej przykryte daszkiem pulpitowym lub dwuspadowym,

h) okapy dachow podparte najczgsciej na gzymsie, wysunigtym stosunkowo niewiele przed lico Sciany (1,5
cegly),

1) lokalne detale architektonicznych, w tym w szczego6lnosci: ozdobne gzyms nad kondygnacja parteru,
okna krosnowe dwu lub czteroskrzydlowe z ozdobna obudowg okna, drzwi drewniane jedno lub
dwuskrzydlowe, czgsto z nadSwietlem w gornej czesci.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny elementarne oznaczone symbolami
ZPK.01, UP.02, US.01 i KP.01;

2) zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego w §20;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb 0s6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym 0sob niepetnosprawnych oraz
0soOb starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) adaptuje si¢ istniejace podziaty nieruchomosci;

3)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomosci wszczetych na podstawie przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,
b) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dziatki — 20 m,

c) ustali¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 do 100 stopni za
wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych.

§ 14. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢:
a) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
b) obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
¢) terenéw pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
rekreacyjnych oraz garazy wykonanych z blachy falistej, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;
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3) wokot cmentarza oznaczonego symbolem ZC.01 wyznaczono na rysunku planu strefe ochrony sanitarnej
cmentarza o szerokosci 50 m — ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenow objetych strefa zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy.

§ 15. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — w granicach planu
nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2)na calym terenie dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w zakresie nienaruszajacym ustalen
planu;

3) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza si¢ ujecia wlasne do czasu realizacji sieci wodociagowej za wyjatkiem terenéw znajdujacych
si¢

w strefie ochrony sanitarnej cmentarza;

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sie:
a) odprowadzanie §ciekOw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekoéw do szczelnych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j;

c) cze$¢ terenow elementarnych (zgodnie z oznaczeniem na rysunku) potozona jest w granicach
aglomeracji Wydminy wyznaczonej na podstawie Uchwaly Rady Gminy Wydminy Nr XXVI1/163/2020
z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Wydminy, co skutkuje
koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego
w obowigzujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe 1iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowac w granicach wlasnych dziatki
bez szkody dla gruntdéw sasiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j,

b) w granicach planu wystepuja sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linia napowietrzna
sredniego napigcia,

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15 kV wyznaczono w odlegtosciach
7,5 m od osi linii pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuje strefa
ograniczonego zagospodarowania,

d) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

e) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy
uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo wustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédel ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem realizowana bedzie poprzez droge publiczng wojewddzka
nr 655 (poza granicami planu), droge powiatowg nr 1706N (poza granicami planu), drogi powiatowe:
1710N i 1714N (w granicach planu) i drogi gminne;

2) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drég pozarowych;

3) miejsca postojowe do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: do zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji zalicza si¢: budowe gtownych sieci wodociagowych i kanalizacyjnych

§ 19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym zaliczono realizacje zadan wynikajacych z ustalen terenéw elementarnych ZPK.01 i US.O1.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — dotyczgce poszczegdélnych terenow elementarnych.

§ 20. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol
przetzets:fliema Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego
MNU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
MNU.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 ustugowa (ushugi
MNU.03 nieucigzliwe) realizowane facznie lub zamiennie.
MNU.04 Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.
MNU.05 W granicach terenu MNU.06 zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkéw —
MNU.06 obowiazuja zasady okre$lone w § 10 uchwaty.
MNU.07
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2)nowa zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgcg, blizniaczg lub zgrupowanag,
3)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;
4)maksymalna liczba budynkéw na dzialce: 1 budynek mieszkalny lub ustugowy lub mieszkalno-
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ustugowy plus 1 budynek gospodarczy lub garazowy;

S)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;
6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

8)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych dwie kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m, przy czym dla zabudowy
zabytkowej obowigzuje zachowanie istniejacej wysokosci budynkow, dla pozostatych budynkow i
obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0m;

9)geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale od 35° do 45¢;

10)w zakresie rozwigzan architektonicznych, kolorystyki i pokrycia dachéow obiektow
budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

11)w zakresie rozwigzan architektonicznych, kolorystyki i pokrycia dachow obiektow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 niniejszej
uchwaty, dotyczace lokalnych cechy zabudowy;

12)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35;
13)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

14)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

15)miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dzialki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku ustug 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

16)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

17)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MNU.08

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa (ushugi
nieucigzliwe) realizowane facznie lub zamiennie.

Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2)nowa zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca, blizniacza lub zgrupowana,

3)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;
4)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;
S)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla pozostaltych budynkow
i obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0m;

8)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdéwnych zawartym
w przedziale od 35°do 45

9)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych
i pokrycia dachow obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

10)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35;
11)intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

12)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 65%;

13)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, aw przypadku uslug 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

14)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15)caty teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — ograniczenia

w zabudowie i uzytkowaniu terenéw objetych strefa zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
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cmentarzy.

MNU.09 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iuslugowa (ushugi
nieucigzliwe) realizowane facznie lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)w granicach terenu zlokalizowane sa budynki tworzace fragmenty pierzei ulicy Grunwaldzkiej —
zlokalizowane w strefie ochrony i ksztaltowania pierzei oznaczonej na rysunku planu;
2)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
3)nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy historycznej jako
uzupelnienie lub domknigcie pierzei zgodnie zzasadami okreSlonymi w strefie ochrony
i ksztattowania pierzei,
4)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?;
5)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
7)dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow;
8)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 9,0 m, przy czym dla zabudowy
zabytkowej obowigzuje zachowanie istniejacej wysokosci budynkow;
9)geometria dachow: dla zabudowy zabytkowej obowigzuje zachowanie istniejgcej geometrii
i pokrycia dachu, dla zabudowy nowej dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35°do 45
10)w  zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
i pokrycia dachow obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, dotyczace lokalnych
cechy zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdéw nowoczesnych w postaci
przeszklen oraz zastosowanie nowoczesnych materiatow
na elewacjach i dachach;
11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60;
12)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,30 do 1,20;
13)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
14)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku uslug 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
15)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MNU.10 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

MNU.11 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 ustugowa (ushugi

nieucigzliwe) realizowane tacznie lub zamiennie.
Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca, blizniaczg lub zgrupowana,

2)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5)dopuszcza sig realizacje dojs¢ i dojazdow;

6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla pozostatych budynkow i
obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0m;

7)geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale od 35°do 45°;

8)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachéw obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

9)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,45;
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10)intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

11)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 55%;

12)miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wiasnych dzialki w liczbie nie
mnigjszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku ustug 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

13)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

MN.03 Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.

MN.04

MN.05 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

MN.06 1)adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe;

MN.07 2)nowa zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgcg, blizniaczg lub szeregows,

MN.08 3)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;

ﬁggg 4)maksymalna liczba budynkow na dziafce: 1 budynek mieszkalny plus 1 budynek gospodarczy lub

MN.11 garazowy;

MN.12 5)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?, przy czym dopuszcza

MN.13 si¢ wydzielenie mniejszych dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

MN.17 6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

MN.18 7)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednia dziatka budowlang lub

MN.19 bezposrednio przy tej granicy;

MN.20 8)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje nadziemne

MN.21 w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla pozostatych budynkéw i obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0m,;
9)geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym
w przedziale od 35°do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe i naczotkowe;
10)w  zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych
i pokrycia dachéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, dotyczace regionalnych
cechy zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdéw nowoczesnych w postaci
przeszklen oraz zastosowanie nowoczesnych materiatow
na elewacjach;
11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35;
12)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;
13)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
14)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
15)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.14 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.15 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

MN.16 Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

2)nowa zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojacg, blizniaczg lub szeregowsa,

3)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych;
4)maksymalna liczba budynkow na dzialce: 1 budynek mieszkalny plus 1 budynek gospodarczy lub
garazowy;

5)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow;
6)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
bezposrednio przy tej granicy;

8)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych dwie kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla pozostatych budynkéw i obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0m;
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9)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gléwnych zawartym
w przedziale od 35°do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe i naczotkowe;

10)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia
dachow obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, dotyczace regionalnych cechy
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw nowoczesnych w postaci przeszklen
oraz zastosowanie nowoczesnych materialdow na elewacjach;

11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35;
12)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

13)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

14)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wilasnych dziatki w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

15)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16)tereny znajduja si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — ograniczenia

w zabudowie i uzytkowaniu terenéw objetych strefa zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
cmentarzy.

MWU.01
MWU.04
MWU.05

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe w tym handel, realizowane jako wbudowana lub
w osobnych budynkach.

W granicach terenu MWU.01 zlokalizowane sa budynki wpisane do rejestru zabytkow oraz
budynki objete ochrong na podstawie niniejszego planu o wysokich walorach historycznych -
obowiazuja zasady okre§lone w § 10 uchwaty.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)w granicach terenu zlokalizowane sa budynki tworzace fragmenty pierzei ulicy Grunwaldzkiej —
zlokalizowane w strefie ochrony i ksztattowania pierzei oznaczonej na rysunku planu;

2)nowa zabudowe nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej jako uzupetnienie
lub domknigcie pierzei zgodnie z zasadami okreslonymi w strefie ochrony i ksztaltowania pierzei,
3)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych na zapleczu pierzei;
4)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 500m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenia mniejszych dzialek na cele sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow;

7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 14,0 m, przy czym dla zabudowy zabytkowej obowigzuje zachowanie istniejacej
wysokosci budynkow;

8)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla zabudowy zabytkowej obowiazuje
zachowanie istniejacej geometrii dachow;

9)w zakresie rozwiazan architektonicznych, kolorystyki i pokrycia dachow obiektéw budowlanych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly;

10)w zakresie rozwigzan architektonicznych, Kkolorystyki ipokrycia dachow obiektow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow oraz objgtych ochrong na podstawie niniejszego
planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaly, dotyczace lokalnych cechy
zabudowy;

11)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,8 (80%),
12)intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 2,8;

13)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

14)dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

15)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie spetniajace;j
facznie ponizsze wskazniki:

a.nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b.nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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c.nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
16)dopuszcza sie lokalizacje i bilansowanie miejsc postojowych w drogach (ulicach)
i parkingach.

MWU.02
MWU.03

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe w tym handel, realizowane jako wbudowana lub
w osobnych budynkach.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

2)dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 800m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenia mniejszych dziatek na cele sieci infrastruktury technicznej oraz dojsé
i dojazdow;

6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 14,0 m;

7)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35°do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe i naczotkowe;

8)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéow budowlanych
i pokrycia dachow obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

9)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,6 (60%),
10)intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 2,4;

11)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

12)dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie¢ jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

13)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie spetniajace;j
facznie ponizsze wskazniki:

a.nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b.nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c.nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

14)dopuszcza si¢ lokalizacje i bilansowanie miejsc postojowych w drogach (ulicach)

i parkingach.

MW.01
MW.02

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe

2)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4)dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sasiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 500m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenia mniejszych dzialek n cele sieci infrastruktury technicznej oraz dojsé¢
i dojazdow;

6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 14,0 m;

7)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35°do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe

1 naczotkowe;

8)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych
i pokrycia dachow obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

9)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,4 (40%),
10)intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 2,4;

11)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
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do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

12)dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala sie jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

13)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

U.01
U.02
U.03
U.04
U.06
U.07

Tereny zabudowy uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe w tym handel.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych;

4)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednia dzialkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6)dopuszcza sig realizacje dojs$¢ i dojazdow;

7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostate obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0m;

8)geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale od 20° do 45°, pokrycie dachéw w kolorze czerwonym lub
szarym;

9)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60;
10)intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,90;

11)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

12)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie spetniajace;
acznie ponizsze wskazniki:

a)nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b)nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy.

U.05

Tereny zabudowy uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: ustugi w tym handel.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejacy stacje paliw;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw ustugowych ramach istniejgcej stacji paliw;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

6)dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow;

7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostate obiektow
budowlanych nie wigcej niz 6,0m;

8)geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci gléownych zawartym w przedziale od 20° do 45°, pokrycie dachow

w kolorze czerwonym lub szarym;

9)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60;
10)intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 0,90;

11)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

12)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie spetniajgcej
Iacznie ponizsze wskazniki:

C)nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d)nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy.
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UP.01

Teren zabudowy ustug publicznych
Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

3)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkag budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej
niz 14,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0m;

6)geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 20° do 45°, pokrycie dachéw w kolorze czerwonym lub
szarym;

7)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60;
8)intensywnos¢ zabudowy: od 0,30 do 1,8;

9)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

10)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie nie mniej niz
2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu elementarnego
KP.01- tereny parkingu publicznego.

UP.02

Teren zabudowy ustug publicznych
Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne w tym w szczegolnosci targowisko gminne.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje wiat (boksow) handlowych, obiektow
kontenerowych, urzadzen zwiagzanych z targowiskiem, parkingu, sieci infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ i dojazdow;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 30 m?;

3)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;

S)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 8,0m, dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 6,0 m;
6)geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale od 35° do 45°, pokrycie dachéw w kolorze czerwonym lub szarym;

7)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1,0;

8)intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5;

9)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

10)miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
na kazde 50 m? powierzchni ustug.

US.01

Tereny zabudowy uslug sportu i rekreacji

Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji, w tym: boiska, sitownie, place zabaw, $ciezki
edukacyjne, skateparki i inne.

Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw nie wiecej niz 7,0 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych nie wigcej niz 8,0m;

4)geometria dachow: dachy plaskie;

5)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,10;
6)intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,20;
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7)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

8)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz 5;
9)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow obstugi oraz budynkéw administracyjno-socjalnych;
10)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

P.01 Tereny zabudowy produkcyjnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady, bazy, magazyny.
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow nie wiecej niz 12,0 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych nie wiecej niz 10,0m;
6)geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale od 20° do 45° lub dachy plaskie;
7)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,60;
8)intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,60;
9)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
10)miejsca do parkowania nalezy realizowaé w granicach dzialki budowlanej lub terenu
elementarnego w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 2 zatrudnione osoby,
11)zabudowe produkcyjng nalezy realizowa¢ w sposdb zapewniajacy zachowanie odpowiednich
norm w zakresie negatywnego oddziatywania o charakterze uciagzliwym (hatas, drgania, pyty i inne
zanieczyszczenia) w stosunku do terendw sasiadujacych;
12)dojazd do terenu nalezy realizowaé poprzez droge gminng KD.01.
R.01 Tereny rolnicze

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
Przeznaczenie uzupetniajace: nie ustala sig.
Warunki zagospodarowania terenu:
1)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla inwestycji nie
wymagajacych zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolne;
2)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3)nakazuje sie¢ utrzymanie rowdw melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
wynikajacym z przepiséw odrebnych.

R/PE.O01 Tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze Zrédel

R/PE.02 odnawialnych

R/PE.03 Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
Przeznaczenie uzupehiajace: tereny lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych.
Warunki zagospodarowania terenu:
1)w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzgdzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych
na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz
i nieuzytki;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzef infrastruktury technicznej wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolne;
3)strefy ochronne wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych powinny zawiera¢ si¢ w granicach
terenu inwestycji;
4)dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen i obiektow zwigzanych
z funkcjonowaniem wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;
5)maksymalna wysoko$¢ obiektow i innych urzgdzef budowlanych nie wiecej niz 4,0 m.

RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej
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RM.02 Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej

RM.03 Przeznaczenie uzupetniajace: agroturystyka.

RM.04

RM.05 1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

RM.06 2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?

RM.07 3)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

RM.08 4)dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy;
5)dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow;
6)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych dwie kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla budynkéw inwentarskich i
gospodarczych 12,0m, dla budowli i urzadzen technologicznych wykorzystywanych w rolnictwie
(np. siloséw zbozowych) — 14,0m, wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - 6,0m;
7)geometria dachdéw: adaptuje sie geometrie dachow na istniejagcych budynkach, dla nowych
budynkow ustala si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla budynkoéw inwentarskich i gospodarczych dopuszcza
si¢ dachy ptaskie;
8)pokrycie i kolorystyka dachow: dla dachéw stromych dachowka ceramiczna lub materialy o
zblizonym do niej wygladzie w odcieniach czerwieni;
9)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
10)intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,40;
11)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej 40%;
12)w zakresie chowu i hodowli zwierzat ustala sie maksymalng liczbe duzych jednostek
przeliczeniowych w gospodarstwie mniejsza niz 10 DJP;
13)ustala sie¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow zabudowy zagrodowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14)dziatalno$¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat prowadzona na terenach zabudowy zagrodowej
nie moze powodowaé przekroczen standardow Srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych
ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan na sgsiednie budynki przeznaczone na pobyt ludzi.

ZPK.01 Tereny zieleni parkowej
Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni parkowej (park publiczny), w tym: urzadzenia sportowe,
rekreacyjne, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, place, $ciezki.
Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi publiczne.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)zielen parkowg nalezy projektowaé jako celowo komponowane zatozenie podkreslajace
publiczny charakter miejsca;
2)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje fontanny;
4)w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku ustug
informacji turystycznej i kulturalnej;
5)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 6,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 4,0m;
6)geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 30° do 40°;
7)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,05;
8)intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,10;
9)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu — 80%;
10)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem KP.01w
liczbie nie mniejszej niz 10;
11)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7C.01 Tereny cmentarza

I)cmentarz komunalny wpisany do wojewoddzkiego rejestru zabytkow 1 objety ochrong
konserwatorska na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami - obowigzuja
ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaty;

2)adaptuje si¢ istniejacy zabudowe cmentarza;
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3)wysoko$¢ budynku kaplicy: zgodna z obecng wysokoscig budynku;

4)geometria i pokrycie dachu: zgodne z obecng geometrig i pokryciem dachu;

5)dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
obicktow malej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku.

ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
ZN.02
ZN.03 1)zielen nalezy zachowac w stanie naturalnym;
ZN.04 2)obowiazuje zakaz zabudowy;
3)obowiazuje catkowity zakaz grodzenia.
ZL.01 Lasy
1)obowigzuje zakaz zabudowy;
2)gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach.
WS.01 Tereny wod powierzchniowych
WS.02
WS.03 1)obowigzuje zakaz zabudowy;
2)obowigzuje zakaz grodzenia;
3)obowiazuje zakaz niszczenia ro$linno$ci wodnej i nadwodne;j.
KD.01 Teren drog publicznych
KD.02
KD.05 1)drogi gminne w klasie technicznej D — dojazdowej w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
KD.06 2)dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych;
KD.07 3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
Eggg inwestycje celu publicznego.
KD.11
KD.12
KD.13
KD.14
KD.15
KD.03 Teren drég publicznych
KD.04
1)drogi powiatowe w klasie technicznej L — lokalnej w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
2)dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych;
3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.
KD.10 Teren drog publicznych
1)droga powiatowa w klasie technicznej Z — zbiorczej w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych;
3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.
KP.01 Tereny parkingu publicznego
1)lokalizacja miejsc postojowych dla 0sob niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalna liczba miejsc postojowych — 40;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 10%.
Kpj.01 Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
Kpj.02
Kpj.03 1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 5,0 m;
Kpj.04 2)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Tereny garazy
KG.01 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m?,
2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3)dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy w zblizeniu do granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
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bezposrednio przy tej granicy;

4)wysokos¢ zabudowy: od 4,0 do 5,0 m;

5)geometria dachdéw: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtéwnych zawartym

w przedziale od 25°do 35°;

6)kolorystyka dachow: czerwony lub szary;

7)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 1,0;
8)intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,0,

9)nie dopuszcza si¢ garazy wykonanych z blachy faliste;.

TK.01 Tereny kolejowe
TK.02
1)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

2)maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 12,0 m;

2) realizacja infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wydminy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar
Antoni Samborski

Uzasadnienie
Uzasadnienie sporzadzone zgodnie zart. 15ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:Przedmiotowy plan dotyczy terenéw objetych Uchwatg Nr XXXI11/219/2021 Rady Gminy
Wydminy zdnia 24 sierpnia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla terenow potozonych w miejscowosci Wydminy po zachodniej czesci ulicy Sktadowej pomiedzy ulica
Grunwaldzka a linig kolejowa oraz obszaru potozonego miedzy ulicami: Kajki, Stowackiego, Klonowa,
Efcka, Grunwaldzka i Zautkiem Suwalskim. Plan obejmuje tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, mieszkalno-ustugowej, tereny rolnicze,
zabudowy zagrodowej i produkcyjnej (istniejacy tartak).

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w granicach planu znajduja
si¢ nastgpujace funkcje: uslugowa i ushugowo-mieszkaniowa, mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna i produkcyjna, tereny rolnicze. Ustalenia planu spelniajg
wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi:
okreslenie wymagan tadu przestrzennego

w ustaleniach szczeg6élowych dla terenu elementarnego, okre§lenie walorow architektonicznych
i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie
wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, atakze potrzeby interesu publicznego. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob
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ZWYyCZajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektronicznej. Wojt Gminy,
jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyl interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskOw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Ksztattowanie struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
W zwiagzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢  z wynikami  analizy, oktérej mowa  wart.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, oktérej mowa
w art. 32 ust. 2:Przedmiotowy plan jest zgodny =z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy dla ktorej Rada Gminy Wydminy podje¢ta Uchwatg Nr XLI11/294/2022 z dnia 15 lipca
2022 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Wydminy.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:Tereny objete planem stanowia wlasno$¢: Gminy
Wydminy, wlasnos¢ Polskich Kolei Panstwowych SA (nie jest to teren zamknigty w rozumieniu przepisow
odrgbnych) oraz wlasno$¢ prywatng. Sg potozone bezposrednio przy drodze wojewodzkiej nr 655 (poza
planem) i drogach powiatowych nr 1706N (poza planem), 1710N i 1714N wyposazone

w niezbedng infrastruktur¢ techniczng: wodociag, kanalizacja sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢
telekomunikacyjna. W zakresie komunikacji gldéwny trzon stanowia droga wojewddzka i drogi powiatowe
znajdujace si¢ poza granicami planu. W granicach planu sie¢ komunikacyjng tworzg drogi gminne.
W granicach planu przewiduje si¢ zadania wilasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzane z finansowaniem przez Gming ze S$rodkow publicznych — budowa glownych sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych. Wyznaczono tereny UP.02, ZPK.01 iUS.01 w granicach ktérych
przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego (targowisko gminne, park gminny i skatepark
z obiektami rekreacyjno-sportowymi). Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne
predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem
wplywow do budzetu gminy z tytulu cho¢by podatku od nieruchomosci, itp.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI WYDMINY, DLA TERENOW

POtOZONYCH POMIEDZY ULICA GRUNWALDZKA | TORAMI KOLEJOWYMI ORAZ TERENOW POLOZONYCH
POMIEDZY ULICAMI: KAJKI, SLOWACKIEGO, ELCKA, GRUNWALDZKA | ZAULKIEM SUWALSKIM

Zalacznik nr 1
do Uchwatly Nr XLII/295/2022 Rady
Gminy Wydminy z dnia 15 lipca 2022 r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -22- Poz. 3970

Zatgcznik nr 2

do uchwaly Nr XLI1/295/2022
Rady Gminy Wydminy

z dnia 15 lipca 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Wydminy
dla terenéw polozonych pomiedzy ulica Grunwaldzkq i torami kolejowymi oraz teren6w potozonych pomiedzy ulicami: Kajki, Stowackiego, Elcka,
Grunwaldzkg i Zaulkiem Suwalskim

Lp. | Data | Nazwisko |Oznaczenie| Ustalenia Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Dodatkowe wyjasnienia
wply | iimig, nazwa | nieruchom | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
wu jednostki | osci, ktorej|  planu rozpatrzenia uwag W sprawie
organizacji, dotyczy rozpatrzenia uwag
adres
W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XLI11/295/2022
Rady Gminy Wydminy

z dnia 15 lipca 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wydminy
dla terenéw potozonych pomiedzy ulica Grunwaldzka i torami kolejowymi oraz terenéw polozonych

pomiedzy ulicami: Kajki, Slowackiego, Elcka, Grunwaldzka i Zaulkiem Suwalskim

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy. W granicach planu przewiduje si¢
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli zwigzane z finansowaniem przez Gming¢ ze

srodkow publicznych — budowa gtownych sieci wodociagowych i kanalizacyjnych.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaly Nr XLI11/295/2022
Rady Gminy Wydminy

z dnia 15 lipca 2022r.

Dane przestrzenne

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci miejscowosci Wydminy dla terenéw potozonych pomiedzy ulica Grunwaldzka i torami
kolejowymi oraz terenow potozonych pomiedzy ulicami: Kajki, Stowackiego, Etcka, Grunwaldzka i Zautkiem

Suwalskim stanowig zatacznik do uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLI1/295/2022
Rady Gminy Wydminy

z dnia 15 lipca 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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