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UCHWALA NR XLI1V/342/2022
RADY GMINY LIDZBARK WARMINSKI

z dnia 15 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Lidzbark Warminski na lata 2023- 2027.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 172 ze zm.), Rada
Gminy Lidzbark Warminski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Gminy Lidzbark Warminski uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Lidzbark Warminski na lata 2023- 2027.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczego6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 2. 1. W zasobie mieszkaniowy zaséb Gminy Lidzbark Warminski znajduje 61 lokali mieszkalnych
o tacznej powierzchni uzytkowej 3290,19 m’, z tego:

1) 26 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 1434,78 m?, w budynkach bedacych wytaczna whasnoscia
Gminy Lidzbark Warminski, w tym:

a) 23 lokali przeznaczonych do wynajmu na czas nieoznaczony o tacznej powierzchni uzytkowej 1324,49 m’,
b) 3 lokale socjalne o tacznej powierzchni uzytkowej 110,29 m?,

2) 35 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 185541 m?, w budynkach z udzialem gminy,
w tym:

a) 32 lokali przeznaczonych do wynajmu na czas nieoznaczony o tacznej powierzchni uzytkowej 1693,57 m?,
b) 3 lokale socjalne o tacznej powierzchni uzytkowej 161,84m’.

2. Ogolny stan techniczny budynkow, z uwagi na ich wiek i brak niezb¢dnych remontéw jest $redni. Przy
okresleniu stanu technicznego budynkow przyjeto nastepujgce zatozenia:

1) zly - wymagajacy kapitalnego remontu,

2) $redni - w najblizszym czasie (do 5 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu co najmniej jednego
z elementdéw budynku (np. pokrycia dachowego, izolacji, instalacji, stolarki),

3) dobry - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego.
3. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy;

1) 10 lokali posiada zty stan techniczny;
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2) 25 lokali posiada $redni stan techniczny;
3) 26 lokali posiada stan techniczny dobry.

4. W okresie objetym programem przewiduje si¢ wydzielenie 2 lokali z zasobow komunalnych
i przeznaczenie ich na lokale socjalne.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali w latach 2023-2027

§ 3. 1. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
1 lokali wskazuje na konieczno$¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 35 % ogolnego zasobu.

2. Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyzsza
mozliwosci finansowe Gminy. W zwiazku z powyzszym w latach 2023-2027 poza wykonaniem biezacych
napraw, konserwacji i usuwaniem awarii planuje si¢ wykona¢ jedynie remonty zapewniajace poprawe
bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancow.

3. Plan remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego gminy.

L.p. Wyszczegdlnienie 2023 r. | 2024r. | 2025r. | 2026r. 2027 r.

1. Elewacje budynkow 1 1 1 1 1

2. Remont dachow 3 3 4 4 4

3. Ocieplenie budynkow 0 1 0 1 1

4. Remonty klatek schodowych 2 2 2 2 2

5. Roboty zdunskie 1 2 1 2 1

6. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 1 1 1 1 1
Wykonanie i remont instalacji wodociagowej,

7. . L . 2 2 2 2 2
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali:

§ 4. 1. Glownymi zalozeniami polityki sprzedazy lokali komunalnych gminy jest sprzedaz lokali
stanowigcych wiasnos$ci gminy z budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada niewielki
udziat, wynikajacy z matej powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku (w szczegdlnosci we wspdlnotach,
w ktorych Gmina posiada 1 lub 2 lokale).

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy, az do calkowitego zbycia udzialu Gminy w tych nieruchomosciach.
W latach 2023-2027 planuje si¢ sprzedaz 9 lokali:

1) 2023 rok - 1 lokal,

2) 2024 rok - 2 lokale,
3) 2025 rok - 2 lokale,
4) 2026 rok - 2 lokale,
5) 2027 rok - 2 lokale.

3. Wykonanie zalozonego planu sprzedazy budynkow i lokali uzaleznia si¢ przede wszystkim od ilosci
ztozonych wnioskow o wykup budynkow i lokali przez najemcow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale rowniez zapewnic
pozyskanie srodkéw na remonty i modernizacj¢ zasobow.

2. Stawka czynszu za 1 m® powierzchni lokalu bedzie zréznicowana w zaleznosci od ich wyposazenia
i stanu technicznego.
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3. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ulega¢ bedzie podwyzszeniu o ile bedzie on
wyposazony w urzgdzenia techniczne:

1) centralne ogrzewanie (ogrzewanie energia cieplng dostarczong do lokalu najemcy) - 30 %,

2) tazienkg i ubikacje¢ - 20 %,

3) doprowadzona woda do lokalu - 30 %,

4) kanalizacja - 30 %,

5) lokal funkcjonalny (wejscie z korytarza do kazdego pomieszczenia w lokalu mieszkalnym) - 10 %,
6) lokal na pigtrze - 10 %,

7) strefa centralna - 10 %.

4. Do strefy centralnej zalicza si¢ budynki komunalne w nastgpujacych miejscowosciach: Babiak, Blanki,
Ignalin, Kigbowo - z wyjatkiem budynku nr 42A; Kraszewo, Kochanowka, Markajmy, Milogorze, Pilnik,
Rogoz, Runowo,

5. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Lidzbark
Warminski w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych jego wartos¢ uzytkowa.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki czynszu, obowigzujacej w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

§ 6. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych
wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikow wplywajacych na poziom czynszu rowniez obnizki czynszu, dla
najemcow o niskich dochodach.

2. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spelnia
lacznie nastgpujace warunki:

1) zawarl umowe najmu na czas nieokreslony,
2) nie posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 ze
zm.).

3. Kwote obnizki czynszu roznicuje si¢ w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i wynosi:

1) obnizka czynszu o 20 %:

a) gdy miesigczny dochod brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 70 % najnizszej
emerytury,

b) gdy miesieczny dochod brutto w przeliczeniu na jednego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym nie
przekracza 50 % najnizszej emerytury,

2) obnizka czynszu o 10 %:

a) gdy miesigczny dochod brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 85 % najnizszej
emerytury,

b) gdy miesieczny dochéd brutto w przeliczeniu na jednego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym nie
przekracza 70 % najnizszej emerytury.

Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 7. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg zarzadzane aktualnie przez
Gmine Lidzbark Warminski, przewiduje si¢ w kolejnych latach (w miare dokonywanych sprzedazy lokali
mieszkalnych), ze zarzad lokali bedzie wykonywany przez wspolnoty mieszkaniowe.
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] Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 8. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2023-2027 beda $rodki pieniezne
przewidziane w budzecie gminy Lidzbark Warminski, srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym
zasobem (czynsze najmu, oplaty eksploatacyjne zwigzane z biezacym utrzymaniem lokali) oraz z tytulu
sprzedazy lokali gminnych.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 9. 1. Podzial planowanych kosztow na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach z podzialem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rodzaj wydatku 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r.
Koszty biezacej eksploatacji 265 000.0 275 000.00 285 000.00 | 285000.00 285 000.00
Koszty remontéw 50 000.00 60 000.00 70 000.00 70 000.00 70 000.00

Koszty modernizacji lokali i budynkéw 200 000.00 220 000.00 230 000.00 | 240 000.00 240 000.00
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami

wsp6lnymi, ktorych gmina jest jednym 15 000.00 15 000.00 15 000.00 15 000.00 15 000.00

ze wspotwlascicieli

Wydatki inwestycyjne 170 000.00 180 000.00 190 000.00 190 000.00 190 000.00
Razem 700 000.00 750 000.00 790 000.00 | 800 000.00 800 000.00

2. Wysokos¢ kosztow to gldwnie koszty biezacej eksploatacji (przeglady techniczne budowlane,
elektryczne, kominiarskie, gazowe), koszty remontow, modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 10. Z uwagi na trudng sytuacj¢ mieszkaniowg nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu,
2) prowadzenie dokumentacji zwigzanej z najmem lokali,

3) windykowanie na biezaco naleznosci czynszowych oraz podejmowania dzialan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

4) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych,

5) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majgcych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu.
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lidzbark Warminski.

§ 12. Traci moc Uchwata Nr XX1/179/2017 Rady Gminy Lidzbark Warminski z dnia 23 marca 2017 r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata
2017-2022”.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marek Werbicki
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