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UCHWALA NR LXVIII/387/2022
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ PISKIEJ

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na
terenie dzialek o nr geod. 111/1, 112/1 w obrebie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biala Piska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
722022 1., poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz.U. z2022r., poz.503 zp6dzn. zm.), Rada Miejska w Biatej Piskiej uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.1. W zwiazku z Uchwatg Nr XXXVII/212/2021 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 31 marca
2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie dziatek o nr geod. 111/1, 112/1, 114 w obrgbie ewidencyjnym Pogorzel Wielka,
gmina Biata Piska, zmienionej Uchwalg Nr XLIV/269/2021 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 27 wrze$nia
2021 r. oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen uchwalonego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Biala Piska, uchwalonego Uchwata nr
XXXII1/265/2018 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 22 lutego 2018 r. z p6zniejszymi zmianami, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie dziatek o nr geod.
111/1, 112/1 w obregbie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biata Piska, zwany dalej "planem".

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
na terenie dziatek o nr geod. 111/1, 112/1 w obrgbie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biata Piska ",
opracowany w skali 1 :1000; stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bialej Piskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Biatej Piskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony jednym
symbolem,;
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2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej; przeznaczenie odnosi si¢ do wszystkich elementow niezbednych do petnienia ustalonej funkcji;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okre§lonych w planie.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar dopuszczalnej
lokalizacji budynkoéw w stanie wykonczonym,;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej udzial sumy powierzchni rzutow na plaszczyzne terenu wszystkich budynkow
w granicach dziatki budowlanej po zewngtrznych krawedziach $cian budynkoéw w stanie wykonczonym,;

6) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami okreslonymi w §4;
§ 4. Przeznaczenie terendéw, o ktérych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i zabudowy ustlugowe;;
2) R — teren rolniczy.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych przy
budowie budynkow i budowli, wznoszonych na czas budowy.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

4. Dopuszcza si¢ budoweg ogrodzen o wysoko$ci nie wyzszej niz 2,2 m; do wykonania ogrodzen nalezy
stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen stalowych;
wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych wzdhuz granic
terendow objetych planem.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1. Tereny objete opracowaniem potozone sg poza obszarami chronionymi na podstawie przepisOw
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustycznej.

3. Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4. Nakaz prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej iustugowej przy zastosowaniu rozwigzan i srodkow
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie w zakresie
wytwarzania hatasu, pytéw i innych zanieczyszczen powietrza na otoczenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do woéd lub ziemi, o ile
wynika to z przepisow odrgbnych.

6. Nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Nakaz magazynowania odpadow niebezpiecznych iwywoé6z ich na sktadowisko odpadoéw w celu
unieszkodliwienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8. Nakaz zapewnienia warunkéw do prowadzenia dziatan ratowniczych w zakresie wymaganego
przepisami zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych oraz wyznaczenie drog pozarowych umozliwiajacych
swobodny dojazd do obiektéw i budynkéw dla jednostek ratowniczych.

9. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym ryzyku Iub
zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych,
w tym dotyczacych ochrony srodowiska.

10. Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie moga powodowaé przekroczenia

standardow jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny.

11. W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na
obszarze planu nie wystgpuja obszary iobiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisOw
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w zwigzku z tym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
nie ustala sig.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1. Tereny gornicze — nie wystepuja.
2. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja.
3. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

4. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m - dla terenow PU;
2. Minimalna powierzchnia dziatki: 10 000 m2 - dla terenu PU;

3. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych i publicznych od 70° do
110°.

4. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

5. Nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci,
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy: zakazuje si¢ lokalizacji instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego
o mocy przekraczajacej S00 kW.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1. Zasady w zakresie systemOéw komunikacji: obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z drogi
wojewodzkiej nr 667 potozonej poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Wskazniki wyposazenia terendéw w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

l)dla terenu PU — ustala si¢ minimum 1,0 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych w budynkach
produkcyjnych, administracyjnych, sktadach i magazynach oraz minimum 1,0 miejsce postojowe na kazde
50 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;
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2) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylacznie na terenie dziatki budowlane;j;

3) miejsca postojowe dla stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, jezeli sa wymagane - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy irozbudowy sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

2) W zakresie zaopatrzenia w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych:
a) podiaczenie do istniejgcej sieci wodociagowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozarOw oraz
drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) obowigzuje odprowadzanie Sciekéw sanitarno — bytowych oraz przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi do czasu realizacji kanalizacji
sanitarne;j;

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia niecoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow;

4) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

b) zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej powierzchniowo lub rozwigzania
indywidualnego w lokalnym uktadzie sieciowym, poprzez naturalng i wymuszong retencje;

c) wody opadowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem ich do
odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) nakaz zastosowania rozwiazan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne (lokalne) zrodla ciepta zzastosowaniem paliw ekologicznych, wtym energii
elektrycznej, gazu plynnego przewodowego oraz innych no$nikow (w tym stalych) spalanych
w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) W zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwoj
tacznos$ci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
w obszarze planu nie ustala si¢ sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 14. Nie ustala si¢ granic terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem PU ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: produkcja o profilu rolno — spozywczym;

1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady 1magazyny; zabudowa ustugowa, wtym budynki
administracyjno — biurowo — socjalne;

2) uzupetniajace: budowle iurzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, dojscia i dojazdy,
zielen urzadzona;

2. Powierzchnig¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Intensywno$¢ zabudowy:
1) minimalng — 0,01,
2) maksymalng — 0,4;
4. Teren biologicznie czynny — nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Geometria dachow:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od
20°- 45°, gtdwne potacie dachu symetryczne,

2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
3) pokrycie dachow dowolne;
6. Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
1) dla budynkéw: do trzech kondygnacji jednak nie wyzej niz 12,0 m;
2) dla pozostatych obiektow budowlanych: 15,0 m;

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 10000 m? przy czym zasady
wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem R ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.
2. Zakaz lokalizacji zabudowy.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw w obszarze objetym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biatej Piskie;j.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Biatej Piskiej

Marek Grabowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POtOZONEGO NA TERENIE
DZIALEK O NR GEOD. 111/1,112/1 W OBREBIE EWIDENCYJNYM POGORZEL WIELKA, GMINA BIALA PISKA

ZAYACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR LXVIII/387/2022
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ PISKIEJ
Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/387/2022
Rady Migjskiej w Biatej Piskiej
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego na terenie dzialek o nr geod. 111/1, 112/1
w obrebie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biala Piska

Realizujac ~ wymogi  art. 171 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. Uz 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.) Rada Miejska w Bialej
Piskiej stwierdza, ze do przedtozonego do uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okre§lonego na rysunku planu jako obszar opracowania objety uchwaly i wylozonego do
publicznego wgladu, w terminie ustawowym uwagi nie wptynety.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/387/2022
Rady Migjskiej w Biatej Piskiej
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2022r. poz.503 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Bialej Piskiej stwierdza, ze w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego na terenie
dzialek onr geod. 111/1, 112/1 w obrebie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biata Piska, nie wystapia
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wtasne gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/387/2022
Rady Miejskiej w Bialej Piskiej

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego na terenie dzialek o nr geod. 111/1, 112/1 w obre¢bie ewidencyjnym Pogorzel
Wielka, gmina Biala Piska



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2856/281601-MPZP/GRANICA_F2/20221102T092652   PL.ZIPPZP.2856/281601-MPZP GRANICA_F2 20221102T092652 2022-11-02T09:26:52 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego na terenie działek o nr geod. 111/1, 112/1, 114 w obrębie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biała Piska      2021-11-22 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Biała Piska, został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5953048.65000002 7575810.670001151 5952965.940000019 7575850.830001153 5952813.180000017 7575925.010001155 5952770.020000019 7575841.7700011525 5952722.98000002 7575748.95000115 5952961.690000018 7575629.650001148 5953007.820000018 7575725.680001149 5953048.65000002 7575810.670001151      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2856/281601-MPZP/XLIV_269_2021_F3_przyst   PL.ZIPPZP.2856/281601-MPZP XLIV_269_2021_F3_przyst CHWAŁA NR XLIV/269/2021 RADY MIEJSKIEJ W BIAŁEJ PISKIEJ z dnia 27 września 2021 r. zmieniająca Uchwałę Nr XXXVII/212/2021 Rady Miejskiej w Białej Piskiej z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego na terenie działek o nr geod. 111/1, 112/1, 114 w obrębie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biała Piska Rada Miejska w Białej Piskiej    2021-09-27  utworzenie 2021-09-27 https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_biala_piska/REJESTR/XLIV_269_2021_tekst_przyst.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2856/281601-MPZP/XXXVII_212_2021_F3_przyst   PL.ZIPPZP.2856/281601-MPZP XXXVII_212_2021_F3_przyst UCHWAŁA NR XXXVII/212/2021 RADY MIEJSKIEJ W BIAŁEJ PISKIEJ z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego na terenie działek o nr geod. 111/1, 112/1, 114 w obrębie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biała Piska Rada Miejska w Białej Piskiej    2021-03-31  utworzenie 2021-03-31 https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_biala_piska/REJESTR/XXXVII_212_2021_tekst_przyst.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2856/281601-MPZP/LXVIII_387_2022_F1_proj/20221102T092652   PL.ZIPPZP.2856/281601-MPZP LXVIII_387_2022_F1_proj 20221102T092652 2022-11-02T09:26:52 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego na terenie działek o nr geod. 111/1, 112/1, 114 w obrębie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biała Piska https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_biala_piska/APP/PLIKI_RASTROWE/nr_LXVIII_387_2022.tif https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/gmina_biala_piska/REJESTR/LXVIII_387_2022_rys.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik nr 1 - MPZP dla obszaru położonego na terenie działek o nr geod. 111/1, 112/1, 114 w obrębie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biała Piska  
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXVIII/387/2022
Rady Miejskiej w Bialej Piskiej
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na
terenie dziatek o nr geod. 111/1, 112/1 w obrgbie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biata Piska

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie dziatek o nr
geod. 111/1, 112/1 w obrebie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina Biata Piska, zwany dalej ,,planem”,
o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

-ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.)

-ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 .
poz. 503 ze zm.), zwana dalej ,,ustawa”;

-ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.);

-ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 1029);

-rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

Po podjeciu uchwaty Nr XXXVII/212/2021 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 31marca 2021r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie dziatek o nr geod. 111/1, 112/1, 114 w obrebie ewidencyjnym Pogorzel Wielka, gmina
Biata Piska, zmienionej uchwatg Nr XLIV/269/2021 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 27 wrzeénia
2021 r. rozpoczeto procedure planistyczng.

O podjeciu ww. uchwaty, okreSleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z2022r. poz. 1029) Burmistrz Bialej Piskiej wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu planu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Biata Piska.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

-wymagania  ladu  przestrzennego, @ wtym  urbanistyki i architektury, o ktorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania tego terenu;

-walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez okre$lenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw albo wyznaczenie terendow, na
ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na Ssrodowisko, zawarcie w projekcie planu
ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 4931

w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, nie ustala si¢ terend6w wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow w tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie zakazu
lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, zapisow regulujacych sposoéb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych i technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami przepisoOw
odrgbnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddzialywania na Srodowisko);

-projektujac przeznaczenie terenow brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby osob niepelnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz
wymogi wynikajace z przepisow nadrz¢dnych.

-w procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego projektowania
w celu spelnienia minimalnych wymagan stuzacych dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

-walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez wyodrgbnienie
granic terenow pod funkcje obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy ustugowe;j
z obstuga komunikacyjng z przylegtej drogi wojewddzkiej nr 667 z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan
wlasnosciowych, terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

-prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow i uwag do planu;

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

-potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

-zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
W tym przez zamieszczanie obwieszczen i projektu planu na etapie jego wylozen do publicznego wgladu
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatej Piskiej oraz wywieszenie na tablicy ogloszen;

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisoOw w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych
ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie
poszczegdlnych terendow lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania 1 korzystania z terenu,
wywazone zostaly interesy zaro6wno publiczne jak i interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasno$ciowg terenow
objetych planem, stworzenie uktadu funkcjonalnego z uwzglgdnieniem istniejacych uwarunkowan prawnych,
wlasnos$ciowych i spotecznych, atakze uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu.

Zostaly rowniez sporzadzone prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkow finansowych
uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob zagospodarowania terenu, w tym lokalizacji nowej zabudowy
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poprzedzony zostal wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego
zainwestowania i uzytkowania terenu objgtego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Biorgc pod
uwage powyzsze analizy projekt planu wykonany zostal z uwzglgednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Niniejszy plan zostal sporzadzony po analizie wnioskow, ktore wplynely przed przystgpieniem do
sporzadzenia projektu planu. Wnioskodawcy zwrocili si¢ z prosbg do Burmistrza Biatej Piskiej o uruchomienie
nowego terenu pod zaklad produkcyjny o profilu rolno — spozywczym w celu produkcji produktow
z uprawianego topinamburu, planowanego na obszarze gminy w obrgbie Pogorzel Wielka. Tereny wskazane do
objecia planem stanowig dwie dziatki o nr 111/1 1 112/1 i sg gruntami nalezagcymi do 0s6b prywatnych. Obszar
pod planowang inwestycj¢ obejmuje okoto 2,05 ha, z czego projektowany obiekt produkcyjny ma zajmowaé
powierzchni¢ okoto 3000 m2. Dziatki zlokalizowane sg poza granicami zwartej zabudowy wsi Pogorzel
Wielka. Potozenie inwestycji oraz mozliwo$¢ zapewnienia nowych miejsc pracy w gminie rdwnowazy interes
0s0b prywatnych oraz interes publiczny.

Opracowanie planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy i podtrzymuje polityke przestrzenng rozwoju miasta i gminy Biala Piska.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu,
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane
w planie co skutkowa¢ begdzie zwickszeniem wplywow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

W dniu 20-12-2021 r. projekt planu zostal przedstawiony na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;.

Nastepnie projekt planu zostal zaopiniowany iuzgodniony przez instytucje iorgany wymienione
w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 27-05-2022 r. do 20-06-2022 r. projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,
zostal wylozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 06-
07-2022 r.

W dniu 10-06-2022 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.
Do projektu planu wniesiono /nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 17-10-2022 r. projekt planu, wraz z zalacznikami, zostal przedtozony Radzie Miejskiej w Biatej
Piskiej do rozpatrzenia i uchwalenia.
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