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UCHWALA NR LXI1/418/2022
RADY GMINY BARTOSZYCE

z dnia 3 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Wawrzyny gmina Bartoszyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj: Dz. U. z2022r., poz.503 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), uchwaty Nr XXXIV/241/2020 Rady Gminy
Bartoszyce zdnia 29.12.2020r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Wawrzyny,
gmina Bartoszyce oraz uchwaly Nr XXXVI/256/2021 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 26 lutego 2021 r.
w sprawie zmiany zatgcznika graficznego do Uchwaty Nr XXXIV/241/2020 Rady Gminy Bartoszyce z dnia
29 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Wawrzyny, Gmina Bartoszyce, oraz
uchwaly Nr LVIII/396/2022 z dnia Rady Gminy Bartoszyce zdnia 22 lipca 2022 r. w sprawie zmiany
zatgcznika graficznego do Uchwaty Nr XXXIV/241/2020 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 29 grudnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Wawrzyny, Gmina Bartoszyce, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Bartoszyce, uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/331/2017 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 28 czerwca 2017 r.,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci obrebu geodezyjnego
Wawrzyny, gmina Bartoszyce, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 44,96 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegodlnosci:
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1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenoOw okreslone symbolami:
- MNU: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej;
- ZP: tereny zieleni urzadzonej;
- ZN: tereny zieleni naturalnej;
- WS: tereny wod powierzchniowych, stojacych;
- WSp: tereny wod powierzchniowych, ptynacych;
- E: tereny infrastruktury technicznej — energetyka;
- K: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
- KDW: tereny drog wewngtrznych;
- KDWx: tereny ciggdw pieszo — jezdnych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

9) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

13) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

14) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) granica administracyjna gminy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenia terendow elementarnych oznaczone symbolem;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) wymiary w metrach.
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2. Nastepujace informacje obowiazuja na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica strefy ochronnej w odleglosci 1,5 km od punktu wyznaczonego na terenie zamknigtym resortu
obrony narodowej;

2) teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w calosci w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP 205 ,,Subzbiornik Warmia”.

3. Nastgpujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia Sn 15kV;
2) obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;
3) istniejace sieci i przylacza energetyczne;
4) istniejace sieci i przylagcza wodociggowe;
5) istniejace sieci 1 przylacza kanalizacji sanitarnej;
6) istniejace sieci i przylacza kanalizacji deszczowe;;
7) istniejace sieci 1 przylacza gazowe.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub o rdznych zasadach zagospodarowania - nalezy

przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacy, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktdrej nie mogg przekraczal zewngtrzne obrysy
budynkow. Istniejace budynki lub ich czgsci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy moga podlega¢ rozbudowie, lecz czgs¢ projektowana budynku nie moze przekraczaé tej linii.
W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejacym obrysie. Dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez nastgpujace elementy budynku: schody zewnetrzne, okapy, podjazdy, wykusz lub ganek,
ktore lini¢ zabudowy mogg przekroczy¢ o nie wigcej niz 1,6m;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi
w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem funkcji zabudowy, przekroczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytéw obiektu i zagospodarowania terenu dziatki;

6) glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gléwng bryta budynku. Gtéwnej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow;

7) kat nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc;

8) wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ do najwyzej potozonej
konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

9) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

10) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
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1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terendow
elementarnych zawartych w § 9 niniejszych ustalen;

2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych procedury scalenia i podzialu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami
nalezy uwzgledni¢ nastgpujace parametry dziatek,
- minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m2;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 22 m;

- nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni;

3)w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztatcen;

4) ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym;

5) budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem planu, lecz przekraczajace parametry
ustalone w poszczeg6lnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
powstatle na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, lub na ktore zostaly wydane
prawomocne decyzje pozwolenia na budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie
iremonty tych budynkéw, atakze przebudowe, rozbudowe, z zachowaniem pozostalych parametrow
ustalonych w planie lub przy zatozeniu, ze przekroczenie parametrow nie bedzie wigksze niz przed
rozbudowa lub przebudowa;

6) do czasu realizacji zapisow niniejszej uchwaly ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy;

8) w zakresie elewacji wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania kolorow harmonizujacych z otoczeniem;

c) nakaz stosowania takich materiatow jak: cegla, tynk, ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej lub
kamien, drewno, szklo, stal lub aluminium.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny opracowania planu potozone sg w calosci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 205 ,,Subzbiornik Warmia” — ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych zawartych w §9 niniejszej uchwaty;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Na terenie
objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja udokumentowane obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspoélczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze
wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe nowych sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach i1 warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci, przylaczy
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw elementarnych albo stanowi dla
nich funkcje stuzebna;

2) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejaca infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe i dostosowanie do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych
pod zabudowe lub zielen bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym
zblizeniu réwnolegle Iub w sposéb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych
dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne;

4)dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie mikroinstalacji
odnawialnych Zrédet energii w postaci: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych;

5)w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe z terenow utwardzonych drog, parkingéw i placow manewrowych nalezy
oczysci¢ 1 odprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej
lub gromadzi¢ na terenie dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zapewnienia energii elektrycznej ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: nalezy realizowac z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla
sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazuja strefy kontrolowane;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng nalezy zachowac¢ odleglosci projektowanych urzadzen
i obiektow od istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odr¢bnymi;

12) melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdb aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrgbnych,
w tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw bedzie nastgpowal poprzez istniejace i projektowane
zjazdy na drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW oraz ciagi pieszo- jezdne oznaczone symbolem
KDWgx;
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2) dojazdy do budynkéw powinny odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami;

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczad
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja infrastruktury
technicznej w tym:

1) budowa sieci wodociggow i urzadzen wodociaggowych;

2) budowa kanalizacji sanitarnej i urzadzen kanalizacyjnych;

3) budowa kanalizacji deszczowej i urzadzen kanalizacyjnych;

4) oraz zagospodarowanie terenu o symbolu 1.K, 2.K, 3.K, 4.K, 5.K, 1.KDW.

7. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest utrzymanie
i zagospodarowanie terenu o symbolu 1.WS (rzeka Suszyca).

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) caty teren opracowania planu potozony jest w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
205 ,,Subzbiornik Warmia” — przyjmuje si¢ sposob zagospodarowania terenéw potozonych w granicach
GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gérnicze;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obszarow przestrzeni publicznych;

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw pod budowe¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m2;

7)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow potozonych w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzujg ograniczenia W zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) teren opracowania planu znajduje si¢ w obszarze strefy ochronnej terenu zamknigetego 0328 Bartoszyce
o promieniu 1,5 km (w cze$ci wyznaczonej na rysunku planu) i 6 km (w catosci) od punktu odniesienia
o wspotrzednych geograficznych: N: 54014°24,28”, E: 20047°23,62”;
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a) w promieniu 1,5 km od punktu odniesienia wprowadza si¢ zakaz budowy wysokonapieciowych linii
energetycznych i masztow telefonii komorkowej;

b) w promieniu 6 km od punktu odniesienia wprowadza si¢ zakaz instalowania oraz budowy pracujacych
stacji radiolokacyjnych, stacji zaktocen o mocy w impulsie powyzej 250 kW oraz farm wiatrowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe - dotyczace poszczegolnych terendéw elementarnych.

§ 9. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie terenu elementarnego Ustalenia

(powierzchnia)

1.MNU 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
(pow. 0,25 ha); mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
2.MNU ustugowe;.

(pow. 0,12 ha); 2. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z dopuszczeniem funkcji ustugowej w
zabudowie szeregowej, towarzyszacych budynkow
gospodarczych, wiaty, altany, zielen urzadzona,
infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i
dojazdy;

b) dopuszcza si¢ realizacje wytacznie ustug
nieuciazliwych w budynku mieszkalnym o ile
powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy
50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
dziatce budowlane;j;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu;

d) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

e) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, na ktorej
realizowana jest inwestycja tj: min. 2 stanowiska
postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym
miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako
miejsce postojowe oraz min. 2 stanowiska postojowe na
kazde rozpoczete 100m:2 funkcji ustugowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowe;j:
dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 350 - 450, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn, naczotkdéw oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

d) kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle do
drogi, z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke;

e) pokrycie dachow: materialy w kolorze ceglastej
czerwieni, brazu lub grafitu;

) wskazniki zagospodarowania terenu:
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- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 0,45 (45%);

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do
1,35;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3.MNU

(pow. 2,32 ha);
4.MNU

(pow. 2,44 ha);
5.MNU

(pow. 2,38 ha);
6.MNU

(pow. 2,28 ha);
7.MNU

(pow. 1,8 ha);
8.MNU

(pow. 1,58 ha);
9.MNU

(pow. 2,51 ha);
10.MNU
(pow. 1,18 ha);
11.MNU
(pow. 2,87 ha);
12.MNU
(pow. 0,86 ha);
13.MNU
(pow. 1,06 ha);
14.MNU
(pow. 3,24 ha);
15.MNU
(pow. 1,65 ha);
16.MNU
(pow. 2,11 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ustugowe;.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie
terenu oraz dotychczasowa funkcje zabudowy;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych w
zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, towarzyszacych
budynkéw gospodarczych, budynkoéw garazowych, wiaty,
altany, zielen urzadzona, infrastrukture techniczna do
obstugi terenu, dojscia i dojazdy;

¢) nie dopuszcza si¢ budynkow w zabudowie szeregowe;j;
d) dopuszcza sig realizacj¢ wylacznie ustug
nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub w
samodzielnym budynku o ile powierzchnia uzytkowa
funkcji ustugowej nie przekroczy 50 % powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu;

f) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

g) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj: min. 2
stanowiska postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny,
przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy
traktowac jako miejsce postojowe oraz min. 2 stanowiska
postojowe na kazde rozpoczete 100m2 funkcji ushugowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowe;:
dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 350 - 450, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, lukarn, naczotkéw oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 11,0 m;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje gldwny wjazd na
dziatke;

e) pokrycie dachow: materiaty w kolorze ceglastej
czerwieni, brazu lub grafitu;

) wskazniki zagospodarowania terenu:
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- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 0,25 (25%);

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1
—do 0,75;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.

1.ZP
(pow. 0,41 ha);
2.7P
(pow. 1,78 ha);
3.Zp
(pow. 0,77 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady zagospodarowania terenu.

a) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz podziemnag
infrastrukture techniczna;

¢) nie zezwala si¢ na budowe¢ budynkéw w rozumieniu
przepiséw budowlanych oraz lokalizacji sktadow;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow architektury
ogrodowej — altany lub wiaty o kacie nachylenia dachu w
przedziale: 150-350;

e) wysokos¢ zabudowy: maks. 6,0m;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
maks. 0,1 (10%);

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: min. 80% powierzchni dziakki;

g) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

1.ZN
(pow. 4,31 ha);
2.ZN
(pow. 1,89 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i
zakrzewienia;

b) obowigzuje zakaz zabudowy;

c¢) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie
dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie
dotyczy;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: min. 100%.

1.WS
(pow. 0,09 ha);
2.WS
(pow. 0,05 ha);
3.WS
(pow. 0,09 ha);
4.WS
(pow. 0,14 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wod
powierzchniowych — stojacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu oraz
urzadzenia wodne,

b) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wod
powierzchniowych, systemu melioracyjnego, urzadzen
wodnych, altan lub wiat;

¢) przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

-10- Poz. 4991

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowe;:
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnej polaci dachowej w przedziale 25-45,

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 5,0 m;

¢) kierunek gtownej kalenicy: rownolegle lub prostopadle
do granicy dziatki;

d) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 0,05 (5%);

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,0 — do
0,05;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: min. 95% powierzchni dziatki budowlane;.

1.WSp
(pow. 1,57 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wod
powierzchniowych — ptynacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ infrastrukture techniczng i urzadzenia
wodne w ciagu rzeki Suszycy;

b) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych,
o ktorych mowa w ustawie Prawo wodne;

¢) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

d) zagospodarowanie przedmiotowego terenu stanowi
realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

e) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji pomostow, ktadek;

f) przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: nie dotyczy;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie
dotyczy;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 95 % powierzchni dzialki.

1.E
(pow. 0,007 ha);
2.E
(pow. 0,016 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna
— energetyka.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
stuzacych celom realizacji infrastruktury technicznej;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 7,0 m;

c) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 0,6 (60%);

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: min. 0%

1.K
(pow. 0,06 ha);
2.K
(pow. 0,02 ha);
3K
(pow. 0,11 ha);
4.K

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna
— kanalizacja.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
stuzacych celom realizacji infrastruktury technicznej;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4,0 m;

¢) wskazniki zagospodarowania terenu:
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(pow. 0,07 ha); - wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

5.K budowlanej: maks. 0,6 (60%);

(pow. 0,008 ha). - wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: min. 0%.

1. KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;.

(pow. 0,98 ha). 2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
realizacje¢ drog wewnetrznych oraz sieci, obiektow
infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji;
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z
nawierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z
rysunkiem planu.

1. KDWx

(pow. 0,21 ha); 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciggow pieszo —

2.KDWx jezdnych.

(pow. 0,22 ha); 2. Zasady zagospodarowania terenu:

3. KDWx a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢

(pow. 0,32 ha); realizacje ciggdw pieszo- jezdnych oraz sieci, obiektow

4. KDWx infrastruktury technicznej i obslugi komunikacji;

(pow. 0,29 ha); b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z

5.KDWx nawierzchni szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

(pow. 0,1 ha); ¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m;

6. KDWx d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z

(pow. 0,13 ha); rysunkiem planu.

7. KDWx

(pow. 0,07ha);

8. KDWx

(pow. 0,21 ha);

9. KDWx

(pow. 0,18 ha);

10.KDWx

(pow. 0,32 ha);

11.KDWx

(pow. 0,12 ha);

12.KDWx

(pow. 0,07 ha);

13. KDWx

(pow. 0,09 ha);

14. KDWx

(pow. 0,26ha);

15.KDWx

(pow. 0,9 ha);

16.KDWx

(pow. 0,07 ha);

17.KDWx

(pow. 0,37 ha).

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 11. Na obszarze objetym niniejszg uchwatlg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej w obrgbach geodezyjnych Polecze, Wawrzyny, Okopa gmina Bartoszyce
przyjety uchwata Rady Gminy Bartoszyce Nr XV/105/2004 z dnia 29 marca 2004 r.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bartoszyce.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Ferdycz
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Uchwata Nr XXVIII/331/2017 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 28 czerwca 2017 r.
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USTALENIA PLANU
OZNACZENIA OGOLNE

granica opracowania planu

Legenda
DOMINUJACE FUNKCIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

<~ . TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]D

(/| EE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE)

B TERENY ZABUDOWY USLUGOWED

| I TERENY ZABUDOWY PRODUKCYINC-USELIGOWE]

TERENY ROLNE

D TERENY ZAMKNIETE WYZNACZONE DECYZIA MINISTRA OBRONY NARODOWE] - TZ1
D TERENY ZAMKNIETE WYZNACZONE DECYZIA MINISTRA INFRASTRUKTURY I ROZWOIU - TZ2
| BB STREFA OCHRONNA STRZELNICY GARNIZONOWE)

‘| PROJEKTOWANE FUNKCIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

[777] TERENY PROJEKTOWANE] ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE]

[777] TERENY PROJEKTOWANE] ZABUDOWY USLUGOWE)

|71 TERENY PROJEKTOWANE) ZABUDOWY PRODUKCYINO - USEUGOWE)

| [ 1 OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
~ Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE] 100 kW

[ TERENY PREDYSPONOWANE DO WYDOBYWANIA KOPALIN
558 TEREN PRZEZNACZONY POD ROZBUDOWE CMENTARZA KOMUNALNEGO
INFRASTRUKTURA DROGOWA I KOLEJOWA
= DROGI KRAJOWE
4l — oroGr woIEWODZKIE

—— DROGI POWIATOWE
“ —— DROGI GMINNE

aﬁ\ —— DROGI INNE

- 44| PROJEKTOWANA INFRASTRUKTURA DROGOWA
R — — WARTANT 1 OBWODNICY MIASTA BARTOSZYCE
| — — WARIANT 2 OBWODNICY MIASTA BARTOSZYCE
~ | === POZOSTALE OBWODNICE
| INNE
1 CMENTARZE
" OBSZARY OBIETE OBOWIAZUJACYMI MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| [ OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| E oBszary, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE 1 WYNOSE RAZ NA 10 LAT (Q 10%)
|71 OBSZARY, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOST RAZ NA 100 LAT (Q 1%)
s4as GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 205 (SUBZBIORNIK WARMIA)
"7 OBSZARY WSKAZANE DO REWITALIZACI
T -1 OBSZARY ZWARTE) ZABUDOWY WSI

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o rdznych zasadach

zagospodarowania

granica administracyjna gminy

ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

- el el

nieprzekraczalna linia zabudowy

wymiary w metrach

OZNACZENIA PRZEZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j

tereny zieleni urzadzonej

tereny zieleni naturalnej

tereny wod powierzchniowych, stojacych

I Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

25m 50m

tereny wod powierzchniowych, pltynacych

tereny infrastruktury technicznej - energetyka

(2]
T

tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja

KDW

tereny drog wewngtrznych

KDWx

tereny ciggow pieszo - jezdnych

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

— e

granica strefy ochronnej w odlegtosci 1,5 km od punktu wyznaczonego na terenie
zamknig¢tym resortu obrony narodowej

teren objety granicami opracowania planu znajduje si¢ w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 205 "Subzbiornik Warmia"

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU

napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia Sn 15kV

pXX

obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej

istniejgce sieci i przylacza energetyczne

istniejace sieci i przytacza wodociagowe

istniejgce sieci i przylacza kanalizacji sanitarnej

istniejgce sieci i przytacza kanalizacji deszczowej

istniejace sieci i przylacza gazowe
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/418/2022
Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 3 listopada 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Wawrzyny, gmina Bartoszyce.

Wylozenie do publicznego wgladu w/w planu odbylo si¢ w dniach od 23.09.2022 r. do 14.10.2022 1.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 26.09.2022 r.
W ustalonym terminie tj.: 28.10.2022 r. do projektu w/w planu wplyneta jedna uwaga zlozona przez jedna
osobg fizyczng.

- Osoba fizyczna (pismo z dnia 10.10.2022 r., data wptywu do urzedu 11.10.2022 r.) - dotyczy dziatki
onr ew. 140/2 — oznaczonej w planie symbolem 7.KDWx oraz dziatki onr ew. 103/18 - oznaczonej
w planie symbolem 5.MNU.

1) Tresé uwagi:

Zwracam si¢ z prosba o powr6t do pierwotnego planu uwzgledniajacego droge wzdtuz dziatek 104/2
1 103/18 z zajazdem na jej koncu lub zaplanowanie zajazdu na planowanej ww. drodze umozliwiajacej
zawracanie pojazdom stuzby zdrowia i innym.

Rozstrzygniecie: uwzgledniono/nie uwzgledniono*
Uzasadnienie:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zaprojektowano ciag pieszo- jezdny
4 KDWx zakonczony placem manewrowym 1istanowi on alternatywne rozwigzanie projektowe dla
rozwigzan wynikajacych z obowigzujacego mpzp.

*- niepotrzebne podkresli¢
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/418/2022
Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 3 listopada 2022 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Bartoszyce okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa, przebudowa drog bedacych wlasnoscia gminy
oraz niezbednej infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji dotyczacych zadan wilasnych Gminy Bartoszyce wynikal bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy
dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowaq realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezagcych do zadan wlasnych gminy, dokonywane bedzie zgodnie
zuchwalanym corocznie budzetem Gminy Bartoszyce, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych
i unijnych oraz innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/418/2022
Rady Gminy Bartoszyce

z dnia 3 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebu geodezyjnego
Wawrzyny, gmina Bartoszyce sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr XXXIV/241/2020 Rady Gminy
Bartoszyce zdnia 29.12.2020 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Wawrzyny,
gmina Bartoszyce oraz uchwaly Nr XXXVI/256/2021 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 26 lutego 2021 r.
w sprawie zmiany zatgcznika graficznego do Uchwaly Nr XXXIV/241/2020 Rady Gminy Bartoszyce z dnia
29 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Wawrzyny, Gmina Bartoszyce oraz
uchwaty Nr LVIII/396/2022 z dnia Rady Gminy Bartoszyce zdnia 22 lipca 2022 r. w sprawie zmiany
zatgcznika graficznego do Uchwaly Nr XXXIV/241/2020 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 29 grudnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Wawrzyny, Gmina Bartoszyce.

1. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Wawrzyny, gmina Bartoszyce obejmujac zasiggiem tereny czesciowo zainwestowane glownie
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Przez teren opracowania przeptywa rzeka Suszaca. Powierzchnia
terenu objetego granicami opracowania planu wynosi w przyblizeniu 44,96 ha.

2. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawng wskazujacg na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2022r. poz. 503 ze zm). Z przedmiotowej ustawy
wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania ladu przestrzennego poprzez okreSlenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy,
przeznaczenia terendw oraz wskaznikéw zagospodarowania;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw;

¢) wymagania ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody poprzez odniesienie si¢ do nakazoéw i zakazow
wynikajgcych z wprowadzonych form ochrony przyrody;

d) odniesienie si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow obshugi
komunikacyjnej, wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajagc mozliwos¢ wyposazenia terendow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

g) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

h) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeprowadzajagc strategiczng ocen¢ oddziatywania na §rodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okres$lajgc sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Bartoszyce zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura oraz niezbedne analizy
nastepuja zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3) Umozliwiajgc realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegolnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczego6lnosci o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego umozliwia
wykorzystanie transportu publicznego.

4) Teren opracowania planu zlokalizowany jest zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce na terenach o dominujacych funkcjach
zagospodarowania okreslonych jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNI1 1ijako tereny
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN2.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analiza o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Bartoszyce w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bartoszyce oraz planéw miejscowych na terenie gminy (Uchwata Nr X/122/2015 z dnia 29 pazdziernika
2015r. Rady Gminy Bartoszyce w sprawie: Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bartoszyce oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego).

Zgodnie z zapisami w/w analizy ,,Powyzsze potwierdza, iz na terenie gminy Bartoszyce, przyleglym do
miasta Bartoszyce rozwija¢ si¢ bgdzie w przysztosci budownictwo mieszkalne jednorodzinne, szczegoélnie
w obrebie Wawrzyny, Falczewo, Wirwilty i Dabrowa...”. Dodatkowo w analizie wskazuje si¢ m.in., ze
w obowigzujacej ,,uchwale Nr XV/105/2004 z dnia 29.03.2004 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej w obregbach Polecze, wawrzyny, Okopa,
gmina Bartoszyce, nie zawarto wszystkich elementow wymienionych w ustawie a w szczego6lnosci np.: zasad

ochrony $rodowiska, zasad ochrony tadu przestrzennego.”

,Dzialaniem, jakie powinno zosta¢ podjete w najblizszym czasie jest niewatpliwie przystgpienie do
opracowania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, gtdownie dla terenéw zlokalizowanych
przy granicy z miastem Bartoszyce z uwagi na niekontrolowany rozwo6j zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j
niezwiazanej z dziatalnoscig rolniczg.”

Ksztattowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy zostat
oceniony w prognozie finansowej skutkoéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Wawrzyny, gmina Bartoszyce.
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