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UCHWALA NR LXIV/473/2022
RADY GMINY ELK

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu polozonego
w obrebie Miluki, gmina Elk, obejmujacego dzialke nr 45/74 oraz w czeSci dzialki nr: 45/31 i 45/47

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559 ze zm.) Rada Gminy Etk uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada
2001 roku z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Miluki, obejmujgcego dziatke nr 45/74 oraz w czgséci dziatki nr:
45/31 145/4, zwany dalej planem. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu
1 opublikowaniu:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢cia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informac;ji
przestrzennej, stanowigcych zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr XLVII/323/2021 Rady Gminy Eik
z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Miluki, obejmujacego dziatkeg nr 45/74 oraz
czesci dziatek nr: 45/31, 45/47.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lnosci ustalenie przeznaczenia terenow
oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i warunkow zabudowy.

3. W przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia planu
nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem.

§ 3. 1. Obszar objety miejscowym planem obejmuje w caloéci dziatke nr 45/74 oraz cze¢sci dzialek o nr
ewid.: 45/31 1 45/47, zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Miluki, gmina Eik.
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2. W sktad obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wchodza grunty rolne:
RIVa —pow. 0,0335, grunty zabudowane i zurbanizowane: B — pow. 0,0371ha, oraz dr — pow. 0,0234ha.

3. Obszar objety planem przylega do pasa drogowego drogi gminnej wewngtrznej oznaczonej nr ewid. 66,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru opracowania.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML
2) tereny drogi wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z jej wymiarowaniem w metrach.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojeé:

1) plan — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
terenu potozonego w gminie Elk, w obrebie Miluki, obejmujacego dziatke nr: 45/74 oraz w czeSci dziatki
nr: 45/31145/47,

2) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli
z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

3) infrastruktura towarzyszaca — infrastruktura (obiekty budowlane, urzadzenia iprzewody), S$cisle
zwigzana z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub  obiektow na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi, w szczegolnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, obiekty zwigzane
z utrzymaniem porzadku;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowac¢ budynkow;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okre§lonym
w prawie budowlanym;

6) wysokos¢ budynku — wysokos$¢ tozsama z wysokoscia budynku okreslona w prawie budowlanym;
7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualne;.
3. W ramach przeznaczenia terenu:
1) planuje si¢ realizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,
b) infrastruktury towarzyszacej,
2) dopuszcza sig realizacje:
a) budynku gospodarczego lub garazowego.
b) wiaty rekreacyjne;j,
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c) obiektow matej architektury.
§ 8. 1. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: teren stuzacy do obstugi komunikacyjne;j i infrastrukturalne;j
terenéw przylegtych i sgsiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Ustalenia dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem ML:

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w stosunku do:

a) drogi gminnej - w odleglosci 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej wewnetrznej, oznaczonej
nr ewid. 66 ,

b) drogi wewngetrznej (teren KDW) - w odleglosci Sm od granicy terenu KDW zlokalizowanego na
dziatkach oznaczonych nr. ewid. 45/47 1 45/31;

2) odlegtosci i usytuowanie budynkéw od granic dzialek w miejscach nie ograniczonych na rysunku planu
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, reguluja przepisy odrebne;

3) maksymalna liczba kondygnacji budynkow:
a) dla budynkow rekreacji indywidualnej: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
b) dla budynku gospodarczego, budynku garazowego, wiaty: jedna,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej: 8,0 m,
b) dla budynku gospodarczego, budynku garazowego, wiaty: 6,0 m,
5) geometria i pokrycie dachu:

a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 35° — 45°, gldéwne potacie dachu symetryczne,

b) dla budynku gospodarczego, budynku garazowego, wiaty dopuszcza si¢ mniejsze nachylenie gldéwnych
potaci dachowych, w tym dachy ptaskie,

¢) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw,

d) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki: nie ustala si¢;
7) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalna 0,25;

8) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,75,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,005;

9) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowalnej: 50%;

10) zabudowe nalezy wkomponowaé w istniejaca rzezbe terenu; obowigzuje zakaz takiego przeksztalcania
rzezby terenu, ze zniszczeniu ulegng jej charakterystyczne cechy i zostanie ona pozbawiona waloréw
decydujacych o jej krajobrazotwoérczym znaczeniu.
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2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu trenow, nakazy i zakazy, okre§lone w §12.

3. Miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ na wlasnym terenie, w ilosci wynikajacej z potrzeb, lecz
nie mniej niz jedno miejsce postojowe (W tym w pomieszczeniu garazowym) na jeden budynek rekreacji
indywidualne;j.

4. Miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
1) droga wewnetrzna, przeznaczona do obstugi terenow przyleglych i sgsiednich;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —5,0m (plus niezbedne poszerzenia);

3)w granicach terenu dopuszcza si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych, zgodnie z postanowieniami zawartymi w §16;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenie KDW — 10m;
5) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu trenow, nakazy i zakazy, okre§lone w §12 .

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Nakazuje si¢ ksztattowanie nowej zabudowy w sposdb nawigzujacy do tradycyjnych form wiejskiej
zabudowy mazurskiej, zharmonizowanej z zabudowg istniejacg i otaczajacym krajobrazem, zgodnie z zasadami
ksztattowania zabudowy, okreslonymi w Rozdziale 3.

2. Nalezy zachowaé¢ jednakowg kolorystyke elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych w obrgbie jednej
dziatki budowlane;j.

3. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz zabudowy.

4. W granicach planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego , w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony lub rewaloryzacji.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okre§lone w przepisach odrebnych
wynikajace z potozenia calego obszaru objetego planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego.

2. W planie przyjmuje si¢ nastepujacg kwalifikacj¢ terenu w zakresie ochrony przed hatasem: wyznaczone
w planie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2021r. poz. 1973 z p6zn. zm.); dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2077r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t].
Dz. U. z2014r. poz. 112).

3. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod.
4. Wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, aw szczegdlnosci chronigcych przed
zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,

3) zagospodarowania odpadéw komunalnych zgodne zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie gminy,

5. Obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu oraz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, z wyjatkiem okre§lonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Na terenie objetym planem wystgpuje stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkow (AZP 22-79/39).

2. Wszelkie procesy inwestycyjne nalezy realizowaé zzachowaniem przepisow odrgbnych, w tym
w szczegolnosci zasad okreslonych w art. 31 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny goérnicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych i obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami ani tez
strefy ochronne dla ujecia wod.

3. W planie nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, w zwigzku z brakiem opracowania, na dzien
sporzadzenia niniejszego planu, audytu krajobrazowego.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji , rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§15. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ zistniejacej drogi gminnej
wewnetrznej, zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 66, znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez budowe miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami
planu w zawartymi §9 ust. 3.

3. Pozostale zasady dotyczace systemu komunikacji okreslono w §10.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie
ustalonego wnim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujagcy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, o ktéorych mowa
w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogg oznaczong symbolem: KDW,

3) zasady okreslone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlane;j, takich jak zbiorniki bezodptywowe na
nieczystosci ciekte, przydomowe oczyszczalnie $ciekow itp.

4) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych na terenie oznaczonym
symbolem ML, w pasie pomi¢dzy granica terendow z przylegla do obszaru planu droga publiczng gminng
a maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, pod warunkiem, Ze ich realizacja nie b¢dzie sprzeczna
z pozostatymi ustaleniami planu i nie naruszy przepisow ustawy o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenu oznaczonego
symbolem ML:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzenie §ciekow:
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a) siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
3) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) gromadzenie odpadow oraz ich wywdz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi odpadow oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: =z istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

6) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: obstuge telekomunikacyjng z kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjne;j,

7) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 18. 1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiso6w odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 300m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem
planu: 90° z tolerancjg + 45°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2 pod lokalizacje¢ obstugi
komunikacji, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania wydzielen
z przeznaczeniem pod powiekszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy.

§ 19. 1. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu pojezierza Etckiego.

2. Nie wyznacza si¢ terenow z zakazem zabudowy.
3. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia zapisano w Rozdziale 3.

Rozdzial 12.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 20. 1. Oswietlenie zewnetrzne (np. drogi, budynkéw) nalezy przystosowacé do wygaszania.

2. Parametry techniczne drogi wewngtrznej, dojazdow ibram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuacji
i ratownictwa.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 21. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktorych jest potrzeba okreslenia sposobu
1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 14.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 23. W granicach opracowania niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Miluki obejmujacego dziatki nr 45/3, 45/5, 45/6, 45/12, 45/17,
45/18, 45/19,45/24, 45/27, 45/29, uchwalonego uchwalg Nr XXV/151/97 Rady Gminy Etk z dnia 27.05.1997
roku, ogtoszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Suwalskiego Nr 39, poz. 248 z 1997r.

§ 24. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elk.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Etk

Dariusz Kordys



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 8 — Poz. 5192

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIV/473/2022
Rady Gminy Etk
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE MILUKI, GMINA ELK, OBEJMUJACY DZIALKE NR
GEOD. 45/74 ORAZ W CZESCI DZIALKI NR GEOD. 45/31 | 45/47
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ELK
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1V/473/2022

Rady Gminy Etk
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Miluki, gmina Elk, obejmujacego dziatke nr
45/74 oraz w czesci dzialki nr: 45/31 i 45/47

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Etk postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrgbie Miluki, gmina Etk, obejmujacego dzialtke nr 45/74 oraz w czgsci
dziatki nr: 45/31 1 45/47, do sporzadzenia, ktorego przystapiono Uchwata Nr XLVII/323/2021 Rady
Gminy Etk z dnia 31 sierpnia 2021 r. wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 05
wrzesnia 2022 r. do 28 wrze$nia 2022 r.

2. W terminie, o ktéorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwiqgzku z powyziszym uwag nie
rozstrzyga sie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIV/473/2022
Rady Gminy Etk
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) Rada Gminy Etk rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559)
zadania wlasne gminy beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze Srodkow budzetu Gminy
Etk oraz zrédet zewngtrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych srodkéw zewnetrznych) w
oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte Umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/473/2022
Rady Gminy Etk

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Gminy Elk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie Miluki, gmina Elk, obejmujacego dzialke nr 45/74 oraz w czeSci dzialki nr: 45/31

i45/47, ktore stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr LX1V/473.2022 Rady Gminy Elk z dnia 28 pazdziernika 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Miluki, obejmujacego dziatke nr 45/74 oraz czgsci dziatek
45/31145/47

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajagcy cze$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objg¢tego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Miluki, obejmujacego dziatke nr 45/74
oraz cz¢sci dziatek 45/31 145/47

Do procedury sporzadzenia planu przystapiono Uchwalg Nr XLVII/323/2021 Rady Gminy Etk z dnia
31 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Miluki, obejmujacego dziatke nr 45/74
oraz cz¢sci dziatek 45/31 1 45/47.

Przedmiotowy teren, o powierzchni ok. 0,0940 ha, potozony jest w miejscowosci Miluki. Teren od
strony potudniowo zachodniej bezposrednio graniczy z droga gminng potozong na dziatce nr 66 oznaczong
nr 177032 N, od strony potnocno zachodniej graniczy z terenem zieleni, od strony pdinocno wschodniej
graniczy z terenami istniejacej i projektowanej zabudowy letniskowej (1UTL) wytyczonej w mpzp
uchwalonym uchwatg nr XXV/151/97 z dnia 27.05.1997 r., natomiast od strony potudniowo wschodniej
graniczy z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W odlegtosci ok. 44 m od po6inocno
wschodniej granicy opracowania przeptywa rzeka Elk.

Obszar opracowania objety jest w czeSci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg nr XXV/151/97 z dnia 27.05.1997 r. Publikacja: Dz. Urz. Woj.
suwalskiego nr 39 z 1997-07-22, poz. 248. W planie tym przez teren opracowania poprowadzony zostal ciag
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 01KD. Obecne ustalenia miejscowego planu w bardzo duzym
stopniu ograniczaja zagospodarowanie dziatlki nr 45/74. Wytyczona w planie miejscowym droga jest
niezgodna z istniejagcym ukladem komunikacyjnym. Obecny uktad drogowy przebiega poza granicami
przedmiotowej dziatki i poprowadzony jest po dziatce drogowej. W zwigzku z tym wytyczona w planie
miejscowym droga nie ma uzasadnienia.

Teren objety opracowaniem sktada si¢ z dziatek o nastepujacym charakterze:

- dz. nr 45/74 (RIVa — grunty orne);

- dz. nr 45/31 (dr - drogi);

- dz. nr 45/47 (dr - drogi).

W studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk teren
wnioskowany do objecia planem, wedlug oznaczen graficznych na rysunku studium, wskazany jest jako
pozostate uzytki rolne.

W czgsci tekstowej Studium dla obrgbu Siedliska zapisano:

»2.3.20 MILUKI

Wies o funkcji rolniczej z uzupehiajaca funkcja turystyczno - wypoczynkowa.
Kierunki i warunki zagospodarowania przestrzennego.
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. Ograniczone mozliwosci rozwoju obu wymienionych funkcji z uwagi na szczuptos¢ wolnych

jeszcze terenow 1 uwarunkowan wynikajacych z potozenia w obszarze chronionego krajobrazu, oraz prawnie

chronionych obiektow kulturowych / zabytki budownictwa oraz bardzo liczne stanowiska archeologiczne od
ujscia rzeki Etk z jeziora Haleckiego wzdtuz rzeki po jej zachodniej stronie.

. Pozostalym wolnym przestrzeniom przylegtym do jeziora nalezy nada¢ priorytet do

zagospodarowania turystyczno - wypoczynkowego.

Uwarunkowania realizacyjne.

. Wies polozona calkowicie w obszarze chronionego krajobrazu podlega uwarunkowaniom

wynikajagcym z Rozporzadzenia Nr 82/98 b. Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 r. (patrz

Rozdz. V, poz. 7.4 tekstu) w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu

do czasu ogloszenia w tej kwestii nowego rozporzadzenia Wojewody Warminsko - Mazurskiego.

. Nalezy podjaé¢ dziatania w celu wyeliminowania samowolnie powstalych obiektow rekreacyjnych o

substandardowej architekturze w obszarze strefy ochronnej jeziora (min. 100 m) oraz rzeki (min. 50 m),

oraz zalesienie lub intensywne zadrzewienie strefy przybrzeznej jeziora Haleckiego.

. Na terenie planowanych dolesien (dziatka oznaczona nr 2), w sasiedztwie ujécia rzeki Etk do Jeziora
Haleckiego, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug turystyczno-wypoczynkowych, pod warunkiem intensywnego
zadrzewienia strefy przybrzeznej jeziora, zachowania ciaglego lokalnego ukladu powigzan obszaréw
przyrodniczych (stanowigcych ekosystemy nadjeziorne i rzeczne) i ograniczenia kwartatu ustug maksymalnie
do 1 ha. W celu niedopuszczenia do naruszenia linii brzegowej jeziora i rzeki Etk prowadzenie wszelkich prac
ziemnych na ww. obszarze przed ich rozpoczgciem nalezy uzgodnié z Zarzagdem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Elku. W granicach obszaru jw. znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne objete ochrong prawng. Figuruje ono w wykazie stanowisk archeologicznych wojewodztwa
warminsko-mazurskiego pod numerem AZP 22-79/18, Miluki stan nr 2, gm. Elk. Realizacj¢ inwestycji w
obrgbie stanowiska archeologicznego, przed ich rozpoczgciem, nalezy uzgodni¢ pod wzgledem ochrony
konserwatorskiej z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Elku. Zasigg ww.
stanowiska archeologicznego obrazuje zatgcznik graficzny.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w  §11.
Zamieszczono ustalenia dotyczace m.in. zachowania jednakowej kolorystyki budynkéw i1 ich pokryé
dachowych w obrebie jednej dzialki budowlanej. Zakazano stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji,
pokry¢ dachowych oraz zabudowy.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §11. Ustalenia
szczegdlowe dla terendw objetych planem zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Projekt w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Teren
objety planem zlokalizowany jest w caloSci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje Uchwata Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 24 maja 2011 r. Nr 74 Poz. 1295) zmieniona Uchwalg Nr
XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajaca
Uchwate Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
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Pojezierza Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 24 czerwca 2014 r. Poz. 2257). Zgodnie z §5 ust. 1
pkt 8 ww. Uchwaly na obszarze obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci
100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych. W dalszej czgsci Rozporzadzenia
wskazano odstepstwa od przedmiotowego zakazu.

Na danym obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W granicach miejscowego planu nie wystepuja grunty rolne i lesne, ktore sg chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326).

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

W §13 wskazano, iz na terenie obje¢tym planem wystgpuje stanowisko archeologiczne ujete w
gminnej ewidencji zabytkéw (AZP 22-79/39). Wszelkie procesy inwestycyjne nalezy realizowaé z
zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym w szczeg6lnosci zasad okreslonych w art. 31 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o

zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Projekt miejscowego planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wilasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzki Sztab Wojskowy, Straz
Graniczna).

§14 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. W
granicach planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktéorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdlowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majagc na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych.

3.7. Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci, objete planem miejscowym stanowig wilasno$¢ osob
fizycznych.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujagcymi organami:
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9. Potrzeby interesu publicznego
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Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.
3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.

Projekt planu w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. W granicach planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych
tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposéb niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zostala wszczgta na wniosek osoby fizycznej. Wniosek
ten dotyczy! usunigcia przebiegu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 01KD z terenu dziatki o nr ewid.
45/74, potozonej w obrgbie Miluki.

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos¢ i
przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylto to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

We wrzesniu 2021 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w granicach okreslonych
Uchwata Nr XLVII/323/2021 Rady Gminy Etk z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk,
w obrebie Miluki, gmina Elk, obejmujacego dziatke nr 45/74 oraz w czesci dziatki nr: 45/31 i 45/47.
Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci skladania wnioskow do planu, formie sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je skladaé. W
wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski.

Nastepnie WOjt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wyltozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko. W
obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacje¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag
do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu. Obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen w miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 05 wrzesnia 2022 r. do 28 wrzes$nia 2022 r

W trakcie wylozenia, w dniu 20 wrze$nia 2022 r. o godz. 11.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskus;ji nie wzi¢li udziatu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynal 14 pazdziernika 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania
uwag w formie pisemnej badz elektronicznej. Nie wplynety uwagi.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.
Dopuszczono realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 16 — Poz. 5192

srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynal zaden wniosek.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw 0s6b prywatnych
zostala omoéwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podj¢ciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢
pieszych i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w
lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i wurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade Gminy Etk
uchwaty Nr XLVII/323/2021 Rady Gminy Elk z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk,
w obrebie Miluki, obejmujacego dziatke nr 45/74 oraz czesci dzialek 45/31 1 45/47.

Przedmiotowy teren, o powierzchni ok. 0,0940 ha, potozony jest w miejscowosci Miluki. Teren od
strony potudniowo zachodniej bezposrednio graniczy z droga gminng potozong na dziatce nr 66 oznaczong
nr 177032 N, od strony potnocno zachodniej graniczy z terenem zieleni, od strony pdinocno wschodniej
graniczy z terenami istniejacej i projektowanej zabudowy letniskowej (1UTL) wytyczonej w mpzp
uchwalonym uchwatg nr XXV/151/97 z dnia 27.05.1997 r., natomiast od strony potudniowo wschodniej
graniczy z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W odlegtosci ok. 44 m od poéinocno
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wschodniej granicy opracowania przeptywa rzeka Elk.
Teren objety planem posiada dostep do sieci elektroenergetycznej oraz sieci wodociggowe;.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.), oraz sposo6b
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Elk wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk i planéw miejscowych” zostala
przyjeta Uchwala Nr LXXII/486/2018 Rady Gminy Etk z dnia 26 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy opracowano podczas kadencji Rady Gminy Elk przypadajgcej w latach 2014 - 2018.

Zgodnie z treScia Analizy, stanowigcej zatgcznik do ww. Uchwatly, opracowano wieloletni program
sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Elk. Na zatgczniku
graficznym do Analizy, dotyczacym terendw proponowanych do objecia MPZP nie uwzgledniono terenu
objetego przedmiotowym planem Jednakze tereny predysponowane do objecia miejscowymi planami
zostaly wskazane orientacyjnie i nie wyklucza si¢ realizacji planow dla innych terenow.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkow i wplywow, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu miejscowego
jest podany w prognozie skutkow finansowych.
6. Uzasadnienie dotyczace braku ustalenia szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci

W granicach planu nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podzialu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiso6w odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.
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