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UCHWALA NR LX1/455/2022
RADY MIEJSKIEJ W LIDZBARKU WARMINSKIM

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Lidzbark Warminski na lata 2023 - 2027.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2022 poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz.1079ipoz. 1561) art. 21 ust. 1 pkt. 1,
ust. 2 Ustawy zdnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2022 poz. 172), Rada Miejska w Lidzbarku Warminskim uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Lidzbark Warminski na lata 2023-2027, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traca moc: Uchwala Nr LIII/424/2018 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 18 kwietnia
2018 roku w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark
Warminski na lata 2018-2022; Uchwata Nr LV/443/2018 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia
20 czerwca 2018 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark Warminski na lata 2018-2022; Uchwata Nr LX/478/2018 Rady
Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 26 wrze$nia 2018 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark Warminski na lata
2018-2022; Uchwata Nr V/37/2019 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 27 lutego 2019 roku
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem
Miasta Lidzbark Warminski na lata 2018 — 2022; Uchwata Nr IV/23/2019 Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim z dnia 16 stycznia 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark Warminski na lata 2018-2022; Uchwata Nr
VII/97/2019 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia 30 kwietnia 2019 roku w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark
Warminski na lata 2018-2022; Uchwata Nr XI/82/2019 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z dnia
8lipca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark Warminski na lata 2018-2022; Uchwata XIV/97/2019 Rady
Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z 11 wrzeSnia 2019 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark Warminski na lata
2018-2022; Uchwata Nr XVIII/143/2020 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z 29 stycznia 2020 roku
w sprawie zmiany uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem
Miasta Lidzbark Warminski na lata 2018 — 2022; Uchwata Nr XXXII/211/2020 Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim z 25 listopada 2020 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark Warminski na lata 2018-2022; Uchwata
XLV/308/2021 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z 28 wrzes$nia 2021 roku w sprawie zmiany uchwaty
w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark Warminski na
lata 2018-2022; Uchwata Nr L/374/2022 Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim z 19 stycznia 2022 roku
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w sprawie zmiany uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem
Miasta Lidzbark Warminski na lata 2018 — 2022; Uchwata Nr LI/374/2022 Rady Miejskiej w Lidzbarku
Warminskim z23 lutego 2022 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Miasta Lidzbark Warminski na lata 2018-2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lidzbarka Warminskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Dorota Michalak

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1/455/2022
Rady Miejskiej w Lidzbarku Warminskim
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MIEJSKIEJ LIDZBARK WARMINSKI NA LATA 2023-2027
WSTEP

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Lidzbark
Warminski na lata 2023-2027 przedstawia strukturg¢ zasobéw mieszkaniowych Gminy, podstawowe zasady
gospodarowania tymi zasobami jak rowniez podejmowane dziatania w celu zaspokajania potrzeb mieszkancow.

2. Program zawiera:

1) Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej z podzialem na lokale socjalne
oraz pozostale lokale mieszkalne;

2) Analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach zpodzialem na koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktérych miasto jest jednym ze wspotwiascicieli a takze wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 1.
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne. Ilo§¢ pozostalych pomieszczen.

§2.1 Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku stan zasobow mieszkaniowych Gminy Miejskiej Lidzbark
Warminski przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Powierzchnia 639 mieszkan gminnych stanowi 26 393,55 m”> w tym 97 lokali socjalnych o powierzchni
uzytkowej 2 622,11 m*. Wykaz lokali socjalnych przedstawia Zalacznik Nr 1A .

Tabela 1. Okres uzytkowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw wspdlnot.

Lp. Liczba budynkéw Iosé OKkres uzytkowania
mieszkalnych Powyzej 100 % Ponizej 100 %
lat lat
1. 100 % wtasno$é 49 33 67,35 16 32,65
Gminy
2. We wspolnotach 127 74 58,27 53 41,73
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Tabela 2. Liczba mieszkan Gminnych z podzialem na mieszkania socjalne oraz pozostale lokale
mieszkalne.

Lp. Liczba mieszkan Hosé OKkres uzytkowania
gminnych Liczba % Pozostale %
mieszkan lokale
socjalnych komunalne
1. 100 % wiasnosé 292 71 24,32 221 75,68
Gminy
2. We wspolnotach 347 26 7,49 321 92,21

Tabela 3. Wyposazenie lokali mieszkalnych w media z podzialem na lokale w budynkach
stanowiacych 100 % wlasno$¢ gminy i lokale mieszkalne we wspélnotach.

Liczba mieszkan %
W budynkach W budynkach
Media stanowiacych 100 | We wspélnotach | stanowigcych 100 | We wspdlnotach
Lp. w lokalach % wlasnos¢ % wlasnos$¢
Gminy Gminy
1. Brak centralnego ogrzewania 250 228 85,62 65,71
sieciowego
2. Brak cieplej wody sieciowej 282 326 96,58 93,95
3. Brak tazienki 31 19 10,62 5,48
4. Brak WC w lokalu 23 20 7,88 5,76
5. Brak instalacji wodno- - - - -
kanalizacyjnej
6. Brak sieci gazowej 212 227 72,60 67,44
7. Lokale posiadajace wspolna 6 - 2,05 -
tazienke

Tabela 4. Wspdélnoty mieszkaniowe, w ktorych gmina ma swoje udzialy z podzialem na lokale
mieszkalne i uzytkowe.

Lp. Liczba budynkéw mieszkalnych wspélnot Liczba lokali w budynkach wspélnot
Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
1. 127 347 8

2. a Lokale uzytkowe gminne w budynkach wspdlnot:
a) Lokal ul. Wysokiej Bramy 4;
b) Lokal ul. Wysokiej Bramy 4;
¢) Lokal ul. Kresowa 1;
d) Lokal ul. Wiejska 2;
e) Pomieszczenie kottowni ul. Akacjowa 13;
f) Pomieszczenie kotlowni ul. Olsztynska 1;
g) Pomieszczenie kottowni ul. Wysokiej Bramy 18;
h) Pomieszczenie uzytkowe ul. Ornecka 6 A;
2. b. W budynkach gminnych jest 8 lokali uzytkowych w tym 4 lokali uzytkowych nichandlowych.
a) Budynek kotlowni ul. Lesna 30;
b) Budynek dworca ul. Kolejowa 7;
c¢) Lokal ul. Kopernika 2A;
d) Lokal ul. Hoza 13A
e) Lokal ul. Konstytucji 3-go Maja 16;
f) Lokal ul. Plac Mtynski 4;
g) Budynek kottowni ul. Grabowskiego 25;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 5471

h) Wymiennikownia ul. Ogrodowa 1.

Tabela 5. Liczba pozostalych pomieszczen.

Lp. Liczba lokali uzytkowych Garaze Pomieszczenia
gospodarcze
1. 8 296 189

3. Stan techniczny budynkéw w latach 2023 — 2027 okreslony na podstawie przegladow rocznych oraz
pigcioletnich .

Tabela 6. Stan techniczny budynkéw w latach 2023 — 2027 okreSlony na podstawie przegladow
rocznych oraz piecioletnich.

Liczba budynkow Stan techniczny budynkéw
Lp. Rok mieszkalnych Dobry % Sredni % Zty % B %
zly

1 2023 49 20 40,82 27 55,10 1 2,04 1 2,04
2 2024 49 23 46,94 25 51,02 0 0 1 2,04
3 2025 48 24 50,00 24 50,00 0 0 0 0
4 2026 47 24 51,06 23 48,94 0 0 0 0
5 2027 47 25 53,19 22 46,81 0 0 0 0

4. Liczba budynkow mieszkalnych stanowiacych 100 % wtasnos¢ Gminy w kolejnych latach spada z uwagi
na systematyczng sprzedaz lokali mieszkalnych w tych obiektach.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

ZLY STAN TECHNICZNY | BARDZO ZLY STAN TECHNICZNY
2023
Kopernika 38 | Stowackiego 5
2024
Kopernika 38 | Stowackiego 5
2025
Kopernika 38 I
| 2026
2027

§ 3. 1 Budynki mieszkalne stanowigce 100% wlasno$¢ Gminy naleza do najstarszych w miescie.
Wigkszos¢ budynkéw zostata wybudowana przed rokiem 1939. Najnowszy budynek mieszkalny stanowiacy
100% wtasnos¢ Gminy zostat wybudowany w 2017 roku. Wiekszos¢ budynkow nalezacych do Gminy przez
ostatnie lata przeszta remonty kapitalne. Obecnie planuje si¢ remonty czastkowe na pozostatych
budynkach, a gtownym celem inwestycyjnym na najblizsze pie¢ lat s3 zmiany systemoéw grzewczych
w lokalach na ogrzewanie gazowe lub sieciowe.

2. W latach 2023-2027 oprocz koniecznych remontéw budynkéw izmian systemow grzewczych
prowadzone beda prace remontowe majace wplyw na poprawe stanu technicznego jak i standard lokali
mieszkalnych polegajacy na:

1) likwidacji wspolnych ubikacji;

2) modernizacji instalacji elektrycznych;

3) utrzymanie estetyki klatek schodowych;

4) modernizacji weztdow sanitarnych i wodnych;
5) wymianie stolarki okiennej 1 drzwiowe;j;

6) dokonywanie biezacych napraw i przegladow;

3. Remonty planowane w latach 2023-2027 przedstawiajg Zataczniki nr 2A-2B do Zalgcznika nr
1 niniejszej uchwatly.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 5471

4. Realizacja remontow bedzie nastgpowata po przedstawieniu kosztorysu inwestorskiego. Weryfikacji
i uzgodnien bedzie dokonywal upowazniony pracownik Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski .

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. 1. W okresie objetym Programem planuje si¢ sprzeda¢ 75 lokali mieszkalnych czyli $rednio w roku
15 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania
stawki czynszu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Ustala si¢ coroczng podwyzke stawki bazowej czynszu do 5 % w stosunku do roku poprzedniego.

3. Wysoko$é stawki czynszu za najem 1m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy ustala Burmistrz Lidzbarka Warminskiego w drodze zarzadzenia z zastosowaniem
§ 5 ust. 2 niniejszej uchwaly. Burmistrz moze odstapi¢ w danym roku kalendarzowym od podwyzki stawki
bazowej czynszu.

4. W okresie realizowania Programu podwyzszanie stawki czynszu nastepowac bedzie na uzasadniony
wniosek Administratora, po przedtozeniu szczegotowej analizy kosztow utrzymania.

5. Wypowiedzenie wysokos$ci czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu wynosi 3 miesiace, chyba ze
strony w umowie ustala termin dluzszy.

6. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od Gminy,
nie moze by¢ dokonywana czg$ciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczeta
obowiazywac.

7. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
lacznie nastgpujace warunki:

1) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu;

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa
w art. 5 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2021).

8. Ustalony czynsz najmu w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktorych wysokos$¢ zostata
okreslona w tabeli nr 7, moze by¢ obnizony zgodnie z tg tabela z uwzglednieniem ust. 5.

Tabela nr 7. Procentowe zastosowanie czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajace z wysokosci
dochodu.

Wysoko$¢ obnizki Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego —
ustalony w procentach w poré6wnaniu do kwoty najnizszej emerytury
Gospodarstwa wieloosobowego Gospodarstwa jednoosobowego

60 % Do 90 % najnizszej emerytury Do 110 % najnizszej emerytury

50 % Powyzej 90 % do 110 % najnizszej emerytury Powyzej 110 % do 135 % najnizszej
emerytury

40 % Powyzej 110 % do 135 % najnizszej emerytury Powyzej 135 % do 155 % najnizszej
emerytury

30 % Powyzej 135 % do 150 % najnizszej emerytury Powyzej 155 % do 180 % najnizszej
emerytury

9. Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po dniu zlozeniu wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochodéw cztonka gospodarstwa
domowego.

10. Zmiany danych zawartych we wniosku Iub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore nastapity
w okresie 12 miesiegcy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie majag wplywu na przyznang obnizke,
z wylgczeniem utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.
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11. Obnizka stawki czynszu przystuguje, gdy powierzchnia lokalu mieszkalnego nie przekracza
normatywnej powierzchni o wigcej niz:

1) 30 % lub

2) 50 % pod warunkiem, ze udzial powierzchni pokoi ikuchni w powierzchni uzytkowej tego lokalu
nie przekracza 60 %.

12. Obnizki stawki czynszu nie udziela si¢ w nastepujacych przypadkach:
1) gdy najemca nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracj¢ niezgodna z prawda;

2) wynajmowania lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* wynajetego w drodze
przetargu;

3) wynajmowania lokalu socjalnego;

4) gdy najemca odmoéwit przyjecia zaproponowanego przez administratora lokalu, spelniajacego warunki
lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania;

5) gdy najemca zalega z zaptata nalezno$ci za zajmowany lokal mieszkalny, chyba, Ze zostanie z nim zawarta
umowa okreslajaca splate zalegtosci.

13. Obnizki nie znajduja zastosowania w stosunku do czynszu z tytulu najmu pracowni stuzacej tworcy do
prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, o ktérej mowa w art. 2 ust.1 pkt 4 Ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. 2022 poz. 172).

14. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu na podstawie Zalacznika 3A do Zatacznika nr
1 niniejszej uchwaty. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§ 6. 1. Zarzadca budynkow stanowiacych zasob Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski jest licencjonowany
Zarzadca zatrudniony w Gminnej spdlce z ograniczong odpowiedzialno$cig, znak firmy: Administracja
Budynkéw Komunalnych Sp. z o. 0. z siedzibg 11 -100 Lidzbark Warminski, ulica Lipowa 21.

2. Podstawg zarzadzania zasobem Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski jest umowa wraz z aneksami
zawarta w dniu 26 sierpnia 2022 r. pomigdzy Gming a Spotka, ktdéra w sposob szczegotowy okresla prawa
i obowiazki stron oraz ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2022 poz. 172)

3. Zasobem Gminnym moze zarzadza¢ podmiot posiadajacy niezbedne uprawnienia oraz zawartg z Gming
Miejska Lidzbark Warminski stosowna umowe.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Lidzbark Warminski pokrywane sg
z czynszu za lokale gminne mieszkalne, uzytkowe, garaze i pomieszczenia gospodarcze, reklamy oraz doptat
z budzetu Gminy.

Tabela 8. Wysoko$¢ planowanych wydatkow na prace ogélnobudowlane w kolejnych latach 2023 —
2027 z podzialem na Zrédla finansowania.

Lp. lata Zrédlo finansowania Razem
wplyw z czynszu doplata z gminy

1. 2023 320.000 200.000 520.000

2. 2024 350.000 200.000 550.000

3. 2025 370.000 200.000 570.000

4. 2026 380.000 200.000 580.000

5. 2027 400.000 200.000 600.000
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Rozdzial 7.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktorych Gmina Miejska jest jednym ze wspotwlascicieli
a takze wydatki inwestycyjne.

§ 8. 1. Ponizsza tabela przedstawia przychody i koszty zarzadu budynkami i lokalami bgdacymi witasnoscia
Gminy Miejskiej. Szczegotowe zatozenia do planu na lata 2023 — 2027 przedstawia Zatacznik nr 4A do
Zatacznika nr 1 niniejszej uchwaly.

Tabela 9. Przychody i koszty zarzadu budynkami i lokalami bedacymi wlasno$cia Gminy Miejskiej
Lidzbark Warminski. Plan na lata 2023 — 2027.

WYSZCZEGOLNIENIE PLAN PLAN PLAN PLAN PLAN
2023 2024 2025 2026 2027
I. Przychody
1. Czynsz lokale mieszkalne 1.797.000 1.841.000 1.871.000 1.898.000 1.924.000
2. Czynsze najmu pozostale lokale 325.000 334.000 343.000 352.000 362.000
3. Pozostate dochody 65.000 65.000 65.000 65.000 65.000
4. Media 1.600.000 1.650.000 1.700.000 1.750.000 1.800.000
RAZEM PRZYCHODY: 3.787.000 3.890.000 3.979.000 4.065.000 4.151.000
11. Koszty
1.Ushugi remontowe - plan rzeczowy 320.000 350.000 370.000 380.000 400.000
2.Remonty i awarie nieprzewidziane 286.000 295.000 299.000 310.000 311.000
3.Koszty biezacej eksploatacji 676.000 680.000 690.000 700.000 710.000
4 Koszty zarzadu -utrzymania 905.000 915.000 920.000 925.000 930.000
nieruchomosci wspdlnych
5.Media 1.600.000 1.650.000 1.700.000 1.750.000 1.800.000
OGOLEM KOSZTY 3.787.000 3.890.000 3.979.000 4.065.000 4.151.000
Zatgcznik Nr 1A do Zatacznika Nr 1
WYKAZ LOKALI SOCJALNYCH
Lp. Ulica Liczba lokali Numery lokali Powierzchnia
socjalnych w budynku | socjalnych w budynku | uzytkowa lokalu w m’
1. Bartoszycka 1 2 1 57,44
2 28,60
2. Dabrowskiego 9 2 2 44,00
5 27,40
3. Dabrowskiego 17 1 2 22,63
4. Przystaniowa 13 1 3 42,94
5. Konstytucji 3-go Maja 6 1 1 15,10
6. Konstytucji 3-go Maja 12 1 2 26,20
7. Konstytucji 3-go Maja 14 1 4 33,38
8. Konstytucji 3-go Maja 16 5 3 30,46
5 30,94
6 13,21
7 11,36
8 17,67
9. Kopernika 4 1 3 27,65
10. Kopernika 5 1 5 20,30
11. Kopernika 10 1 3 31,09
12. Kopernika 38 6 1 32,94
2 32,64
3 22,43
4 33,00
5 32,41
6 22,12
13. Krzywa 4 1 1A 30,92
14. Lipowa 3 A 1 2 35,94
15. Lipowa 3 B 1 2 37,36
16. Lipowa 15 1 2 30,53
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17.

Mazurska 3

25,29
26,13
28,38
27,15
22,08
22,42
25,93

18.

Mickiewicza 13

35,60
27,30

19.

Ornecka 6 B

23,15
23,55
24,55
27,36
24,05
24,12
29,07
24,89

20.

Pigkna 5

29,54

21.

Pitsudskiego 10

16,24

22,

Plac Mlynski 14

13

S I N L e L N e~ RN IS

1B

16,40
28,58
15,11
16,65
29,69
50,80
11,47
16,92
16,58
18,33
34,22
16,16
18,63

23.

Poniatowskiego 4

14,96
20,00

24,

Powstancow Warszawy 8

29,77
30,91
19,84

25.

Ratuszowa 1

22,38

26.

Spotdzielcow 3

28,36

27.

Spotdzielcow 6

54,63

28.

Szwolezerow 25

39,36

29.

Wiejska 33A

36,16

30.

Wiejska 35

40,35

31.

Wiejska 41

18,80

32.

Wiejska 79

20,64

33.

Wiejska 88

39,85

34.

Wodna 2

34,47

3s.

Wysokiej Bramy 7

N === === === —

26,54
19,66

36.

Wysokiej Bramy 15

—_

22,80

37.

Wyszynskiego 13

W == WA |lONW[(o[N|A[W[W —

39,92
39,18
40,30
51,80

38.

Wyszynskiego 13A

20,66
22,30
10,45
18,40
27,92

39.

Wyszynskiego 17

11,12

40.

Wyszynskiego 18

16,30

41.

Wyszynskiego 23

24,51
24,94
26,40

42.

Wyszynskiego 24

21,60

43.

Wyszynskiego 29

40,10

44.

Wyszynskiego 31

12,00

45.

Zielona 4

— | | = [ —

O\th—‘b)gwl\)m'—‘m-lkwl\)'—‘

29,37
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46. Leséna 1 1 1 39,75
47. Kresowa 2A 1 1 20,24
RAZEM 97 2 622,11

Zatacznik Nr 2A do Zalacznika Nr 1

ZESTAWIENIE PLANU REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH MIASTA LIDZBARK

WARMINSKI NA 2023 ROK
Lp. ROBOTY PLANOWANA WARTOSC
1. Zmiana systemu grzewczego na sieciowe 15 000,00
2. Zmiana systemu grzewczego na gazowe 420 000,00
3. Zmiana systemu grzewczego na co etazowe 15 000,00
RAZEM 450 000,00

Prace remontowe do wykonania z doplaty Gminy Miejskiej na 2023 rok.

Lp. ROBOTY WARTOSC PLANOWANA Z
DOPLATY
1. Zmiana systemu grzewczego na gazowe 200 000,00
RAZEM 200 000,00

Zatacznik Nr 2B do Zatacznika Nr 1

WYKAZ OBIEKTOW PRZEZNACZONYCH DO REMONTU W LATACH 2023 — 2027

Rok 2023

Rok 2024

Rok 2025

Rok 2026

Rok 2027

Zielona 6

Kanatowa 20

Zielona 10

Kopernika 38

Hoza 13A

Zatgcznik Nr 3A do Zatacznika Nr 1

CZYNNIKI OBNIZAJACE 1 PODWYZSZAJACE STAWKI CZYNSZU ZA LOKALE WCHODZACE
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ
LIDZBARK WARMINSKI

1. Przy ustalaniu czynszu za dany lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Lidzbark Warminski uwzglednia si¢ nastgpujace czynniki powodujace jego zwigkszenie o 5 %:

1) potozenie w centrum miasta (ulice: Powstancow Warszawy, Hoza, Plac Wolnosci, Ratuszowa, Wysokiej
Bramy, Konstytucji 3 — go Maja, Reja, Milewicza, Krucza, Kasprowicza);

2) potozenie na pierwszym pictrze;

2. Przy ustalaniu czynszu za dany lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Lidzbark Warminski uwzglegdnia si¢ nastgpujace czynniki powodujace jego zmniejszenie o:

1) 5 %:

a) brak centralnego ogrzewania sieciowego i/lub brak cieptej wody;

b) polozenie lokalu na poddaszu;

¢) polozenie lokalu w budynku parterowym o obnizonym standardzie;

d) ciemne kuchnie w lokalu;

e) z tytulu wykonania instalacji cieptej wody w lokalu, w sytuacji poniesienia jej kosztow przez najemcg.
1) 10 %:

a) brak wc w lokalu;

b) brak wody w lokalu;

c) brak kanalizacji w lokalu;

d) za potozenie lokalu w suterenie.
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3.Laczna suma zmniejszen nie moze przekroczy¢ 50 % czynszu ustalonego dla lokalu o pelnym
standardzie wyposazenia.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Zalacznik Nr 4A do Zalacznika Nr 1

1. 2023 rok

Czynsz za lokale mieszkalne zgodnie z Uchwalg Nr SE.0050.141.2022.WS, tj. baza -5,48 ZH/m?, $rednia
stawka - 6,19 zi/m’.

Powierzchnia lokali mieszkalnych wg stanu na 30.09.2022r. - 23.875,91m’. Przewidywany stan na
31.12.2022 rok to: 23.681m’

Zalozono $rednia miesieczng sprzedaz lokali okoto 65 m’

Przewidywana powierzchnia lokali na :

01.2023 23.616 m’ X 6,19zt/m*= 146.183 7zt
02.2023 23.551 m’ X 6,19zt/m*= 145.781 7k
03.2023 23.486 m’ X 6,19zt/m*= 145.378 7k
04.2023 23.421 m’ X 6,19zt/m*= 144.976 7
05.2023 23.356 m’ X 6,19zt/m*= 144.574 7k
06.2023 23.291 m’ X 6,19zt/m*= 144.171 74
07.2023 23.226 m’ X 6,19zt/m*= 143.769 7t
08.2023 23.161 m’ X 6,19zt/m*= 143.367 7t
09.2023 23.096 m* X 6,19z2k/m> = 142.964 7t
10.2023 23.031 m> X 6,19zt/m’>= 142.562 7zt
11.2023 22.966 m’ X 6,192t/m*= 142.160 7t
12.2023 22901 m* X 6.19zt/m* = 141.757 #
Razem czynsz lokale mieszkalne 1.727.642 zt

Powierzchnia lokali socjalnych wg stanu na 30.09.2022 r. - 2.622,11m’, stawka optat to 50% najnizszej
stawki za lokal mieszkalny obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym ( 2,19zk/m?).

Razem czynsz lokale socjalne: 2.622 m” x 2,19 zt x 12 m-cy = 68.906zt

Ogolem czynsz lokale mieszkalne ~1.797.000z1

Lokale uzytkowe zatozono wzrost 5%

Przychody wg stawek z 2022 roku 13.549zFm-c x 5% x 12 m-cy ~ 171.000zt

Garaze i pomieszczenia gospodarcze wzrost o 10%

Przychody wg stawek 2022 r garaze 8.620,24zl/m-c x 10% x 12 m-cy ~ 114.000zt
Pomieszczenia gospodarcze 3.008,60z/m-c x 10% x 12 m-cy ~ 40.000z1
Ogolem czynsz najmu pozostale lokale ~325.000z1

Pozostate dochody to odsetki od nieterminowych wptat naleznosci, odszkodowania z tytulu
ubezpieczenia mienia i inne, przyj¢to przychod wg przewidywanego wykonania za 2022 rok.

2.2024 rok.

Zalozono 5% podwyzke czynszu najmu lokali mieszkalnych od m-ca stycznia.
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Baza: 5,7521, $rednia stawka 6,50 zt.
Przewidywana powierzchnia lokali na 01.01.2024: 22.901m’.
22.901m’x 6,50zt x 12 m-cy — 1,0% na lokale sprzedane = 1.768.415zt
Lokale socjalne: 2.622m’x 2,30zt x 12 m-cy = 72.3677
Ogolem czynsz lokale mieszkalne ~1.841.000z1
Lokale uzytkowe wg Zarzadzenia Burmistrza (5%) 179.550zt
Garaze i pomieszczenia gospodarcze wg stawek 2023r. 154.000zt
Ogolem czynsz najmu pozostale lokale ~ 334.000zt

3. 2025 rok.
Podwyzka czynszu lokale mieszkalne 5% od m-ca stycznia.
Baza: 6,04z1, $rednia stawka 6,83 zt.
Przewidywana powierzchnia lokali 22.121m’
22.121m’x 6,83zt x 12 m-cy — 1,0% na lokale sprzedane = 1.794.907zt
Lokale socjalne: 2.622m” x 2,42z} x 12 m-cy = 76.143z7k
Ogotem czynsz lokale mieszkalne ~1.871.000z1
Lokale uzytkowe wg Zarzadzenia Burmistrza (5%) 188.528zt
Garaze 1 pomieszczenia gospodarcze wg stawek 2023r. 154.000zt
Ogolem czynsz najmu pozostale lokale ~343.000z1

4.2026 rok.
Podwyzka czynszu lokale mieszkalne 5% od m-ca stycznia.
Baza: 6,34z1, $rednia stawka 7,17 zt.
Przewidywana powierzchnia lokali 21.341m’
21.341m’x 7,17zt x 12 m-cy — 1,0% na lokale sprzedane = 1.817.818zt
Lokale socjalne: 2.622m” x 2,54zt x 12 m-cy = 79.919z1
Ogolem czynsz lokale mieszkalne ~1.898.000z1
Lokale uzytkowe wg Zarzadzenia Burmistrza (5%) 197.954zt
Garaze 1 pomieszczenia gospodarcze wg stawek 2023r. 154.000zt
Ogolem czynsz najmu pozostale lokale ~352.000z1

5.2027 rok.
Podwyzka czynszu lokale mieszkalne 5% od m-ca stycznia.
Baza: 6,66z1, $rednia stawka 7,53 zt.
Przewidywana powierzchnia lokali 20.561m”.
20.561m’x 7,53zt x 12 m-cy — 1,0% na lokale sprzedane = 1.839.313zt
Lokale socjalne: 2.622m’x 2,67zt x 12 m-cy = 84.008zt
Ogodtem czynsz lokale mieszkalne ~1.924.000z1
Lokale uzytkowe wg Zarzadzenia Burmistrza (5%) 207.852zt
Garaze i pomieszczenia gospodarcze wg stawek 2023r. 154.000zt
Ogolem czynsz najmu pozostale lokale ~362.000z1
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